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Espoo

‘Saunalahdenportti, muutos

42. kaupunginosa, Saunalahti
Korttelit 42211-42215, osa korttelia 42221

seka erityis-, virkistys-, katu-, likenne-

ja torialueet.

(Muodostuu uudet korttelit 42252-42254)

Asemakaavan muutos

* Ritning nr 6420, daterad 2.11.2009, &ndrad 19.3.2012

Esbo

Bastvikporten, andring

- Stadsdel 42, Bastvik
Kvarteren 42211-42215 och del
-av kvarteret 42221 samt special-,

rekreationsomrade-, gatu-, och

torgomraden.
(Bildas de nya kvarteren 42252-42254)
Detaljplaneandring
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Mittakaava 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DE‘TALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKS!A -BESTAMMELSER:

Asuinrakennusten korttelialue.

 §§ 14, 6, 8, 11, 13, 16-18.

‘Asuinkerrostalojen korttelialue.

§§ 1-5, 7, 8, 11-18.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa alle 2000 k-m2
suuruisia vahittaiskaupan myymailoita.
§§ 1, 9, 10, 17-18

Lahivirkistysalue. Alueen polkuverkosto
tulee toteuttaa hienovaraisesti maastoon

‘soviftaen. Alueella sallitaan vain luonnon

ja maisemanhoidon kannalta tarpeelliset
toimenpiteet.

‘Yleinen pysakoéintialue. Alueelle on istutet-
~ tava vahintaan 1 puu 6 autopaikkaa koh-

den. Alueella on istutettava puita, jotka
ovat kaupunkikuvallisesti nayttavia.Kasvil-
lisuus tulee yhteen sovittaa pl-1 lajiston
kanssa. § 17.

Yleinen pyséakoéintialue. Alue on foteutet-
tava yhtenaisesti korttelin 42254 LPA-1
-alueen kanssa. § 17.

Autopaikkojen korttelialue.

Alueelle on istutettava vahintaan 1 puu

6 autopaikkaa kohden. Autopaikat saa
toteuttaa enintaan 6-8 autopaikan jaksoi-
hin. Lisaksi alue tulee jasennella pensain
ja kivettava kokonaan. § 17.

Autopaikkojen korttelialue. Alueelle on is-
tutettava vahintaan 1 puu 8 autopaikkaa
kohden. Autopaikat saa toteuttaa enintaan
6-8 autopaikan jaksoihin. Liséksi alue tu-
lee jasennelld pensain ja kiveyksin. § 17.

Kvartersomrade fér bostadshus.

§§ 14, 6, 8, 11, 13, 16-18.

Kvartersomrade for flervaningshus.
§§ 1-5,7, 8, 11-18.

Kvartersomrade for affars- och kontors-
byggnader. Pa omradet far placeras detalj-
handelsaffarer pa under 2000 kvadratmeter
vaningsyta. §§ 1, 9, 10, 17-18.

* Narrekreationsomrade. Omradets stignat

ska forsiktigt anpassas till terrangen. | om-
radet tillats enbart for natur- och land-
skapsvarden nédvandiga atgarder.

Allmént parkeringsomrade. | omradet ska
planteras minst 1 tréd per 6 bilplatser.l om-
radet ska polanteras trad som &r statliga
stadsbilden.Véxtligheten ska sammanjam-
kas med pl-1-arterna. § 17.

Allméant parkeringsomrade. Omradet ska
férverkligas enhetligt med LPA-1-omradet

-~ ikvarter 42254. § 17.

Kvartersomrade for bilplatser.

| omradet ska planteras minst 1 trad per
6 bilplatser. Bilplatserna far forverkligas i
avsnitt om hogst 6-8 platser. Dessutom
ska omradet struktureras med buskar och
stenldggas i sin helhet. § 17.

Kvartersomrade for bilplatser. | omradet

- ska planteras minst ett trad per 8 bilplat-

ser. Bilplatserna far forverkligas i avstnitt
om hégst 6-8 platser. Dessutom ska om-
radet struktureras med buskar och sten-

laggning. § 17.
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Skyddsgtrénomrade som ska férverkligas sa
att det ur stadsbildssynpunkt haller hég kva-

Suojaviheralue, joka tulee toteuttaa kaupun-
kikuvallisesti korkeatasoisena ja puistomai-
sena. Olemassa olevaa puustoa tulee sai-
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Suojaviheralue, jonka kautta johdetaan
sekd imeytetdan, viivytetdan ja tasataan
kortteleiden 42214 ja 42215 hulevesia.
Niilla alueilla, joilla maapera sallii imeyt-

tamisen, tulee suosia vettd imeyttavia
hulevesiratkaisuja.

3 metria kaava-alueen rajan ulk0puolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen raja.

- Ohjeellinen jalankululie ja pyéranylle va-

rattu alue.

Ohjeellinen tontin raja.

“Risti merkinnan paalla osoittaa merkin-

nan poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

- Roomalainen numero osoittaa rakennus-

ten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron edessé osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttda kerrosalaan luet-
tavaksi tilaksi. |

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaliessé osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luet-
tavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku seka rooma-
lainen numero osoittavat, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen kahdessa ylim-
massa kerroksessa kayttaa kerrosalaksa
iuettavaKSI tilaksi. |

litet och &r parklikt. Existerande tradbestand
ska bevaras. |

' ‘Skyddsgronomrade via vilket leds och lats

uppsugas, férdréjs och utjamnas dagvattnet
fran kvarteren 42124 och 42215.

Pa de omraden dar jordmanen tillater upp-
sugning ska dagvattenlGsningar som suger

upp vatten gynnas.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrades-

grans.
Grans for delomrade.
Riktgivande gréns fér omrade.

Riktgivande for gang- och cykeltrafik

- reserverat omrade.

Riktgivande tomtgrénS.

Kryss pa beteckning anger att beteck-
ningen slopas

Stadsdelsnummer.

Namn pé stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats,' torg,
park eller annat alimant omrade.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna anta-
let vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Braktal inom parentes framfér romersk
siffra anger hur stor del av byggnads stérs-
ta vanings yta som i byggnadens férsta
vaning far anvandas for utrymme som in-
raknas i vaningsytan. |

Braktal inom parentes efter romersk siff-

~ ra anger hur stor del av byggnads stérsta

vanings yta som i byggnadens dversta va-
ning far anvandas for utrymme som inrak-
nas i vaningsytan. |

Braktal inom parentes och romersk siffra
visar hur stor del av byggnads stérsta va-
nings yta som i byggnadens tva dversta
vaningar far anvandas for utrymme som
inraknas i vaningsytan.
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Merkints osoittaa ne rakennusalat,

joille arabialaisen luvun tai lukusarjan
osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Luku osoittaa nelibmetreina, kuinka pal-
- jon vaestbnsuoja-, yhteis-, varasto-, ker-

ho-, teknisi& seka kunnallistekniikkaa pal-
velevia tiloja saa sijoittaa rakennusalalle
annetun kerrosalan lisdksi. Asuinkortte-
leiden kokonaisasuinkerrosalasta vahin-
taan 1% tulee kayttaa asukkaiden ko-
koontumis- ja kerhotiloiksi. Kerhotilat
voidaan rakentaa korttelialueen yhteisi-
na. N&ita tiloja varten ei tarvitse raken-
taa autopaikkoja.

‘Luku osoittaa nelidmetreiné, kuinka

paljon seurakunnallisia tiloja saa sijoittaa
rakennusalalle

Luku osoittaa nelibmetreina, kuinka suu-
ren osan rakennuksen alimmasta kerrok-
sesta (1) saa kerrosalanelidmetreina il-
moitetun kerrosalan lisdksi kayttaa liikke-,
toimisto- ja palvelu- ja asukkaiden ty6- ja
kerhotiloiksi. Tydtilat voivat olla yhtey-
dessa asuinhuoneistoon.

Luku osoittaa nelibmetreina, kuinka suu-
ri osa rakennuksen alimmasta kerrok-
sesta (1) tulee kerrosalanelibmetreina il-
moitetun kerrosalan lisdksi kayttaa likke-,
toimisto- ja palvelutiloiksi. Tasta kerros-

alasta enintaan 1/3 saa foteuttaa asukkai- -

den kokoontumis- ja kerhotiloiksi.

Rakennusala.

Asuinkerrostalojen rakennusala. Raken-
nuksen kahden ylimman kerroksen mas-
soittelun, materiaalin ja varityksen tulee
poiketa rakennuksen pdamassasta ja olla

~ erilainen myods alimpaan kerrokseen néh-

den. Ulkoseinét eivéat saa olla samassa lin-
jassa paarakennusmassan julkisivupinnan
kanssa, vaan niiden tulee olla selkeasti
sisddnvedettyja tai ulostydntyvia. Ylim-
pien kerrosten parvekkeita ja terasseja

‘siséltava julkisivu tulee olla eri koordinaa-

tistossa perusmassaan nahden. Annetun

‘rakennusalan ylitys sallitaan ulokkeella

ylimpien kerrosten kohdalla.

Asuinkerrostalojen rakennusala. Kortte-
lissa 42213 tulee kadyttaa kadun puoleisel-
la julkisivulla luonnonkivea ensimmaises-
sé kerroksessa. Rakennuksen kahden
yhmman kerroksen massoittelun, materi-
aalin ja varityksen tulee po:keta vahvasti
rakennuksen paamassasta ja olla erilai-
nen myo6s alimpaan kerrokseen nahden.
Kahden ylimman kerroksen rakennus-
massan tulee olla vahintaan kolmella si-
vulla eri koordinaatistossa suhteessa paa-

‘rakennusmassaan ja niiden ulkoseinéat tu-

lee olla selkeésti sisaanvedettyja tai ulos-
tyontyvid. Annetun rakennusalan ylitys sal-
litaan ulokkeella ylimpien kerrosten koh-
dalla. Kattomuodon tulee olla kalteva. -

- Beteckningen anger de byggtor {ill vilka

forlaggs den byggratt, som det arabiska
talet eller talserien anger.

Talet visar i kvadratmeter hur stor mangd
skyddsrumsutrymme, gemensamt utrym-

me, férrads- och klubbutrymme, tekniskt

utyrmme samt utrymme som betjanar
kommunaltekniken far placeras péa bygg-
ytan utéver den givna vaningsytan. Av bo-
stadskvarterens totala bostadsvaningsyta
ska minst 1% anvandas for de boendes
mdtes- och kiubbutrymmen. Klubbutrym-

mena kan byggas som en helhet fr hela

kvartersomradet. FOr dessa utrymmen

- behover inte anlaggas bilplatser.

Talet visar i kvadratmeter hur stor mangd

- férsamlingsutrymme far placeras pa byggytan.

Talet visar | kvad_ratmeter hur stor del av
byggnadens nedersta vaning (l) som ut-
dver den i kvadratmeter angivna vanings-

- ytan far anvandas som affars-, kontors-

och servicelokaler samt f6r de boendes
motes- och klubbutrymmen. Arbetsutrym-
mena kan vara i anslutning till bostadsia-
genheten. -

Talet visar i kvadratmeter hur stor del av
byggnadens nedersta vaning (l) som ut-
dver den i kvadratmeter angivna vanings-

~ ytan ska anviandas som affars-, kontors-

och servicelokaler. Av denna vaningsyta
far hégst 1/3 forverkligas som de boendes
motes- och kiubblokaler.

Byggyta.

Byggyta for flervaningshus. | bygnadens
tva dversta vaningar ska disponeringen av
massorna, materialet och fargséattningen
avvika fran byggnadens huvudmassa och
ocksa vara olik den nedersta vaningen.
Yttervaggarna far inte i ligga i linje med
fasadytan i byggnadens huvudmassa utan

- de ska vara tydligt indragna eller utskjutan-

de. De 6versta vanigarnas fasad med balk-
onger och terasser ska ha fran huvudmas-
san avvikande koordinater. Overskridning

av den givna byggytan tillats i utsprang vid

de 6versta vaningarna.

Byggyta for flervaningshus. | kvarter

42213 ska i férsta vaningens fasad mot
gatan anvandas natursten. Disponeringen
av massorna samt materialet och farg-
sattningen i byggnadens tva dversta va-
ningar ska kraftigt avvika fran byggnadens
huvudmassa och ocksa vara olik den ne-

dersta vaningen. Byggytan i de tva dversta

vaningarna ska pa minst tre sidor ha fran

“huvudmassan avvikande koordinater och

deras yttervaggar ska vara tydhgt mdragna
eller utskjutande.

Overskndmng av den givna byggytan till-
lats i utsprang i de 6versta vaningarna.
Takformen ska vara lutande.
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Kauklahdenvaylan puoleisten julkisivujen
tulee olla kaarevia, paikalla muurattuja ja
tiilen paalle rapattuja. Rakennuksen ylim-
man kerroksen (V) tulee olla pihan puo-
lella koko matkaltaan sisdan vedetty ja

~ télle ulkopuoliselle osalle tulee rakentaa

asuntokohtaiset kattoterassit. Asuntojen
paaasiallisia ulko-oleskelutiloja ei saa si-
joittaa Kauklahdenvaylan puoleiselle ra-
kennuksen osalle. |

- Kadun osa tulee toteuttaa aukiomaisena

ja sen tulee liittyd saumattomasti Kom-
passitorin torialueeseen. Alueen tulee pin-
tamateriaaleiltaan jatkaa Kompassitorin
kokonaisuutta ja jalankulkualueiden tulee
olla kivettyja. Magneettikadun kevyenlii-
kenteen ylityksen tulee olla levea ja koro-
tettu seka ajoneuvoliikennetta hidastava.

Pihakannen- tai rakennuksen alainen au-
tojen sailytyspaikan rakennusala, joka tu-
lee toteuttaa siten eftd, sen kuivatustasot
ovat pohjavedenpinnan ylapuolella. Roo-
malainen numero iimoittaa pysékdintitaso-

~ jen lukumaéaran. Pihakannen alaisen pysa-

kdintilaitoksen saa rakentaa yhtenaisena
kiinteistdjen rajoista riippumatta siten, et-
tei viliseinia tarvitse rakentaa.Pihakannen
alaisen pysakgointilaitoksen maanpinnan

ylapuoliset rakenteet tulee toteuttaa kor-

kealaatuisesti. AK- korttelialueella naky-

vien seiné- ja tukimuurirakenteiden tulee
olla luonnonkivipintaisia ja ne tulee sovit-
taa rakennusten arkkitehtuuriin.

Seurakuntatilojen ohjeellinen rakennus-
ala. Rakennusalalle voidaan seurakunta- -
tilojen lisaksi sijoittaa myos Iukekeskuk—
sen tiloja.

Ohjeellinen pumppaamon rakennusala.

‘Rakennus tulee sovittaa ymparistdonsa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeks)
varattu alueen osa.

Ohjeellinen rakennukseen sijoitetun
bussipysakkisyvennyksen ohjeellinen
rakennusala. Syvennyksen, jossa py-
sakkialue sijaitsee, tulee olla vahintaén
2 m syva. Syvennyksen tulee yhdistya

~ porrashuoneiden sisdankayntialueisiin.

Pysé&kkiopasteet, infotaulut seké roska-
astiat ja valaisimet voidaan sijoittaa
myds syvennyksen ulkopuolelle raken-
nuksen ulkoseinaan. |

Ohjeellinen muuntamon rakennusala.

- Rakennus tulee sopeuttaa ymparistéon-

sa.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, josta
rakennus tulee rakentaa 75 cm:n etaisyy-
delle. Rakennuksen ja katualueen vali-
linen tila tulee toteuttaa noppakiveyksena.

Fasaderna mot Kéklaxleden ska vara bdj-
da, pa platsen murade och rappade. Bygg-
nadens 6versta vaning (V1) ska mot gar-

den vara indragen i hela sin ldngd och pa

denna utanfér liggande del ska byggas -
bostadernas takterasser. Bostadernas hu-
vudsakliga uteplatser far inte placeras i den
byggnadsdel som vetter mot Kdklaxleden.

Gatudelen ska férverkligas som en

éppen plats och den ska smidig samman-
hanga med Kompasstorgets torgomrade.
Omradet ska vad ytmaterialen betraffar ut-
gbra en férlangning av Kompasstorgets
helhet och fotgdngaromrédena ska vara
stenbelagda. Magnetgatans gang- och
cykeltrafikbévergang ska vara bred och
upphojd samt bromsa upp fordonstrafiken.

Parkeringsanfléggning under gardsdack
eller byggnad som ska foérverligas sa att
dess draneringsnivaer ligger ovanfér grund-

- vattennivan.Den romerska siffran visar an-

talet parkeringsnivaer. Den under gards-
dacket belagna parkeringsanidggningen
far byggas som en helhet oberoende av
fastighetsgranserna sa att mellanvaggar
inte behéver byggas.Den under gardsdacl-
et belagna parkeringsanldggningens ovan
markytan beldgna konstruktioner ska vara
av hég kvalitet.| AK -kvartersomrade de
synliga vagg- och stédmurskonstruktioner-
na ska ha naturstensyta och de ska an-
passas till byggnadernas arkitektur.

Riktgivande byggyta for férsamlingsutrym-
men. Pa byggytan kan utdver férsamlings-
utrymmen ocksa placeras utrymmen for
afférscentret

Riktgivande byggyta for pumpstation.
Byggnaden ska anpassas till sin omgivning.

Riktgivande som lek- och uteplats reser-
verad del av omradet.

Riktgivande byggyta for busshallplatsnisch
‘i byggnaden. Nischen déar busshallplatsen

finns ska vara minst 2 m djup. Nischen
ska ha foérbindelse tilt trapphusens ent-

réeomraden. Hallplatsens végvisare, infor-

mationstavlor samt papperskorgar och
lampor kan ocksa placeras utanfor
hischen pa byggnadens yttervagg.

Rikgtgivande byggyta for transformator.
Byggnadens ska anpassas till sin om-
glvmng

Pilen anger den sida av byggytan som
byggnaden skall tangera.

Pilen visar den sida av byggytan fran vil-
ken byggnade skall byggas pa 75 cm:s
avstand. Utrymmet mellan byggnaden
och gatuomradet skall beldggas med
nubbsten.
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Kvartersomrade dar bostadsrummen ska

3 L.dB A Korttelialue, jolle rakennettavat asuin- |
h~~~~A~A]  huoneet on varustettava sellaisilla ulko- forses med sadana yttervaggs- och féns-
seina- ja ikkunarakenteilla, joiden &ani- terkonstruktioner som har en ljudisolerings-
eristdvyys on vahintaan 34dB(A). Mikali for maga pa minst 34dB(A). Om i ifragava-
kyseisen julkisivun puolelle sijoitetaan rande fasad placeras som bostads uteplats
“asunnon ulko-oleskelutilaksi tarkoitettu avsedd balkong eller terass ska denna
parveke tai terassi, se tulee suojata me- skyddas med glasvaggar som ar anda-
luntorjunnan kannalta tarkoituksenmukai- malsenliga ur bullerskyddssynpunkt. De
sin lasituksin. Em. ulko-oleskelutilat voi- ndmnda uteplatserna kan byggas utdver
daan rakentaa annetun kerrosalan lisaksi den givna vaningsytan i de byggnadsdelar
Kauklahdenvaylan puoleisissa rakennuk- som ligger mot Koklaxleden.
sen osissa.
™ 7 71 Ohjeellinen hulevesien viivyttamiselle va- Riktgivande del av omrade reserverad
| hule | rattu alueenosa. Alueelle tulee rakentaa for fordrojning av dagvattnet. | omradet _
o allas, painanne tai suodatin viivyttdmaan ska byggas bassang, sanka eller filter for
hulevesien kulkeutumista valuma-alueella fordréjning av dagvattnets fibde inom av-

ja parantamaan veden laatua. Hulevesi-
rakenne on sopeutettava ymparo:vaan .

rinningsomradet och f6r férbattring av
vattenkvaliteten. Dagvattenkonstruktionen

maisemaan. ska anpassas till det omgivande landskapet.
f_”lgl 1 Alueen osa tulee istuttaa puin ja pensain - Omradesdelen ska planteras av trad och
[ooPYek monilajisena ja -ilmeisena siten, etta katu- buskar med manga arter sa att den gor ett
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alueeseen liittyvasta rajasta muodostuu
puolisulkeutuva. Alue tulee toteuttaa yhte-
néisena. Maanvaraisella korttelin osalla
tulee korttelin katto- ja pihavedet viivyttda
altain tai painantein. Hulevesirakenteiden

- mitoitustilavuuden tulee olla 2 m3 jokaista
sataa vettalapaiseméatonta pintaneliometria
kohden. Hulevesirakenteiden tulee tyhjentya
12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja nlissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto. Alueen osan
|api voidaan toteuttaa pihakannelle huolto-
ajo- ja pelastusreitti.

Alueen osa tulee istuttaa monilajisena ja
-limeisena siten, ettd katualueen rajasta
muodostuu puoliavoin ja puistomainen.
Alueen osan lapi voidaan toteuttaa piha-
kannelle huoltoajo- ja pelastusreitti.

Alueen o0sa, jolla tontille tehtavat toimen-
piteet on sopeutettava ympardivaan maas-
toon. Alueelle saa rakentaa pihakaytavan
ja tukimuureja. Rinteen luiskien suurin sal-
littu jyrkkyys on 1:2. Korttelin 42215 lou-
naisrajan rinne tulee tukea muurilla. Kortte-
~ li 42253 Reelinkikujan katualueeseen ja
VL-1-alueeseen korkealla tukimuurilla. Tu-
kimuurit tulee sovittaa rakennusten arkki-
tehtuuriin. Rinteet tulee istuttaa suosien
VL-1 -alueelle tyypillista lajistoa. Alueen
osan l&api voidaan toteuttaa pihakalle huol-
toajo- ja pelastusreitti.

Istutettava alueen osa, joka on pengerret-
ty tukimuurein. Tukimuurit tulee toteuttaa
korkealaatuisesti ja samoin materiaalein
kuin Kompassireitin koulun puoleisella si-
vulla. Istutukset on toteutettava monilaji-
sina.

Ohjeellinen alueen osa, jolle tulee sijoittaa
maanvarainen istutusalue puineen ja pensai-
neen. Sijainti ohjeellinen, laajuus sitova.

varierande intryck och att gransen mot
gatan blir halvsluten.
Omradesdelen ska forverkligas enhethg

I den kvartersdel som &r byggd pa mar-

ken ska kvarterets tak- och gardsplans-
vatten antingen latas fédrdjas med bas-
sanger eller sénkor. Dagvattenkonstruk-
tionernas dimensionerade volym ska vara
2 m3 per varje hundra kvadratmeter ogen-
omsléapplig yta. Dagvattenkonstruktionerna
ska tbmmas inom 12 timmar fran det de
fylls och de ska ha planerat 6verfall. Ge-
nom omradesdelen kan byggas en ser-
vice- och rdddningsrutt till gardsdécket.

| Omrédesdelén ska planteras med manga

arter sa att den gor ett varjerande intryck
och att gransen blir mot gatan halvéppen
och parkiik. |

Genom omradesdelen kan byggas en

- service- och raddningsrutt till _gérdsdéckef.

Del av omradet dar de atgarder som utférs
pa tomten ska anpassas till den omgivan-
de terrangen. | omradet far byggas en
gardsplansgang och stédmurar. Sluttning-
ens ramper far ha en lutning pa hégst 1:2. -
Sluttningen vid kvarterets 42215 sydvast-

grans bor stédas med en mur. Kvarteret

42253 till Relingsgrandens gatuomrade
och VL-1 -omradena med en hdg stédmur.
Stdédmurarna ska anpassas till byggnader-
nas arkitektur. Sluttningen ska foretrades-
vis planteras med arter som &r typiska for
VL-1-omradet.

Genom omradesdelen kan byggas en
service- och raddningsrutt till gardsdacket.

- Omréadesdel som ska planteras och som

avtrappats med stédmurar. Stddmurarna
ska vara av hog kvalitet och vara av sam-
ma material som vid Kompasstrakets

skola. Planteringarna ska géras med man-

ga arter.

Omradesdel i vilken ska plaeras ett plante-
ringsomrade pa markytan med trdd ock
buskar. Laget nktglvande utstrackmngen

bindande.
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Julkisivun osa, jolle tulee toteuttaa Sau-

nalahdenkadun ja Kauklahdenvaylan suun-

taan julkisivuvalaistus. Toteutus tulee teh-

- da samoilla valaistusperiaatteilla kadun

molemmin puolin.

Julkisivun osa, jolle tulee toteuttaa alueen
ilmetta ja arkkitehtuuria tukeva kaupunki-
kuvallinen aihe.

Maanalaistajohtoa varten varattu alueen
osa.

Ohjeeﬂinen puurivi. Istutettavien katupui-
den tulee olla kaupunklkuvalllsestl nayt-
tavia.

Katu.

Torl.

Jalankululle | ja polkupyoérailylle varattu

~ katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
katu, jolla huoltoajo sallittu.

Ohijeellinen jalankululle varattu katu.

Ohjeellinen pySékéimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméé.

Vedenhankinnalle tarkea pohjavesialueen
raja. Korttelialueella ei saa irrallaan sailyt-

taa tai varastoida nestemaisia polttoainei-

ta eikd muita pohjavetta likaavia aineita.
Oljy- tai muiden pohjavetts likaavien ai-
neiden séilibt on sijoitettava rakennuksen
suoja-altaaseen, jonk.a tilavuuden tulee
olla suurempi kuin varastoitavan aineen
suurin maara. Haitallista pohjaveden pur-
kautumista tai haitallisia muutoksia pohja-
vedenpinnankorkeuteen ei saa aiheuttaa
rakentamisen takia. Alueelle rakentamista
ja muita toimenpiteitd saattavat rajoittaa

- ymparisténsuojelulain 8 § (pohjaveden

pilaamiskielto) ja vesilain 1 luvun 18 §
(pohjaveden muuttamiskielto). Raken-
nusalautakunnan on tarpeen vaatiessa
pyydettava asiasta asianomaisen alueel-
lisen ymparistékeskuksen lausunto.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialu-

~ eet tulee paallystas vetta lapaisemattomilla

pintamateriaaleilla tai pohjavesisuojauksen
sisaltavalla rakenteella ja niiden valumave-
det tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuo-
lelle.

Ks. mysGs 16-17§

Del av fasaden pa vilken ska forverkligas
fasadbelysning mot Bastviksgatan och

Koklaxleden. Forverkligandet ska ske en-

ligt samma belysningsprinciper ba bagge
sidor av gatan.

Del av fasaden pa vilken ska férverkligas
ett stadsbildsmassigt motiv som stéder
omradets intryck och arkitektur.

For underjordisk ledning reserverad del
av omrade.

Riktgivande tradrad. De planterade gatu-
traden ska vara statliga ur stadsbildssyn-
punkt.

Gata.

Torg.

Gata reserverad for gang- och
cykeltraﬁk

Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata
dar servicetrafik ar tillaten. |

Riktgivande gata reserverad for fotgangar-
trafik.

Riktgivande parkeringsplats.

Del av gatuomrades gréns dar in- och
utfart ar forbjuden.

F&r vattenanskaffhingen viktig grundvat-
tenomrades grans. Pa kvartersomradet far
inte 6ppet uppbevaras eller lagras flytande
brénsle eller andra amnen som kan smut-
sa ner grundvattnet. Oljecisterner eller cis-
terner f6r andra @mnen som kan smutsa
ner grundvattnet ska placeras inne i bygg-
nad eller pa marken i vattentat skydds-

“basséang vars volym ska vara stérre &n

det lagrade amnets maximivolym. Skadligt
utrinnande av grundvattnet eller skadliga
férandringar i grundvattnets ytldge far inte
férorsakas med anledning av byggandet.

‘Omradets byggande och 6vriga atgarder

kan begransas av 8 § miljéskyddslagen
(forbud mot férorening av grundvatten)
och 1 kap. 18 § vattenlagen (férbud mot
andring av grundvatten). Byggnads naan-
den ska vid behov begéara den lokala milj6-
byrans utlatande i drendet. |

Kor- och parkeringsomradena fér motor-

~ fordon ska beldggas med ogenomslappligt

ytmaterial eller med konstruktion som inne-
haller grundvattenskydd och dagvattnet
fran dessa ska ledas utanfor grundvatten-—
omradet.

Se ocksa 16-1 7§
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Autopaikkoja on rakennettava vahmtaan
seuraavasti.

- AK- korttelialueilla tulee varata auto-
‘paikkoja 1/80 k-m2 asuinkerrosalaa.

- AK- korttelialueiden lilke-, toimisto-,
palvelu- ja tyétiloille tulee varata auto-
paikkoja 1/70k-m2.

- A-1- korttelialueella tulee varata auto-

 paikkoja 1/75 k-m2 asuinkerrosalaa.

- K-1-korttelialueella tulee varata autopaik-
koja 1/60 k-m2.

Asuinkerrosalaan ei lasketa tassa

250 mm:n ylittavaa seinarakennetta. '

AK- ja A-1 -korttelialueilla autopaikkoja
saa sijoittaa myds rakennusten alimpiin
kerroksiin pihakannen alaisen pysakaoin-
tilaitoksen yhteyteen. Auton sailytyspaikat
saa rakentaa asemakaavassa sallitun ra-

kennusoikeuden lisaksi. Autopaikat saa

rakentaa toiselle tontille kiinteistdjen valisin
sopimuksin. Kiinteistéjen ajoliittyméat katu-
alueelle seka ajoyhteydet pysakdintilaitok-
siin on toteutettava korttehn yhteisina rat-
kalsuma

Jatehuolto ja vaestdnsuojatilat voidaan to-
teuttaa korttelikohtaisesti ja niit4 voidaan
sijoittaa viereisille tonteille kiinteist6jen

vélisin sopimuksin..

Asuinkortteleiden leikki- ja oleskelupihat,

pihakaytavat seka pelastustiet on toteutet-

tava korttelin yhteisind. Tonttien keskinai-
sia rajoja ei saa aidata eika kulkua niiden
valilla estda. Korttelin 42213 Magneetti-
katuun liittyvan lansirajan saa aidata kau-
punkikuvaan sopivalla aidalla tai tukimuu-
rilla. Kortteleiden pihat tulee suunnitella
yhtenadisena kokonaisuutena siten, etta pi-
hojen korkotasot, kasvillisuus ja pintama--
teriaalit jatkuvat luntevasti tontilta toiselle
iiman nakyvia rajoja. |

Asuinrakennusten jokaisesta porrashuo-
neesta tulee olla suora ja esteetdén ulos-
kaynti pihoille. Asuinrakennusten ensim-

 maisten kerrosten asuinhuoneiden lattia-

tason tulee olla vahintaan 0,5m katu- ja

' 0,3m pihatason ylapuolella.

Asuntokohtaisia pihoja voidaan sijoittaa

kortteleihin. Asuntopihat tulee rajata muus-

- ta piha-alueesta aidoin, korkeus 0,5-1,5m.

Rajausten tulee olla korttelikohtaisesti yh-

~ tenaisia ja ne tulee sovittaa rakennusten

ja pihojen arkkitehtuuriin.

Bilplatser ska byggas minst enligt
foljande:

- | AK- kvartersomradena ska reserveras
1 bilplats/80 v-m2 bostadsvaningsyta. .

- Fér AK- kvartesomradenas affars-,
kontors-, service- och arbetsutrymmen
ska reserveras 1 bilblats/70v-m2

- - | A-1- kvartersomradet ska reserveras

1 bilplats/75 v-m2 bostadsvaningsyta.
- | K-1 -kvartersomradet ska reseveras
1 bilplats/60 v-m2.

‘| bostadsvaningsytan nedraknas inte har

den i av vaggkonstruktionen som over-
stiger 250 mm.

| AK- och A-1 -kvartersomradena far

- bilplatser ocksa placeras i byggnadernas

nedersta vaningar i anslutning till parke-
ringsanidggningen under gardsdéacket.
Bilférvaringsplatserna far byggas utéver
den i detaljplanen tillatna byggratten. Bil-
platserna far byggas pa annan tomt pa
basen av avtal mellan fastigheterna.
Fastigheternas kérférbindelser till gatu-
omradet samt kérférbindelserna till par-
keringsanlaggningen ska forverkligas
som enhetliga l6sningar inom kvarteret.

Avfallshanterings- och skyddsrumsutrym-
mena kan forverkligas per kvarter och de
kan placeras pa angréansande tomter pa

basen av avtal mellan fastigheterna.

Bostadskvarterens lek- och uteplatser,
gardsgangar och raddningsrutter ska f6r-
verkligas gemensamma for kvarteret. |
granserna mellan tomterna far inte byggas

sténgsel eller hinder. | vastra gransen av
“kvarter 42213mot Magnetgatan far byggas

stdngsel som passar in i stadsbilden eller
stédmur. Kvarterens gardsplaner ska pla-
neras som en helhet sa att gardsplaner-
nas hojdnivaer, vaxtliget och ytmaterial pa
ett naturligt satt fortsatter fran en tomt till
en annan utan synliga granser.

| bostadshusen ska fran varje trapphus
finnas direkt och obehindrad utgang till
gardsplanerna. Golvnivan i bostadsbygg-
nadernas forsta vaning ska ligga minst
0,5 m ovan fér gatunivan och 0,3m ovanfér
gardsplanenkan. Bostadsgardar placeras i
kvarteren. Bostadsgardarna ska avgran-
sasfran det évriga gardsomradet med plank,
hdjden 0,5-1,5 m. Inhagnaderna ska vara.
enhetliga per kvarter och de ska anpassas
till byggnadernas och gardsplanernas arki-
tektur.
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AK- ja A-1 korttelialueella saa kaikissa ker-

4§

5§

[

8§

roksissa porrashuoneen 20 k-m2 ylittavaa
tilaa rakentaa asemakaavaan merkityn ker-
rosalan liséksi, mikali se lisaa viihtyisyytta

- ja parantaa tilasuunniftelua ja mikali kukin

kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa.

Julkisivujen tulee olla pdaasiassa vaaleik-
si rapattuja. Visuaalisen ilmeen tulee olla
rakennuksen alimmassa tai kahdessa alim-
massa kerroksessa katu- tai yleisten aluei-

den puolella erilainen ylempiin peruskerrok-

siin nadhden siten, etta alakerroksissa julki-

- sivut on toteutettu laadukkain tummasavyi-

sin materiaalein. Suoraan katualueeseen
rajautuvien aputiloja siséltavien rakennuk-
sen osien ikkuna-aukotusten tulee olla sa-
man henkiset liike- ja ty6tilojen kanssa.
Vierekkaisten, kiinni rakennettujen talojen
arkkitehtuuri, seina- ja raystaslinjat seka
varisavyt tulee sowttaa luontevasti yhte-
naisiksi. |

Rakennusten tulee olla visuaalisesti pien-

- talomaisia. Rakennusten julkisivujen tulee
‘olla paaasiassa tiilten paalle rapattuja.

Maantasoon liittyvissa asunnoissa tulee
olla oma asuntopiha. Muissa asunnoissa
tulee olla suuret parvekkeet tai terassit.
Korttelialueella voidaan annetun kerros-
luvun ylapuolelle ja annetun kerrosalan
lisaksi rakentaa kattoterasseja ja sauna-
osastoja.

Suurikokoiset parvekkeet ja terassit voi-
vat ylittaa annetun rakennusalan rinteen
puoleisilla sivuilla.

Mikali pelastusreittid ei voida jarjestaa ko-

rttelin piha-alueella tilanpuutteen tai maas-

ton jyrkkyyden vuoksi, tulee rakennuksiin

tarvittaessa jarjestaa asuinhuoneistokoh-
taiset pelastusreitit, esim. tikkaat. |

 Korttelialueen kaakkoisreunalle tulee to-

teuttaa tiivis melulta suojaava tonttiaita.
Aita tulee rakentaa luontevaksi osaksi
rakennuksen julkisivua.

Porrashuoneiden sisaankaynteja tulee ko-
rostaa erityisesti kadun puoleisissa julkisi-
vuissa valaistuksen ja tehostemateriaalein
avulla sekéa visuaalisin rakentein, esim. ka-

~ toksin.

Rakentamattomat tontin osat tulee kasi-
tella huollitellusti. Rakennuksen ja katu-
alueen vélinen rakentamaton tontinosa
tulee kasitella samoilla materiaaleilla ja
periaatteilla kuin katualueen reuna-alueet.
Korttelissa 42213 "ak-2"-merkittyjen ra-
kennusalojen katualueeseen liittyvien ra-
kentamattomien tontinosien tulee olla ki-
vettyja. "Ka-a"-alueeseen liittyva rakennus-
ala tulee toteuttaa samoilla periaatteilla ja

- laatutasolla kuin katualue.

| AK- och A-1-kvartersomrédet far i alla
vaningar den del av trapphuset som éver-
skrider 20 v-m? byggas utéver den i detalj-

- planen antecknade vaningsytan om detta

héjer trivsamheten och forbattrar rumspla-
neringen och om varje vaningsplan far till-
rackligt dagsljus.

Fasaderna ska huvudsakligen vara rappa-
de i ljus farg. Det visuella intrycket ska i
byggnadens nedersta eller tva nedersta
vaningar mot gatan eller de allmanna om-
radena vara annorlunda an de hogre bas-
vaningarna sa att de nedre vaningarnas
fasader forverkligas i hdgklassiga material

i mork nyans. De direkt till gatan gransande
byggnadsdelar som innehaller hjalputrym-
men ska ha liknande fénsterdppningar som
affars- och arbetslokalerna. | angransande,
fast i varandra byggda hus ska arkitektu-
ren, vagg- och takkantslinjerna samt farg-

nyanserna pa ett naturligt och enhetligt

satt anpassas till varandra.

Byggnaderna ska visuellt vara smahuslika.

‘Byggna dernas fasader ska huvudsakligen
vara rappade pa tegel. De bostader som

ansluter till marknivan ska ha egen gard-
splan. De 6vriga bostaderna ska ha stora
balkonger eller terasser. | kvartersomradet
kan ovanfor det givna vaningstalet och ut-
dver den givna vaningsytan byggas tak-
terasser och bastuavdelningar.

Stora balkonger och terasser kan' vid de
sidor som vetter mot sluttningen 6verskrida
den givna byggytan.

Om raddningsrutt inte kan ordnas pa kvar-
terets gardsomrade pa grund av utrymmes- -
brist eller brant terréng ska i byggnaderna
vid behov ordnas raddningsrutter till varje
bostad, t.ex. stegar.

| kvartersomradets syddstra kant ska bygg-
as ett tatt tomtplank som skydd mot buliret.
Planket ska byggas som en naturlig del av

byggnadens fasad.

Trapphusens ingangar ska sarskilt i fasa-
derna mot gatan framhévas med effekt-
material och visuella konstruktioner, tex
skarmtak. |

- Tomtens obebyggda delar bor behandlas

sa att resultatet ar valvardat. De obe-
byggda delarna av tomten mellanbygg-
naderna och gatan bér behandlas med-
samma material och enligt samma prin-
ciper som gatuomradets randomraden. |
kvarter 42213 bér "ak-a" -byggytornas
obebyggda delar i anslutning till gatan sten-
laggas. Byggytan i anslutning till "ka-a"
omradan bor férvkligas enligt samma prin-
ciper och kvalitet som gatuomradet.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

9§

10 §
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12 §

Liilkekeskuksen Kompassitorin tasoon tulee
sijoittaa liiketiloja, jotka avautuvat torille ja
ka-a -alueelle ja niihin on mygs jarjestetta-
va suora sisdankaynti torialueelta. Liike-
keskukseen tulee jarjestda padsisdankayn-
nit Kompassitorilta sekd Kompassikaduita
ja niita tulee korostaa vahvasti rakennuk-
sen julkisivuissa. Seurakuntatilojen tulee
sijoiftua paaasiassa sille varatulle ohjeelli-
selle rakennusalalle Kompassitorin reunalle
siten, etta tiloihin on toritasolta suora yhte-
ys. Taman rakennusalan kohdalla arkkiteh-
tuurin tulee poiketa muusta lilkkekeskuksen
yleisarkkitehtuurista. Torin puoleiseen jul-

-~ kisivuun voidaan toteuttaa muuta rakennus-

ta korkeampi maamerkkimainen kellotorni.

Liikekeskuksen huolto- ja asiakasliiken-
teen sisaanajo tulee toteuttaa Magneetti-
kadulta, jonka puoleinen julkisivu tulee to-
teuttaa laadukkaasti siten, etteivat raken-
nuksen sisaiset huolto- ja lastaustoiminnot
nay katutilaan. Magneettikadun puoleinen

“julkisivu sek3 sisdanvedettyjen rakennus-

osien kattopinnat tulee maantason kerrok-

‘sessa valaista hyvin ja kasitelld lampimin

varein ja materiaalein. Rakennuksen ja
katualueen vélinen tontin osa tulee toteut-

- taa yhtenaiseksi katu- ja "ka-a" -alueen

kanssa.

Liiketilojen julkisivujen tulee olla korkeata-
soiset. Hillittyja mainosvaloja ja -laitteita
saa kiinnittaa kadun puoleisiin seiniin. Jul-
kisivuissa tulee olla suuria ikkuna-aukotuk-
sia. |

Saunalahdenkadun katuvalaisimia voi-
daan kiinnittaa liikkerakennuksen seinaan.
Kompassitorin ja -kadun valisen porras-
yhteyden tulee olla samaa laatutasoa ja
muodostua osaksi samaa kokonausuutta
kuin Kompassnton ja -raitti.

Liikekeskuksen yhteyteen tulee sijoittaa
alueen sahkdnjakelun vatima muuntamo-
tila. Tilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Mikali likekeskus toteutuu vaiheittain, tu-
lee rakentamattomat tontin osat rakentaa,
kiveta ja istuttaa samalla laatutasolla kuin

- Kompassitori. Mahdollinen maanpaaillinen

pyséakdintialue tulee rajata selkeasti Kom-
passitorista, esxm pergolarakentealla ja ka-
toksilla.

Lilkkekeskuksen kattopinnasta 60% tulee
toteuttaa hulevesia viivyttavana ja haih-
duttavana viherkattorakenteena. Katto
tulee sommitella kaupunkikuvallisesti kor-
kealaatuisesti. Vesikaton ylapuoliset tek-
niset rakenteet tulee massoitella ilmeik-
kaasti viherkattoon liittyvina veistosmaisi-
na elementteinad. Korttelialueelta liitytdan
yleiseen hulevesijarjestelmaan.

- Katoille voidaan sijoittaa rakennuksen ark-

kitehtuuriin sopeutuvia IV-konehuoneita,
jotka tulee massoitella iimeikkaasti veistos-
maisina rakennuksen osina. Muut mahdol-
liset tekniset tilat tulee integroida rakennus-
massaan. |

-Asuinhuoneistojen ilmanottoaukot tulee

ensisijaisesti sijoittaa "ak-3" -seka korttelin
42214 "ak-2" -merkityilla rakennusalolla
korttelipihan puolelle.

| affarscentrumets niva vid Kompasstorget
ska placeras affarslokaler som vetter mot
torget och ka-a -omradet och till dem ska

~ ocksa ordnas direkt ingang fran torgom-

radet. Till affarscentret ska ordnas huvudin-
gangar fran Kompasstorget och Kompass-
gatan och de ska framhévas kraftigt i bygg-
nadens fasader. Férsamlingsutrymmena
ska placeras pa en fér dem reserverad rikt-

givande byggyta vid kanten av Kompass-
torget sa att till utrymmena finns direkt for-

bindelse fran torgnivan. Vid denna byggyta
ska arkitekturen avvika fran affarscentrets
ovriga allmanna arkitektur. | fasaden mot
torget kan som landmarke forverkligas ett

klocktorn som &r hogre an den 6vriga bygg-

naden..

Infarten for affarscentrets service- och
kundtrafik ska ordnas fran Magnetgatan
mot vilken fasaden ska vara av hég kva-
litet sa att service- och lastningsfunktioner-
na inne i byggnaderna inte syns till gatu-
rummet. Fasaden mot Magnetgatan samt
takytorna i de indragna byggnadsdelarna
ska i markvaningen belysas val och behand-
las med varma farger och material. Tomtde-
len mellan byggnaden och gatuomradet ska
férverkligas som en helhet tillsammans med
gatu- och "ka-a" -omradet.

Affarsutrymmenas fasader ska vara av
hog kvalitet. Diskreta reklamljus och -an-

‘laggningar far fastas i vdgarna mot gatan. |

fasaderna ska finnas stora fonsteropningar.

Bastviksgatans gatubelysning kan fastas

| affarsbyggnadens vagg. Trappférbindel-
sen mellan Kompasstorget och -gatan ska
vara av samma kvalitet och utg6ra en del
av samma helhet som Kompasstorget och
-straket. |

| anslutning till affarscentret ska placeras
transformatorer fér omradets eldistribution.
Utrymmena far byggas utdéver den i detalj-
planen antecknade byggréatten.

Om affarscentret forverkligas i flera skeden
ska de obebyggda tomtdelerna byggas, sten-
ldaggas och planteras enligt samma kvalitets-
niva som Kompasstorget. Ett eventuellt pa

markytan beldget parkeringsomrade ska tyd
ligt avgransas fran Kompasstorget, t.ex med
pergolakonstruktioner och skarmtak.

~ Av affarscentrets takyta ska 60 % forverk-

ligas som torvtakskonstruktion som fordro-
jer och avdunstar dagvattnet. Takets kom-

position ska vara av hég kvalitet vad stads-
bilden betraffar. De tekniska konstruktioner-

‘na ovanfér vattentaket ska disponeras pa
-ett uttrycksfullt satt som skulpturliknande

element som ansluter till torvtaket. Kvarters-
omradet ansluts till det allménna dag- '
vattensystemet.

Pa taken kan placeras till byggnadens arki-
tektur anpassade ventilationsmaskinrum
vilkas massa ska disponeras sa att de utgor
uttrycksfulla skulpturliknande byggnadsdelar.
Ovriga eventuella tekniska utrymmen ska
integreras i byggnadsmassan.

Bostadslagenheternas ventilationséppningar
ska i férsta hand placeras mot kvarters-
garden pa byggytor betecknade med "ak-3"
och i kvarter 42214 med "ak-2".
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13 §

14§

15 §

Asuinkortteleiden puhtaita katto- ja piha-
vesia tulee ohjata istutuksille, ennen liitty-
mista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Istu-
tuksissa on suosittava hulevesia viivytta-
vaa kasvillisuutta. Kansipihaan liittyvien
istutusten tulee liittyd maanvaraisiin tontin
osiin ensisijaisesti kannenreunaa haivytta-
en. Pihakannet tulee mitoittaa niin, etta
niille istutetaan my6s pienpuita ja suuria
pensaita. Istutusaltaat tai -laatikot eivat
saa pasosin kohota pihatason yléapuolelle.

Korttelien 42211 ja 42213 kansipihan pin-

ta-alasta vahintaan 40 % tulee olla istutet-
tua. Korttelien 42214, 42252 ja 42253 kan-
sipihan pinta-alasta vahintdan 30% tulee
olla istutettua.

 Kortteleissa 42211 ja 42213 tulee kansi-

pihan istutettavasta pinta-alasta vahintaan
20 % kayttaa viljelypalstoihin/-laatikoihin
ja kevytrakenteisiin, lasisiin kasvihuonei-
siin. Viljelypalstojen/-laatikoiden ylareuna
voi sijaita pihatason ylapuolella. Yksittai-
sen viljelypalstan/-laatikon suurin sallittu

koko on 25 m2. Viljelypalstat tulee rajata
~pihan oleskelualueista pergola-rakentein

tai kasvihuonein.

Kansipihojen mitoituksessa tulee oftaa
huomioon Lansi-Uudenmaan pelastus-
laitoksen kéyttamien tikasautojen paino.

Kansipihojen alla sijaitsevien autohallien
iimanvaihto hoidetaan paaasiallisesti ko-
neellisesti. Poistoilma johdetaan raken-
nusten katoille. Tuloilma-aukot sijoitetaan
kansipihoille tai niiden julkisivuille. Tulo-
iimahormien etéisyys kadusta tulee olla
vahintdan 8 metria. Pihakannet tulee ra-
kentaa rakennuksiin kiinni. Savunpoisto-
luukut sijoitetaan kansipihoille. Yhden luu-
kun maksimikoko on 6 m2. Luukut tulee

“suunnitella luontevaksi osaksi pihan toimin-

toja. Luukkujen verhoilussa otetaan huo-
mioon niiden sopivuus muihin pihan ja ra-
kennusten materiaaleihin. Mahdolliset kai-
teet tulee sovittaa rakennusten ja pihojen
arkkitehtuuriin. |

Bostadskvarterets rena fak- och gérdsvatten_

 ska ledas till planteringarna innan kvarteret

ansluts till det allménna dagvattensystemet.
| planteringarna ska gynnas véxtlighet som
fordrojer dagvattnet. De till dacksgarden
anslutande planteringarna ska anknyta till
tomtdelarna pa markytan i férsta hand sa att
de gbmmer dackskanten. Gardsdacken ska
dimensioneras sa att de pa dem ocksa plan-
teras sma trad och stora buskar. Plante-
ringsbasséngerna eller -ladorna far inte till
sin huvuddel héja sig éver gardsnivan.

| kvarter 42211 och 42213 ska minst 40 %
av dacksgardens yta vara planterad. | kvar-
ter 42214, 42252 och 42252 ska minst 30 %
av dacksgardens yta vara planterad.

| kvarter 42211 och 42213 ska minst 20 %
av den planterade ytan pa dacksgardspla-
nen utnyttjas for odlingslotter/-lador och
vaxthus med latt glaskonstruktion. Odlings-
lotternas/-ladornas 6vre kant kan ligga ovan-

fér gardsnivan. En enskild odlingslott/-lada

far vara hogst 25 m2 stor. Odlingslotterna
ska avgransas fran gardens vistelseomra-
den med pergolakonstruktioner eller vaxthus.

Vid dimensioneringen av dacksgardarna
ska beaktas tyngden hos de stegbilar som
anvands av Véstr_a Nylands raddningsverk.

Ventilationen i bilhallarna under dacksgards-
planerna skéts huvudsakligen maskinelit.
Franluften leds till byggnadernas tak. Till-
luftséppningarna placeras pa dacksgar-

~darna eller i deras fasader. Tilluftsrérens

avstand fran gatan ska vara minst 8 meter.
Gardsdacken ska byggas fast i byggna-
derna. Roékluckorna placeras pa gards-
dacken. En luckas maximistoriek &r 6 m?
Luckorna ska planeras som en naturlig

del av gardens funktioner. Vid luckornas
bekladnad beaktas deras anpassning till
gardens och byggnadens 6évriga material.
Eventuella racken ska anpassas till bygg-
nadernas och gardsplanernas arkitektur.
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168§

17 §

18§

Rakennusten perustusten ja salaojituksien
alimpien tasojen tulee olla ylimman pohja-
veden pinnan ylapuolella. Kortteleiden
42211, 42213 ja 42214 asuinrakennusten
perustusten ja salaojituksen alimman tason
tulee olla ylimméan pohjavedenpinnan, ta-
son +11 ylapuolella. |

~ Kellareita ei saa rakentaa luonnontilaisen
‘maanpinnan alapuolelle ja kaivamista poh-

javesipinnan alapuolelle tulee valttaa. En-

nen mahdollista pohjavesitason alapuolelle
kaivamista on tehtava pohjavedenhallinta-
suunnitelma, joka on hyvaksytettavé valvo-
valla viranomaiselia.

- Paikoin korkeammalla oleva pohjaveden

pinta, ns. orsivesi, tulee huomioida raken-
teiden kuivatuksessa. Mikali rakennukset
joudutaan tasta syysta perustamaan ylei-
sen pohjavesitason alapuolelle, tulee ra-
kentajan selvittda tarve vesilain mukaiselle
rakentamisluvalle ja esittaa pohjaveden
hallintasuunnitelma rakennusluvan yhtey-
dessa.

Jatevesiviemarit, pumppaamot ja muut
kunnallistekniset rakenteet tulee perustaa
vankasti ja rakentaa tiiviisti. Pumppaamot

tulee varustaa automaattihalyttimin ja mah-

dolliset ylivuodot tulee johtaa pohjavesialu-
een ulkopuolelle.

Rakennuskohteisiin tulee asentaa kortteli-
kohtainen pohjavesiputki ennen mahdollis-
ta paaluttamista ja rakentamista. Putkesta
tulee teettdd vesianalyysit ennen ja jalkeen
rakentamisen ja toimittaa tulokset valvoval-
le viranomaiselle. |

Rakennusten seinét on tehtava tarvittaessa
maanpainetta kestaviksi, mikali kunnallis-
tekmnen rakentaminen sita edellyttaa.

Perustusten puhtaat kuivatusvedet tulee
imeyttad mikali korttelialueen maapera sen

- sallii.

Tybémaavaiheessa on huolehdittava siita,
etta tyémaalla muodostuvat hulevedet puh-
distetaan kiintoaineksesta, ennen niiden
johtamista Lambrob&ckenin uomaan. Ve-
den puhdistamisessa suositaan vettd imeyt-
tavia ja viivyttavia rakenteita. -

Maanrakennus- ja paalutustéissa tarkeilla
pohjavesialueilla tulee noudattaa erityisen
huolellisesti Espoon kaupungin rakennus-

~ jarjestyksen maarayksia (46-47 §) seka

Espoon ymparisténsuojelumaarayksia (9 §),
mitk& koskevat mm. tydmaakoneiden huol-
toa, poltto- ja voitelunesteiden ja muiden
haitailisten aineiden kéasittelya seka tyomaa-
alueen suojausta.

Ks. merkinta "pv-1"

Kaava-alueelle on laadittu korttelisuunni-
telma, jota on ohjeellisena noudatettava

De l&gsta nivaerna hos byggnadernas grun-
der och tackdiken ska ligga ovanfér den
hégsta grundvattennivan.. | kvarter 42211,
42213 och 42214 ska den lagsta nivan hos
bostadsbyggnadernas grunder och tackdi-
ken ligga ovanfor den hogsta grundvattenni-
van, ovanfor nivan +11.

Kallare far inte byggas nedanfér den natur-

- liga markytan och gravning nedanfor grund-

vattennivan ska undvikas. Innan eventuell

gravning nedanfér grundvattennivan féretas
ska en plan 6ver grundvattenkontrollen upp-
géras. Planen ska godkannas av den 6verva-
kande myndngheten

Den stéllvis pa en hégre niva liggande
grundvattennivan, s.k. hdngande grund-
vatten, ska beaktas vid draneringen av
konstruktionerna. Om byggnaderna av
denna orsak maste grundas nedanfér den
alimanna grundvattennivan ska byggaren
utreda behovet av bygglov enligt vattenla-
gen och férete en plan éver grundvatten-

“kontrollen i anslutning till bygglovet.

Avioppsvattenledningar, pumpstationer och

andra kommunaltekniska konstruktioner ska
grundas stadigt och byggas tatt. Pumpstatio-
nerna ska férses med automatalarm och
eventuella 6verlopp ska ledas utanfér grund-
vattenomradet.

| byggobjekten ska installeras grundvatten-
rér for varje kvarter fore eventuell palning
och byggande. Rorets vatten ska analyse-
ras foére och efter byggandet och resultatet
tillstallas den Overvakande myndigheten.

Byggnaderras vaggar ska byggas sa att de

“vid behov haller fér marktrycket ifall bygg-

andet av kommunaltekniken det férutsétter.

Grundens rena draneringsvatten ska lata
uppsugas om kvartersomradets jordman

 det tillater.

| arbetsplatsskedet ska ombesoérjas att det
dagvatten som uppkommer pa arbetsplat-
sen renas fran fasta substanser innan de
leds ut i Lambrobacken. Vid rengoéringen
av vattnet gynnas konstruktioner som upp-
suger och foérdrgjer vattnet.

Vid markbyggnads- och palningsarbetena
pa viktiga grundvattenomraden ska sarskilt
noggrant iakftas bestammelserna i Esbo
stadss byggnadsordning (46-47 §) och
Esbos miljoskyddsbestammelser (9 §) vilkka
ror bl.a.service av arbetsmaskiner, hante-
ringen av bransle och smérimedel samt
andra skadliga amnen samt skyddandet

av arbetsplatsomradet.

Se beteckning "pv-1"

Over planomradet uppgérs en kvartersplan
som ska f6ljas som instruktiv.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
- Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.
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