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Espoo Esbo

Reelinkirinne Relingsbrinken
Asemakaavan muutos Detaljplane&andring
42. kaupunginosa, Saunalahti Stadsdel 42, Bastuviken .
Kortteli 42215 ja virkistysalue Kvarter 42215 och rekreationomraden
MUUTETAAN VAHVISTETTUA DEN FASTSTALLDA
ASEMAKAAVAA: DETALJPLANEN ANDRAS:
Aluenro 421103 Hyvaksytty 23.4.2012 Omradesnr 421103 Godkand 23.4.2012
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:
Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.
AK 10§ 110§
W—W—y Lahivirkistysalue. Alue on liito-oravan elin- Narrekreationsomrade. Omréadet ar ett habi-
% V |_— § alue ja alueen puusto toimii lito-oravan yh- tat for flygekorren och traden utgér en forbin-
LA -4 teysreittind. Puusto tulee sailyttaa ja tarvit- delseled for flygekorren. Traden utgér en for-
taessa aukkopaikat tdydennysistuttaa niin, bindelseled for flygekorren. Tradbestandet
efta latvusyhteys sailyy. Alueen polkuver- ska bevaras och nya frad vid behov plante-
kosto tulee toteuttaa hienovaraisesti maas- ras sa att forbindelsen mellan tradkronorna
toon sovittaen. Muutoin alueella sallitaan bevaras. Stigarna ska finkansligt anpassas
vain luonnon- ja maisemanhoidon kannalta till terrédngen. | omradet tillats i dvrigt endast
tarpeelliset toimenpiteet. atgarder som ar nddvandiga for skotseln av

naturen och landskapet.
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3 metrié kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Pihakannen alaisen pysakdintilaitoksen
rakennusala. Roomalainen numero ilmoit-
taa sallittujen pysakointitasojen maaran.

Korttelipihan ohjeellinen leikkialue.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.
Ohjeellinen polku.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee,
etta kyseisen rakennusalan sivun puoleisten
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakentei-
den tulee olla sellaisia, etta likenteesta julki-
sivuun kohdistuvan aanitason ja asuinhuo-
neissa havaittavan aanitason paivaaikainen
A-painotettu erotus on vahintaan numero-
arvon mukainen.

Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att betecknin-
gen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa park.
Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna anta-
let vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Bygoyta.

Byggnadsyta for en parkeringsanlaggning
under jorden eller under ett gardsdack. Den
romerska siffran visar antalet tilldtna parke-
ringsvaningar.

Rekommenderad plats for en lekplats pa
kvarterets gardsplan.

Riktgivande parkeringsplats.

Ungefarlig plats for en stig.

Det i beteckningen ingéende siffervardet ut-
trycker att yttervaggar, fonster och andra
konstruktioner mot ifrv. sida av byggytan ska
vara sadana att den dagtida A-viktade skill-
naden mellan den ljudniva som fran trafiken
riktas mot fasaden och den inne i bostads-
rummen uppfattade ljudnivan motsvarar
minst siffervérdet.
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Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luon-
nonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja
lito-oravan lisaantymis- tai levahdyspaik-
koja. Alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd,
jotka heikentévét tai havittavét liito-oravan
elinympéristod. Aluetta koskevista toimen-
piteistd ja suunnitelmista on neuvoteltava
ympaéristéviranomaisen kanssa.

Istutettava alueen osa, joka tulee sovittaa
viereisen VL-1-alueen maaston kanssa.

Istutettava alueen osa, jolla tehtavat toi-
menpiteet on sopeutettava ymparoivaan
maastoon. Korkeita kallioleikkauksia tulee
valttaa, yli 3m korkeammat leikkaukset
tulee pengertaa ja luiskata. Alueelle saa
rakentaa tukimuureja, jotka tulee sovittaa
rakennusten arkkitehtuuriin ja pihan yleis-
iimeeseen. Rinteet ja luiskaukset tulee
taydennysistuttaa suosien VL-1-alueelle
tyypillista lajistoa. Alueen osalle voi raken-
taa vahaisessa maarin pihakaytavia ja -
toimintoja.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

1 ap/ 85 k-m? asuntokerrosalaa, kuitenkin
vahintdan 0,5 autopaikkaa/asunto.

1 ap/ 50 k-m? ty6-, liike- ja palvelutilojen
kerrosalaa.

Lahelle asuntoja on osoitettava vahintaan
yksi likkumisesteisten autopaikka alkavaa
30 autopaikkaa kohden.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa
40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaik-
koja niiden osalta vahentaa 20%.

Polkupydrien pysakdintipaikkoja (pp) on
rakennettava vahintaan seuraavasti:

1pp/ 30 k-m? tai vahintaan 2 pp/asunto
katetussa ja lukittavassa tilassa. Lisaksi
tulee mahdollistaa pydrapysakointia ulkona.

Skyddad del av omradet dar det finns med
stdd av 49 § naturskyddslagen skyddade
fortplantnings- eller rastplatser for flyge-
korre. | omradet far inte utféras atgérder
som forsvagar eller forstor flygekorrens
livsmiljo. Om atgérder och planer som ror
omradet ska forhandlas med miljdmyndig-
heten.

Omradesdel som ska planteras och an-
passas naturligt till terrangen i det intil-
liggande omradet VL-1.

Omradesdel som ska planteras och dar
atgarderna ska anpassas till terrangen.
Hdga bergsskérningar ska undvikas, dver
tre meter hoga skarningar ska terrasseras
och byggas med ramper. Pa omradet far
stddmurar som anpassas till husens arkitek-
tur och gardens allménna intryck. Slanter
och ramper ska forses med kompletterande
planteringar, varvid (lagvéxta) arter som ar
typiska i omradet VL-1 ska gynnas. Pa om-
radesdelen far i ringa utstrackning byggas
parkgangar och gardsfunktioner.

Viktigt grundvattensomrade eller grunds-
vattensomrade som lampar sig for vatten-
takt.

Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

En bilplats per 85 v-m? bostéder, men minst
0,5 bilplatser per bostad.

1 bp/ 50 v-m? arbets-, affar- och service va-
ningsyta.

Néra bostaderna ska minst en bilplats for
invalidfordon per 30 bilplatser anvisas.

Om det patomten byggs hyresbostéder
med 40-arigt statligt rantestodssystem kan
bilplatserna for dessa minskas med 20
procent.

Minsta antalet cykelplatser (pp) som ska
byggas:

En cykelplats/30 v-m? eller minst 2 cykel-
platser/bostad i ett Iashart utrymme med
tak. Dessutom ska det finnas plats for cy-
kelparkering utomhus.
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3§

48

Rakennusten julkisivujen tulee olla korkea-
tasoiset ja paaosin vaaleiksi rapattuja.
Maantasokerroksen julkisivujen tulee olla
varitykseltaan ja materiaaleiltaan erilaiset
kuin peruskerroksissa. Ylemmissé julkisi-
vuissa tulee olla perusvarityksesté/mater-
iaalista poikkeavia tehostealueita huomioi-
den viereisten rakennusten vari- ja materi-
aalimaailma. Pysakdintilaitoksen nakyvat
julkisivut ja tukimuurit tulee kasitella samoil-
la periaatteilla ja laatutasolla kuin rakennuk-
sessakin. Katoille sijoitettavat ilmanvaihto-
konehuoneet ja muut tekniset rakenteet tu-
lee integroida osaksi muuta rakennusta tai
kasitella osana rakennuksen arkkitehtuuria.
Nama tilat saa toteuttaa annetun kerrosalan
liséksi ja annetun kerrosluvun ylapuolelle.
Rakennusten kadun puoleisia sisdankaynteja
ja niiden ymparista tulee korostaa kaupun-
kikuvallisesti ja niiden tulee olla viihtyisat.

Korttelin rakentamattomat osat, joita ei kay-
tetd kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina,
on istutettava. Katualueeseen liittyvan kort-
telinosan mahdollinen reunavyéhyke tulee
toteuttaa samoilla periaatteilla kuin katu-
alueen reuna tai kivettyna.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

Asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkai-
den yhteistilat.

Porrashuoneen 20 m? ylittdvan osan kussa-
kin kerroksessa, mikali se lisaa porrashuo-
neen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Jatehuollon ja kiinteistonhoidon tilat, pysa-
kéintitilat ja niihin johtavat ajorampit, talotek-
niikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut seka
vaestonsuojat.

Yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet.

Alueen sahkdnjakelun edellyttdméat muun-
tamotilat. Nama tilat eivat mitoita auto- ja
polkupyérapaikkoja.

Fasaderna ska vara hogklassiga och hu-
vudsakligen i ljus puts. Fasaderna pa mark-
planet ska till fargsattning och material skilja
sig fran de dvriga vaningarna. Fasaderna hdg-
re upp ska ha effektytor med avvikande farg-
sattning/ material och som beaktar de intillig-
gande byggnadernas fargsattning och material.
Parkeringsanlaggningensanliga fasader och
stodmurar ska behandlas enligt samma prin-
ciper och halla samma kvalitetsnivasom bygg-
naden. Ventilationsmaskinrummen pa taken
och o6vriga tekniska utrymmen ska integreras

i byggnadsmassan eller arkitekturen. Dessa
lokaler far byggas utdver byggrétten och va-
ningstalet. Entréerna fran gatan och deras
omgivning ska betonas i stadsbilden och de
ska vara trivsamma.

De delar av kvarteret/tomten som inte an-
vands for byggnader, vagar, lek eller vistelse
ska planteras. Den obebyggda kvartersdel/
tomtdel som ansluter till gatuomradet ska
planteras eller stenlaggas enligt samma prin-
ciper som gatuomradets kant.

Utéver den byggrétt som antecknats i
detaljplanen far det byggas:

Bostadsvisa forrad utanfor bostaderna, ge-
menskapslokaler,

Yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning om
det dkar trivseln och vaningsavsatsen far till-
rackligt dagsljus,

Lokaler f6r av fallshantering, fastighets-
skotsel och parkering inklusive korramper,
lokaler och schakt for hustekniken samt
skyddsrum.

Trapphus for extra utgangar som kravs i en
byggnad med mer &n 8 vaningar och

Transformatorrum som kravs for eldistributio-
nen i omradet.

Dessa lokaler paverkar inte det minsta anta-
let bil- och cykelplatser.
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5§

68§

7§

Asuinrakennuksessa sallitaan annetun ker-
rosalan liséksi asumiselle hairiétd aiheutta-
mattomia, erillisia tai asuntoon kytkettyja tyd-,
palvelu- ja liiketiloja maantasoon enintaan
5% kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.
Naita tiloja varten tulee rakentaa autopaikat.

Kortteli 42215 sijaitsee osaksi melualueella.
Kortteleiden yhteispihojen leikki- ja oleskelu-
alueet tulee sijoittaa rakennusten ja raken-
teiden muodostamaan melukatveeseen va-
hintaan 1,2 metria korkealla tiivilla melukai-
teella siten, etta Valtioneuvoston asuinalu-
eelle asetetut ulkoalueiden melutason ohje-
arvot eivat ylity.

Mikali julkisivuihin kohdistuu yli 55 dB melu-
taso, parvekkeet tulee lasittaa siten, ettei-
vat melun ohjearvot ylity. Mikali julkisivuihin
kohdistuu yli 65 dB:n melu, tulee huoneiston
avautua myds hiljaisemman julkisivun puo-
lelle.

Vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia hu-
levesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
(1 m®) jokaista sataa vetta lapaisematonta
pintanelidmetria (100 m?) kohden. Viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee
tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymises-
taan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuo-
to. Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta la-
paisemattéman pinnan viivytystarpeesta.

Tydmaavaiheessa on huolehdittava siita, etta
tydmaalla muodostuvat hulevedet puhdiste-
taan kiintoaineksesta, ennen niiden johtumista
Lambrobackenin uomaan. Veden puhdistami-
sessa suositaan vettd imeyttavia ja viivyttavia
rakenteita.

Utéver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas | bostadsbyggnader
separata eller till bostader anslutna arbets-,
service- och affarslokaler med verksamhet
som inte stor boendet pamarkplanet hogst

5 procent av byggrétten i detaljplanen. For
dessa lokaler ska det byggas bilplatser.

Kvarter nr 42215 ligger delvis i ett bullerom-
rade. Kvarterens lek- och vistelseplatser ska
placeras i bullerskugga av byggnader och ett
minst 1,2 meter hdgt bullerplank sa att stats-
radets riktvarden for bullernivan i bostads-
omraden utomhus inte dverskrids.

Balkonger pa fasader men en ljudniva pa dver
55 dB ska inglasas sa att riktvardena for buller-
nivan inte dverskrids. Om fasaden utsétts for
en ljudnivapadver 65 dB ska bostaderna ocksa
vetta mot den tystare sidan av byggnaden.

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
fordrojas i planomradet i sénkor, bassénger
eller magasin med en sammanlagd kapacitet
pa 1 m3 per 100 m? ogenomtranglig yta.
Sankorna, bassangerna och magasinen ska
tdmmas 12-24 timmar efter att de fyllts och
de ska ha planerat braddavlopp. Fér grona
tak krévs 2/3 av den fordrojningskapacitet
som kravs for ogenomtrangliga ytor.

Under byggtiden ska dagvattnet fran bygg-
platsen renas pa sediment innan det rinner
uti Lambrobacken. Vid reningen ska konst-
ruktioner som absorberar och fordrojer dag-
vattnet favoriseras.
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8§

9§

10 §

Kansipihan ilmeen ja kaytettyjen materiaalien
tulee olla korkeatasoisia ja kansipihalle tulee
istuttaa puita ja pensaita. Tukimuurien tulee
olla samaa laatutasoa rakennusten kanssa.
Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korke-
ustasoa maariteltdessa tulee ottaa erityisesti
huomioon pihan istutuksiin tarvittavan kas-
vualustan paksuus ja paino seka pelastus-
toiminnan vaatimukset. Pysakdintilaitoksen
iimanvaihtolaitteet tulee integroida rakennuk-
siin ja piharakenteisiin. Piha-alue tulee suun-
nitella ja toteuttaa yhtenadisena kokonaisuu-
tena mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.
Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennuk-
sen arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolelle
rakentaminen edellyttdd pohjaveden hallinta-
selvityksen laatimista, joka tulee esittaa ra-
kennuslupahakemuksen yhteydessa.

Puuston poistoa tai muita toimenpiteita AK-
korttelialueeella, jotka heikentavat VL-1 alu-
eella olevia lisdantymis- ja levahdyspaikkoja,
ei saa tehda liito-oravan lisdantymisaikana
1.4.-31.7. vélilla.

VL-1-alueeseen rajautuva korttelinosa tulee
aidata rakentamisen aikana kiintealla suoja-
aidalla.

Gardsdackets ska materialen ska vara
hogklassiga och pa gardsdacket skall
planteras trad och buskar. Stédmurar
skall vara av samma kvalitet som bygg-
naderna. Nar gardsdackets béarighet och
hojdlage bestams ska i synnerhet vaxttac-
kets tjocklek och vikt samt raddningsverk-
samhetens krav beaktas. Anordningarna
for ventilation i parkeringsanlaggningen
ska integreras med husen och gardspla-
nens konstruktioner. Gardsplanen ska pla-
neras och byggas som en helhet oberoen-
de av en eventuell tomtindelning. Bostader-
nas egna gardar far gardas pa ett for arki-
tekturen lampligt satt.

Vid byggande under den radande grundvat-
tennivan kréavs en utredning dver grundvatten-
hanteringen som ska foretes vid ans6kan om
bygglov. Byggandet far inte ge upphov till
skadligt grundvattenutlopp eller skadliga for-
andringar i grundvattennivan.

Fallning av trad och andra arbeten som
forstor eller forsvagar flygekorrens pa AK-
kvarter som omradena, foréknings- och
rastplatser pa VL-1 omradet, far inte ut-
féras under flygekorrarnas forokningstid
14.-31.7.

Den kvartersdel som grénsar till omradet VL-1
ska under byggtiden vara inhagnat med ett
fast skyddsstaket.
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Téalla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
P& detta detaljplaneomrade skall fr kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.
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