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Kompasstraket
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Del av kvarter 42217
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR

JA -MAARAYKSIA:

A K Asuinkerrostalojen korttelialue. (1-8 §)

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

poistamista.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus. (1-8 §)

Linje 3 m utanfdr planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréans for delomrade.
Riktgivande gréns fér omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.
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Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat, joille arabia-

laisen luvun osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Autopaikkojen rakennusala. Roomalainen
numero ilmoittaa sallittujen pysakdintitasojen
maaran. Ylemman pysakaintitason tulee olla
likimaarin korttelipihan tasolla. Alueelle tulee
jarjestaa pelastus- ja huoltoajoyhteys kortteli-
pihalle. Autopaikat saa kattaa ja niiden yh-
teyteen saa sijoittaa jatehuollon ja polku-
pybrien sailytystiloja.

Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee,
efta kyseisen rakennusalan sivun puoleisten
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakentei-
den tulee olla sellaisia, etta likenteesta julki-
sivuun kohdistuvan aanitason ja asuinhuo-
neissa havaittavan aanitason paivaaikainen
A-painotettu erotus on vahintaan numero-
arvon mukainen.

Istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva
pohjavesialue.
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Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, dppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta fillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggyta.

Riktgivande omradesdel for lek och
utevistelse.

Beteckningen anger de byggytor pa vilka den
med arabiskt tal angivna byggratten placeras.

Byggnadsyta for bilplatser. Den romerska siffran
visar antalet tillatna parkeringsvaningar. Det dvre
parkeringsplanet ska ligga pa ungefar samma
niva som kvartersgarden. Det ska byggas en
raddnings- och servicevag till kvartersgarden.
Bilplatserna far téckas och lokaler for atervinning
och cykelplatserna kan placeras i anslutning

till dem.

Det i beteckningen ingaende siffervardet ut-
trycker att yttervaggar, fonster och andra
konstruktioner mot ifrv. sida av byggytan ska
vara sadana att den dagtida A-viktade skill-
naden mellan den ljudniva som fran trafiken
riktas mot fasaden och den inne i bostads-
rummen uppfattade ljudnivan motsvarar
minst siffervardet.

Del av omrade som ska planteras.

Del av gatuomrades gréns dér in- och uffart
ar forbjuden.

Viktigt grundvattensomrade eller grundsvattens-
omrade som l&mpar sig for vattentakt.
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PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- 1 ap / 85 k-m? asuntokerrosalaa, kuitenkin
vahintaan 0,5 autopaikkaa/asunto.

Lahelle asuntoja on osoitettava vahintaan
yksi liikkumisesteisten autopaikka alkavaa
30 autopaikkaa kohden.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa

40 vuoden korkotukimallilla toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja
niiden osalta vahentaa 20%.

Polkupydrien pysakointipaikkoja on
rakennettava vahintaan seuraavasti:

-1 pp / 30 k-m? tai véhintdan 2 pp / asunto
katetussa ja lukittavassa tilassa. Lisaksi tulee
mahdollistaa pyorapysakointia ulkona.

KAUPUNKIKUVA JA JULKISIVUT

Rakennusten julkisivujen tulee olla korkea-
tasoisia ja Kompassiladun ja Kompassireitin
suuntiin paaasiassa tiilipintaisia.

Pysakointilaitoksen nakyvat julkisivut ja tuki-
muurit tulee kasitella samoilla periaatteilla ja
laatutasolla kuin asuinrakennuksissa. Katoille
sijoitettavat iimanvaihtokonehuoneet ja muut
tekniset rakenteet tulee integroida osaksi muu-
ta rakennusmassaa tai kasitella osana raken-
nuksen arkkitehtuuria. Nama tilat saa toteuttaa
annetun kerrosalan lisaksi ja annetun kerros-
luvun ylépuolelle siten, ettei rakennuksen mas-
soittelu tai korkeus merkittavasti muutu kaa-
vassa sallittuihin kerroslukuihin nahden. Raken-
nusten kadun puoleisia sisdankaynteja ja niiden
ymparistod tulee korostaa kaupunkikuvassa, ja
niiden tulee olla viihtyisat.
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PARKERING

Minsta antalet bilplatser som ska
byggas:

- 1 bp / 85 v-m? bostader, men
minst 0,5 bilplatser per bostad.

Néra bostaderna ska minst en
bilplats for invalidfordon per 30
bilplatser anvisas.

Om det pa tomten byggs hyresbostader
med 40-arigt statligt rantestddssystem kan
bilplatserna for dessa minskas med 20 %.

Minsta antalet cykelplatser som ska
byggas:

- en cykelplats per 30 v-m? eller minst 2 cykel-
platser per bostad i ett lasbart utrymme med
tak. Dessutom ska det finnas plats for cykel-
parkering utomhus.

STADSBILDEN OCH FASADERNA

Byggnadernas fasader ska vara hég-
klassiga och mot Kompassgatan och
Kompasstraket tegel.

Parkeringsanlaggningens fasader och
stddmurar ska behandlas enligt samma
principer och halla samma kvalitetsniva
som bostadshuset. Ventilationsmaskin-
rummen och 6vriga tekniska strukturer

ska integreras i byggnadsmassan eller
arkitekturen. Dessa rum far byggas

utdver byggratten och vaningstalet, under
forutsattning att byggnadskroppen eller
héjden inte forandras betydligt med hansyn
till de tillatna vaningstalen. Eventuella
entréer fran gatan och deras omgivning ska
betonas i stadsbilden och de ska vara
trivsamma.
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Tontin rakentamattomat osat, joita ei kayteta
kulkuteina ja leikki- tai oleskelualueina, on
istutettava. Katualueeseen liittyvan tontinosan
reunavydhyke tulee toteuttaa samoilla periaat-
teilla kuin katualueen reuna tai kivettyna. Kort-
telipihalta tulee jarjestaa esteeton jalankulku-
yhteys Kompassireitille.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

Asuntojen ulkopuoliset varastotilat, asukkaiden
yhteistilat.

Porrashuoneen 20 m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Jétehuollon ja kiinteistdn tilat, pysakéintitilat ja
niihin johtavat ajorampit, talotekniikan vaatimat
tekniset tilat ja kuilut seka vaestonsuojat.

Alueen sahkénjakelun edellyttdméat muuntamo-
filat.

Em. tiloja varten ei tarvitse rakentaa auto- ja
polkupydrapaikkoja.

YHTEISTILAT
Korttelialueelle tulee toteuttaa asukkaiden

kokoontumis- ja harrastetiloja. Nama tilat saa
rakentaa annetun kerrosalan lisaksi.
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De delar av tomten som inte anvands

for byggnader, vagar, lek eller vistelse

ska planteras. En tomtdels kantzon som
ansluter till gatuomradet ska belaggas
enligt samma principer som gatuomradets
kant eller stenlaggas. Fran kvartersgarden
ska det ordnas en tillganglig gangvag fill
Kompasstraket.

EXTRA BYGGRATT

Utéver den byggratt som antecknats i
detaljplanen far det byggas:

Bostadsvisa forrad utanfor bostaderna,
gemenskapslokaler.

Yta i trapphuset utver 20 m? per vaning
om det okar trivseln och vaningsavsatsen
far tillrackligt dagsljus.

Lokaler for atervinning, fastighetsskétsel
och parkering inklusive kdrramper, lokaler
och schakt for hustekniken samt skyddsrum.

Transformatorrum som kravs for eldistribu-
tionen i omradet.

For dessa utrymmen krévs inte bil- eller
cykelplatser.

GEMENSKAPSLOKALER

| kvartersomradet ska séllskaps- och
hobbyrum fér invanama byggas. Dessa
rum far byggas utéver byggratten.
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MELUNTORJUNTA JA ILMANLAATU

Kortteleiden yhteispihojen leikki- ja oleskelu-
alueet tulee sijoittaa rakennusten ja rakentei-
den muodostamaan melukatveeseen siten,
etta valtioneuvoston asuinalueelle asetetut
ulkoalueiden melutason ohjearvot eivét ylity.

Mikali julkisivuille, joissa ylittyy 55 dB melu-
taso sijoitetaan parvekkeita, tulee ne lasittaa
siten, etteivat melun ohjearvot ylity. Mikali julki-
sivuihin kohdistuu yli 65 dB:n melu, tulee huo-
neiston avautua my6s hiljaisemman julkisivun
puolelle.

Kompassikadun puoleisten asuntojen
korvausilma tulee ottaa riittdvan korkealta tai
sisapihan puolelta.

HULEVEDET JA KANSIPIHAT

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesid tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jokaista sataa
vettd lapaisematonta pintaneliometria (100 m?)
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sdilididen tulee tyhjentya 12-24 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suun-
nitella hallittu ylivuoto. Viherkaton viivytystarve
on 2/3 vetta lapaisemattdman pinnan viivytys-
tarpeesta.

POHJAVEDET JA PERUSTAMINEN

Vallitsevan pohjaveden pinnan alapuolelle
rakentaminen edellyttdd pohjavedenhallinta-
selvityksen laatimista, joka tulee esittaa raken-
nuslupahakemuksen yhteydessa. Haitallista
pohjaveden purkautumista tai haitallisia muu-
toksia pohjaveden pinnankorkeuteen ei saa
aiheuttaa rakentamisen takia.

Kortteliin tulee asentaa pohjavesiputki ennen
mahdollista paaluttamista ja rakentamista ja
toimittaa tulokset valvovalle viranomaiselle.
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BULLERBEKAMPNING OCH LUFTKVALITET

Kvarterens lek- och vistelseplatser ska
placeras i bullerskugga av byggnader och
konstruktioner sa att statsradets riktvarden
for bullernivan i bostadsomraden utomhus
inte Overskrids.

Balkonger pa fasader med en ljudniva pa
dver 55 dB ska inglasas sa att riktvardena
for bullernivan inte 6verskrids. Om fasaden
utsatts for en ljudniva pa dver 65 dB dagtid
ska lagenheten ocksa vetta mot den tystare
sidan av byggnaden.

Friskluftsintagen i Idgenheterna ndrmare
Kompassgatan ska placeras tillrackligt hogt
eller pa gardssidan.

DAGVATTEN OCH GARDSDACK

Dagvattnet fran ogenomtréngliga ytor
ska fordr6jas i planomradet i sankor,
bassénger eller magasin med en
sammanlagd kapacitet pa 1 m? per

100 m? ogenomtréanglig yta. Sankorna
och magasinen ska tommas 12-24
timmar efter att de fyllts och de ska

ha planerat braddaviopp. Fér grona tak
kravs 2/3 av den férdrojningskapacitet
som kravs for ogenomtrangliga ytor.

GRUNDVATTEN OCH GRUNDLAGGNING

Vid byggande under den radande grund-
vattennivan kravs en utredning dver grund-
vattenhanteringen som ska foretes vid an-
sbkan om bygglov. Byggandet far inte ge
upphov till skadligt grundvattenutlopp eller
skadliga forandringar i grundvattennivan.

| kvarteret ska ett ror for grundvatten-
observation byggas fére palning och
byggande och resultatet ska tillstallas den
overvakande myndigheten.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgdras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

(pa—

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 25.04.2018 (pdytakirjan 88 §).
Godkénd i stadsplaneringsndmnden den 25.04.2018 ( 88 § i protokollet).
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