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JA -MAARAYKS

A K ?_s(sugkerrostalojen korttelialue.
E SZE g  Lahivirkistysalue.
e + ——  Kaupunginosan raja.

— .-« —— 3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen

raja.

—-——-—  QOsa-alueen raja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
16§

Omrade for narrekreation.

Stadsdelsgrans.

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.
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een raja.

Risti merkinnan paaila osoit-
taa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosala-
neliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan neliémetrimaaran ja toinen
luku myymalatilaksi varattavan kerrosalan
neliomaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
fun kerrosluvun.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala,
jolle saa sijoittaa pysakdimispaik-
koja ja autokatoksia.

Rakennusala, jolte saa sijoittaa kansipihan
alaisen pysakaintilaitoksen, teknisié tiloja,
varastoja, porrashuoneita, huoltotiloja, jate-
huoneita ja vaestonsuojatiloja. Pysékdinti-
laitoksen saa rakentaa yhtendisena laitok-
sena Kiinteistojen rajoista riippumatta siten,
eftd tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse ra-
kentaa. Jos rajaseindé ei rakenneta, fulee
paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa kési-
tella korttelia yhtena kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason saavuttamiseksi. Tilat saa
rakentaa kaavaan merkityn rakennusoi-
keuden lisaksi.

eller def av omrade.

Kryss pa beteckning anger
aft beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pé gata, vag, Oppen plats, torg, park
eller annat allmént omrade.

Byggrétt i kvadratmeter vanings-

Talserie dar det forsta talet visar mangden
kvadratmeter for bostadsvaningsyta och det
andra talet mangden kvadratmeter som
reserveras for butiksutrymme.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet
vaningar i byggnademna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggyta.

Byggyta for férvaringsplats {or bil dar
parkeringsplatser och tackta bilplatser
far placeras.

Byggyta pa vilken under dacksgarden far
placeras parkeringsanlaggning, tekniska
utrymmen, forrad, trapphus, underhallsut-
rymmen, soprum och skyddsrum. Parkerfings-
anlaggningen far byggas som en enhetlig
anlaggning oberoende av fastighetsgransema
sa att gransvaggar mellan tomterna inte be-
hover byggas. Om gransvagg inte byggs ska
kvarteret vid planeringen av de brandtekniska
|6sningarna behandlas som en helhet for
uppnaende av en tillrdcklig trygghetsgrad.
Utrymmena far byggas utéver den i planen
antecknade byggratten.
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Sijainniltaan ohjeellinen muuntamon
rakennusala,

Istutettava alueen osa.

Sijainniitaan ohjeellinen hulevesien
viivyttamiseen, johtamiseen tai imeyt-
tamiseen tarkoitettu alue.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen ulkoilureitille varattu
alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle
varaftu alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupy6rai-
lylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo
on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-
oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.
Alueella ei saa suorittaa foimenpiteita, jotka
heikentavét tai havittavat liito-oravan elinym-
paristoa. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava ymparisto-
viranomaisen kanssa. Alueen hoidossa tu-
lee huomioida liito-oravan lisaksi myds muut
luontoarvot.

Till Iaget riktgivande byggyta for
transformator.

Del av omrade som skall planteras.

Till Iaget riktgivande omrade avsett for
fordrdjning, ledning eller absorbering
av dagvatten.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar servicetrafik ar tillaten.

Riktgivande omradesdel som reserverats
for frilufsled.

Riktgivande for gang- och cykeltrafik
reserverad del av omréadet.

Rikigivande for gang- och cykeltrafik
reserverad del av omradet dar service-
trafik ar tillaten.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Skyddad del av omradet dar det finns med
stdd av 49 § naturskyddslagen skyddade
fortplantnings- eller rastplatser fér flygekorre.
| omradet far inte utforas atgarder som
forsvagar elter forstor flygekorrens livsmiljo.
Om atgarder och planer som ror omradet
ska forhandias med miljomyndigheten. |
samband med skétseln av omradet bor
forutom flygekorrarna ocksa dvriga natur-
varden beaktas.
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1§

2§

PYSAKOINTI

Autopaikkoja tulee rakentaa AK-korttelialueella
vahintaan 1 ap / 75 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap/asunto. Liiketiloille autopaikkoja tulee
rakentaa vahintaan 1 ap / 50 k-m?.

Kortteleissa 30289 ja 30290 aufopaikat tulee
rakentaa rakennusten tai pihakannen alaiseen
pysakdintilaitokseen. Kansipihan paélle ei saa
rakentaa autopaikkoja.

Polkupy6répaikkoja on rakennettava vahintaan
1 pp / 30 k-m? tai vahintaan 2 pp/asunto. Polku-
pyorapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukitus-
sa tilassa. Lisaksi pihalle tulee jarjestaa potku-
pyorapaikkoja.

Vaadittavien auto- ja polkupyéréapaikkojen
laskennassa ei tarvitse ottaa huomioon kaa-
vassa rakennusoikeuden lisaksi sallittujen
tilojen kerrosalaa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Kaavakarttaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi saa rakentaa:

- Porrashuoneiden edellyttamat tilat, jotka
porrastasoa kohden ylittavat 20 m2. Yiityk-
sen tulee tuottaa viihtyisaa ja helposti kay-
tettavaa, ei-kaytavamaista tilaa.

- Autojen ja polkupydrien sailytystiloja.

- Asumista palvelevia yhteis- ja aputiloja,
kuten kerho-, sauna- tms. filoja seké
asuntojen ulkopuolisia varastoja ker-
roksiin.

- Teknisia tiloja.

PARKERING

Bilplatser ska byggas i AK-kvartersomradet
minst 1 bp / 75 v-m?, dock minst 0,5 bp /
bostad. Dessutom ska forverkligas gast-
platser 1 bp / 50 v-m2.

| kvarter 30289 och 30290 ska bilplatserna
byggas i en parkeringsanlaggning under
byggnaderna eller gardsdécket. Ovanpa
dacksgarden far inte byggas bilplatser.

Cykelplatser ska byggas minst 1 ¢p / 30 v-m?
eller minst 2 cp / bostad. Cykelplatserna ska
finnas i takforsett och last utrymme.
Dessutom ska pa garden ordnas cykel-
parkering.

Vid berakningen av de kravda bilplatserna och
cykelplatserna behover inte beaktas vaningsytan
i de utrymmen som tillats utdver byggratten.

TILLAGGSBYGGRATT

Utdver den i plankartan antecknade bygg-
ratten far byggas:

- De av trapphusen forutsatta utrymmen som
per trappniva dverskrider 20 m2 Over-
skridningen ska producera trivsamt och [att-
utnyttjat, icke-korridorlikt utrymme.

- Foérvaringsplatser for bilar och cyklar.

- Gemensamma utrymmen och hjalputrymmen
som betjanar boendet, sasom klubbrum,
bastur 0.dyl. utrymmen samt utanfér
bostadema belagna forrad i vaningarna.

- Tekniska utrymmen.



3§

4§

RAKENTAMISTAPA

Porrashuoneista on oltava yhteys seka ka-
dulle etta kansipihalle, jos rakennukseen liit-
tyy kansipiha. Polkupydra- ja lastenvaunu-
varastot tulee sijoittaa rakennuksen sisaan-
kaynnin tasolle. Ne voivat sijaita myos kes-
kitetysti jossain asuinrakennuksessa tai
kansipihan alla.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paaasiassa
vaaleaa rappausta. Alimman Eestinlaakso-ka-
dun puoleisen kerroksen julkisivun tulee erota
visuaalisesti ylempien kerrosten julkisivuista.
Rakennusten kellarikerrosten ja autohallin na-
kyvien osien julkisivut tulee suunnitelta siten,
elta ne eivat anna umpinaista vaikutelmaa.

Kaikki parvekkeet tulee lasittaa.

Liito-oravien pesimisrauhan turvaamiseksi
korttelissa 30288 ei saa tehda rajaytyksia tai
muuta eriftain hairitsevaa melua tai tarinaa
aiheuttavia toimenpiteita 1.4.-31.7. valisena
aikana.

PIHA-ALUEET

Kansipihan ilmeen tulee olla vehred. Kansi-
pihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltaessa tulee ottaa erityisesti
huomioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvu-
alustan paksuus ja paino, seka pelastus-
toiminnan vaatimukset. Pysakdintilaitosten
iimanvaihtolaitteet tulee integroida raken-
nuksiin ja piharakenteisiin. Piha-alue tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtendisena koko-
naisuutena mahdollisesta tonttijaosta riippu-
matta. Tontteja ei saa aidata toista asuin-
tonttia vastaan. Asuntokohtaiset pinat saa
aidata rakennuksen arkkitehtuuriin sopi-
valla tavalla.

Kansipiha tulee sovittaa mahdollisimman
huomaamattomasti sita reunustavaan kallio-
maastoon. Mikali suuria korkeuseroja ei
voida valttaa, putoamista estavat aidat tulee
sijoittaa tonttien puclelle.

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oles-
kelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, eftd asuinalueille asetetut ulkoalueiden
melutason ohjearvot eivat ylity.
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BYGGSATT

Fran trapphuset ska finnas forbindelse séaval
till gatan som till dacksgarden om fill bygg-
naden ansluter sig en dacksgard. Cykel- och
barnvagnsforrad ska placeras i samma nivéa
som byggnadens ingang. De kan ocksa
placeras koncentrerat i ndgon bostadsbygg-
nad eller under dacksgarden.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen
vara ljus puts. Fasaden i den nedersta
vaningen mot gatan Estdalen ska visuelit
skilja sig fran fasadema i de 6vre vaningarna.
Fasaderna i de synliga delarna av byggna-
demas kallarvaningar ska planeras sa aft

de inte gor ett kompakt intryck.

Alfa balkonger ska glasas in.

For att trygga ro for flygekorrens forokning
far sprangning eller andra atgarder som
orsakar synnerligen stérande bulier eller
skakningar inte utforas i kvarter nr 30288
under tiden 1.4-31.7.

GARDSOMRADENA

Gardsdacket ska ge eft lummigt intryck.
Nar gardsdackets barighet och hojdlage
bestams ska i synnerhet jordtackets
tiocklek och vikt samt raddningsverksam-
hetens krav beaktas. Anordningama for
ventilation i parkeringsanlaggningarna
ska integreras med husen och gards-
planens konstruktioner. Gardsplanen

ska planeras och byggas som en helhet
oberoende av en eventuell tomtindelning.
Tomtermna far inte ingardas mot andra
bostadstomter. Bostadernas egna gardar
far gardas pa ett for arkitekturen lampligt
satt.

Décksgarden ska pa eft s4 obemarkt sétt som
majligt anpassas till den omgivande berg-
terrangen. Om stora héjdskillnader inte kan
undvikas, skall de behdvliga skyddsrackena
placeras pa tomternas sida.

Kvarteret ligger inom bulleromradet. Lek- och
ufeptatser ska placeras sa att de av byggnader
elter bullerhinder skyddas mot buller s& att de
for bostadsomraden uppstéllda riktvardena

for utomhusutrymmen inte Gverskrids.
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5§

6§

HULEVEDET

Vetta 14paisemattdmiltd pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivy-
toitustitavuuden tulee olla yksi kuutiometri

(1 m?) jokaista sataa vetta lapaisematonta
pintanelidmetria (100 m?) kohden. Viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymi-
sestaan ja niihin tulee suunnitella haliittu
ylivuoto. Hulevesia saa hallitusti ohjata vir-

kistysalueille.

Tonttien asumista palvelevat yhteis- ja apu-
tilat, vaestonsuojat, autopaikat, ajoyhteydet,
pelastustiet seka huoltoyhteydet saa kiin-
teistonomistajien valisin sopimuksin sijoit-
taa myos toisen kiinteistén alueelle.

DAGVATTEN

Dagvattnet fran de ogenomsléppliga ytorna
ska fordrojas inom omradet sa aft fordréjnings-
sankomas, -bassangemnas eller -cisternernas
dimensionerade volym ska vara minst kubik-
meter (1 m®) per varje hundra kvadratmeter
(100 m?) ogenomslapplig yta. Fordréjnings-
sénkorna, -bassangemna eller -cisternema
ska tommas inom 12-24 timmar fran det de
fylits och de ska ha kontrollera dverlopp.
Dagvatten far pa et kontrollerat satt ledas till
rekreationsomradena.

Tomternas gemensamma utrymmen och hjalp-
utrymmen som betjanar boendet, skyddsrum,
bilplatser, korforbindelser, raddningsvagar
samt serviceforbindelser far pa basen av avtal
mellan fastighetsdgarna ocksa placeras pa
annan fastighets omrade.
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Talla asemakaava-alueella on koriteliatueille laadittava efillinen tonttijako.

P4 detta defaliplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kattpunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

A

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 26.4.2016 (poytakirjan 73 §).

Godkand i stadsplaneringsndmnden den 26.4.2016 (73 § i protokollet).

Ic Ksl, muutettu M Whhin, 26.4.2016
Nahtavilla MRA 27§ 22.2.-22.3.2016
/b Ksl, rajausta muutettu Matias Kallio 3.2.2016
Ja Ksl, palautti (Kaavaehdotus) Matias Kallio 6.-20.5.2015
Nahtavilia MRA 30§ 25.8.-23.9.2014
145172014 | Kp (OAS) forsti Hokkanen 11.8.2014
N . Alue Piic.aro
ﬁ Eebo stadspianerngscental - 431027 6905
@ Asemakaavayksikks Mittakagve Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 1451/10.02.03/2014
Plrtaja P3ivdys
Eestinkallio TP, MKa 6.5.2015
Asemakaavan muutos Suunnitielfe Adstotunnus
Sito Oy / MKa 10 02
Tasokoordinaattijarjestelmé plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjérjestelma hdjdsystem N2000
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