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30. kaupunginosa, Noykkio
Korttelit 30330 - 30337,

30340 - 30346 seka
virkistys-, liikenne-, erityis- ja
katualueet

42. kaupunginosa, Saunalahti
Kortteli 42160 ja katualue

34. kaupunginosa, Espoonlahti
osa katualuetta

Asemakaava
Noykkionpuro

30. kaupunginosa, NOykkio
Puistoalue
Asemakaavanmuutos

Mittakaava 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJE JA -MRARAYKSIX:

Asuinrakennusten korttelialue.

(1,3 §).

Asuinpientalojen korttelialue.
(1, 2, 3 §).

Erillispientalojen korttelialue.
(1, 2, 3 8§).

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Ritn.nr. 4772 daterad 17.12.1991 &ndrad 3.0.1996

Esbo

Martensbro |i

30 stadsdelen, NOykis
Kvarteren 30330 - 30337,
30340 - 30346 samt
rekreations-, trafik-, special- och
gatuomraden

42 stadsdelen, Bastvik

Kvarter 42160 och gatuomrade
34 stadsdelen, Esboviken

del av gatuomrade

Stadsplan

Noykisbacken

30 stadsdelen, NOykis
Parkomrade
Stadsplaneandring

Skala 1:1000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrdde f8r bostadshus.
(1,3 §).

Kvartersomrdde fbr smihus,
(1, 2, 3 §).

Kvartersomrdde f8r fristlende sméhus.
(1, 2, 3 §).



Istutettava puisto.

Ldhivirkistysalue.
(4 §).

Kauttakulku- tai sisddntulotie suoja-~ ja ndkemdalueineen.

Yleinen pysdk&intialue.

Hucltamorakennusten korttelialue,

Sucjaviheralue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuclella oleva viiva, jota vah-
vistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raia.
Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Ohjeellinen eri kaavamiidrdysten alaisten alueenosien
vdlinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén pddlld osoittaa merkinndn poistamista.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Park som bdr planteras.

Omrdde fdr nirrekreation.

(4 §).

Genomfarts- eller infartsvdg med tillhdrande skydds-
och frisiktsomréden.

Omrdde fér allmin parkering.

Kvartersomrdde fdr servicestationer.
Skyddsgroénomrade.

Omrdde for samhdllsteknisk forsorjning

Linje 3 m utanfdr det planomrdde som faststdllelsen géller.

Stadsdelsqgréns,
Kvarters~, kvartersdels- och omrldesgrins.
Bestdmmelsegriéns.

Riktgivande bestidmmelsegréns.

Riktgivande tomtgréns,

Kryss pd beteckning anger att beteckningen slopas.



Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi
Korttelin numero,
Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluwvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessi oscoittaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukumidriltidn mainittujen kerrosten alapuolella olevasta
tilasta kerrosluvun estdmidttd kdyttdd kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Arabialainen numero osoittaa suurimman salli-
tun asuntojen lukumddrin rakennusalalla.

Tonttijaon suhteen on alueella noudatettava seuraavia
periaatteita:

1 Mikdli rakennusalalla on arabialainen kakkonen voidaan
alueesta muodostaa myds kaksi likimain yhtdsuurta
tonttia, joille kummallekin saa rakentaa yhden asunnon.

2 Mik#dli rakennusalalla on arabialainen kolmonen voidaan
alueesta muodcstaa

a) yksi tontti,jolle saa raKentaa kolme asuntoa.

b) kaksi tai kolme likimain yhtdsuurta tonttia,
joille kullekin saa rakentaa yhden asunncn.

c) kaksi tonttia, joista toinen on likimain kaksi
kertaa niin suuri Xkuin toinen, jolloin suuremmalle
tontille saa rakentaa kaksi asuntoa ja pienemmélle
yhden.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Stadsdelsnummer.

Stadsdelsnamn.
Kvartersnummer.
Namn pd gata, dppen plats, torg eller park.

Romersk siffra anger stbrsta tilldtna antal véningar i
byggnader, byggnad eller del didrav.

Brutet tal framfdr romersk siffra anger hur stor del av
byggnads stdrsta vAnings yta som, utan hinder av vAnings-
antalet, f&r anvindas f&r utrymme som inrédknas i vénings-

-ytan av det utrymme, som ir beldget under de i planen

till antalet angivna vdningarna.

Exploateringstal, dvs. férh&llandet mellan vdningsytan och
tomtens vyta.

Arabisk siffra, som anger hdgsta tillédtna
antal bostdder pd byggnadsytan.

Betriffande tomtindelningen pd omrddet bér tilldmpas foljande
principer:

1 En arabisk tv8a p& byggnadsytan anger att av omradet
iven kan bildas tvd ungefir lika stora tomter dar man
pd vardera fdr bygga en bostad.

2 En arabisk trea p& byggnadsytan anger att av omradet
kan bildas

a) en tomt pd vilken f&r byggas tre bostdder.

b) tvd eller tre ungefdr lika stora tomter ddr man pé
vardera f8r bygga en bostad.

c) tvd tomter av vilka den ena &r dubbelt sd stor
som den andra. P& den stdrre tomten far man byggas
tv4 bostidder och pa den mindre en bostad.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

3 Mikili rakennusalalla on arabialainen nelonen voidaan
alueesta muodostaa myds kaksi likimain yht&d suurta
tonttia, joille kullekin saa rakentaa kaksi asuntoa
tai kolme likimain yhtd suurta tonttia, joille kulle-
kin saa rakentaa yhden asunnon.

4 Mikdli rakennusalalla on arabialainen viitonen, voidaan
alueesta muodostaa

a) yksi tontti, jolle saa rakentaa viisi asuntoa.

b) nelji tai viisi likimain yht# suurta tonttia, joille
kullekin saa rakentaa yhden asunnon.

c) kaksi tonttia, joista toinen on likimain puolitoista
kertaa niin suuri kuin toinen, jolloin suuremmalle
tontille saa rakentaa kolme asuntoa ja pienemmdlle
kaksi.

5 My&s muu, kuin edelld kuvattu tonttijako on alueella
mahdollinen, mik&dli asuntojen lukumddré ei sen joh-
dosta kasva.

Seuraavissa tapauksissa saa tontille rakentaa yhden pien-
asunnon huoneistoalaltaan korkeintaan 50m2 edelld esi-
tettyjen periaatteiden mukaisen asuntojen enimmdisluku-
midrdn lisdksi:

- tontille, jonka pinta~ala on yli 900 m2 ja jolle muu-
toin saisi rakentaa vain yhden asunnon

- tontille, jonka pinta-ala on yli 2000 m2 ja jolle muu-
toin saisi rakentaa vain kaksi asuntoca

- tontille, Jjonka pinta-ala on yli 3000 m2 ja jolle muu-
toin saisi rakentaa vain kolme asuntoa

- tontille, jonka pinta-ala on yli 4000 m2 ja jolle muu-
toin saisi rakentaa vain neljd asuntoa.

1 En arabisk fyra pd byggnadsytan anger att av omraddet
iven fir bildas tvd ungefdr lika stora tomter ddr man
p& vardera fir bygga tvd bost#der eller tre ungefédrlika
stora tomter dir man p& vardera fdr bygga en bostad.

4 En arabisk femma p& byggnadsytan anger att av omradet
kan bildas

a) en tomt p& vilken far byggas fem bostdder.

b) fyra eller fem ungefdr lika stora tomter dar man pé
var och en fdr bygga en bostad.

c} tva tomter av vilka den ena &r en och en halv ganger
sd stor som den andra. P4 den storre tomten far
byggas tre bost#der och pad den mindre tva bostdder.

5 Aven en annan tomtindelning &n den fdrendmnda &r mdjlig
p4 omridet, om bostddernas antal ej pd den grund utdkas.

Férutom det maximiantal bostdder som anvisats enligt fore-
nimnda principer f&r man bygga en smdbostad pad tomten med
en ligenhetsyta pd8 hégst 50m2 i f&ljande fall:

- pl tomt vars yta dr &ver S00 m2 och pd vilken annars
skulle fd4 byggas endast en bostad

- pd tomt vars yta dr dver 2000 m2 och p& vilken annars
skulle f4 byggas endast tvA bostdder

- pl tomt vars yta dr dver 3000 m2 och pd vilken annars
skulle fd4 byggas endast tre bostédder

- pd tomt vars yta dr over 4000 m2 och pd vilken annars
skulle f&r byggas endast fyra bostédder.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Rakennusala, ! '_j __I _ Byggnadsyta.

[
Merkint& osoittaa rakennusalan sivun, jonka pucleisten T ) X | Beteckningen anger att mot denna sida av byggnadsytan bor
asuln;akennuksen ulkoseinien sekd ikkunciden ja muiden ra- i 00dB i bostadsbyggnadens yttervdggars samt fdnsters och andra
kenteiden ddnieristidvyyden liikennemelua vastaan on oltava bUUFJUUEJUUI konstruktioners ljudisolering mot trafikbuller vara minst
vahintddn 00 dB(a). 00 dB(A).
Katualueen osa, jolla katu saadaan sijoittaa ! kat | Del av gatuomrade, ddr gatan far placeras
tunneliin. L. 1 i tunnel.

Ohjeellinen leikkikentti. vk i Riktgivande lekplan.

Istutettava alueen osa. Del av omrdde som bdr planteras.

Del av omrdde, som bdr planteras med trdd och buskar,

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa, jonka kohdalta
och d&r kérvidg till tomten fdr byggas.

saa tehdd tontille tarvittavan ajotien.

Del av tomt, som fAr anvidndas f&r lek och utevistelse
pdr bevaras i enlighet med naturen. Omrdde bdr skitas séi,
att landskapets karaktldr inte vdsentligt fordndras.

Luonnonmukaisena sdilytettdvd tontin osa, jota saa kéyttdas
leikkiin ja oleskeluun. Aluetta tulee hoitaa niin, ettei
maiseman luonne oleellisesti muutu.

Istutettava puurivi. Trddrad som b&r planteras.

Katu. : Gata.

Jalankululle ja polkupyodrdilylle varattu katu. F3r gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Alueella oleva ajoyhteys. ' ajo ] Korforbindelse inom omrddet.
Ohjeellinen jalankulkutie. T Riktgivande vdg fdr gangtrafik.
Eritasoristeys. e Planskild korsning.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. ——--—()——-—— F&r underjordisk ledning reserverad del av omrdade.
L3 ) a - ) 1 1w
Kadun alittava jalankulku- ja polkupyérétie. a F8r gdng- och cykeltrafik reserverad vdg under gata.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa jdrjestad :Ef*qu:hf¥: Del av gatuomrddes grdns dir utfart &r fdrbjuden,

ajoneuvoliittymédd.



Merkintd osoittaa, ettd katualueen ja tontin rajalle, katualueelle tai
sucjaviheralueelle on rakennettava valli tai muu liilkennemelun levidmista
estdvd rakenne. Luku osoittaa meluesteen chjeellisen véhimmaiskorkeuden.
metreind ajoradan pinnasta

Adneneristavyys lilkernemelua vastaan maaritetddn tarkemmissa suunnitelmissa

Autopaikkoja on kultakin tontilta varattava seuraavasti:

2 autopaikkaa/asunto omakoti- ja muilla
alle 10 asunnon pientalotonteilla seka
niilld muillakin asuintonteilla, Jjoilla
yli puolet autopaikoista on hajautettu
asuntokohtaisiksi.

- asunnot

1 autopaikka/85 k-m2, kuitenkin vihin-
tddn 1,2 autopaikkaa/asunto rivitalo-
tms. vahintddn 10 asunnon pientaloton-
teilla, joilla v&hint&ddn puoclet auto-
paikoista on keskitetty yhteiselle
. pysdkdintialueelle.
— pienasunnot 1 autopaikka /asunto

- liike- ja toimistotilat 1 autopaikka/50 k-m2

- tybtilat 1 autopaikka/50 kK-m2.
Yleisten tilojen osalta rakennettavaksi vaadittavan auto-
paikkamddrin pdidttdd rakennuslupaviranomainen rakennus-
lupahakemuksen yhteydessd annetun selvityksen perusteella.
Autopaikkoja on kuitenkin rakennettava vdhintddn 1 auto-
paikka kerrosalan 200 nelidmetrid kohti,

Rakennusoikeudesta enintd&n 25 % saa kdyttdd asumista
hidiritsemidttdmien palvelu-, toimisto- ja tydtilojen ra-
kentamiseen. Rakennuksissa ei saa glla pddasiallisesti
maanpinnan yldpuclella olevaa kellaria.

Kcavdssc osoitetun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa autotalli-,
varasto - ja huoltotiloja yhteensd enintddn 15% rakennusoikeudesta

2lue on hoidettava luonnonmukaisena siten, ettel maise-
man luonne oleellisesti muutu.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Beteckningen anger, att pd gransen till gatuomrbde och tomt,
gatuomrade eller skyddsgronomrade bar byggas wall eller annan
konstruktion som hindrar trafibulirets spridning, Taiet anger
bullerskyddets rikigivande minimihojd | meter riknat frdn korbanans yia.

Ljudisoleringen mot trafigbuller bestdms i noggrannare planer.

P4 varje tomt bdr reserveras bilplatser pd féljande satt:

2 bilplatser/bostad pd egnahemstomter
och p& dvriga smdhustomter med mindre
in 10 bostider samt dven pd de bostads-
tomter pd& vilka &ver hdlften av bil-
platserna adr anvisade per bostad.

- bostdder

1 bilplats/85 v-m2 dock minst 1,2 bil-
platser/bostad p& radhus- eller liknan-
de smdhustomter med mindre &n 10 bo-
stidder pd vilka minst hdlften av bil-
platserna &r forlagda till ett gemen-
samt parkeringsomrade.
- smabostider 1 bilplats/sméabostad
- affdrs- och kontorsutrymmen 1 bilplats/50 v-m2
- arbetsutrymmen 1 bilplats/50 v-m2.
Betriffande bilplatserna f&r allmidnna utrymmen besluter
byggnadslovsmyndighet pd basen av en utredning som
inlamnas i samband med byggnadslovsansokan. Bilplatser
pbr dock byggas minst 1 bilplats per varj 200 m2 vdnings~
vta.

Av byggnadsridtten f&r hidgst 25 % anvdndas for byggandet
av sidana service-, kontors- och arbetsutrymmen som ej
inverkar stdrande p& boendet. I byggnaderna fa&r ej finnas
kdillare som dr i huvudsak ovan markytan.

Utover i planen angiven vaningsyta fér byggas garage-, lager- och serviceutrymmen

tillsammans hdgst 15% av den angivna vaningsytan.

omridet bdr skdtas naturenligt sd, att landskapets karak-
tidr inte vdsentligt fordndras.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Asemakaava Xoskee maarekisterialuetta.
Stadsplanen giller jordregisteromréade.

Espoon kaupunkisuunnitteluvirasto, asemakaavaosasto
Esbo stadsplaneringsverk, stadsplaneavdelningen

q—"—-—-_“
Jorma Heinonen

vt. asemakaavapddllikkd
tf. stadsplanechef

Titen todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupungin-
valtuuston 23.9.1996 poéytédkirjan 15 §:n kohdalla
tekemdn piidtdksen mukainen.

Hirmed intygar jag, att stadsplanekartan tverensstidmmer med
stadsfullmiktiges i Esbo beslut 239.1996 under 15 8§
i protokollet.

Viran puolesta:
P4 tidnstens vignar:
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Cnerva Groniund
Hallinnollinen sihteert
Administrativ sekreterare

Hyvidksytty kaupunginvaltuustossa 23. paivdnd SyySs kuuta 1996
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