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46. kaupunginosa, Latokaski
Muodostuu uudet korttelit 46076-46081,
osa korttelia 46022, 46040,

katu- ja virkistysalueet

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 430200 Hyvaksytty 09.05.1975
Aluenro 431500 Hyvaksytty 13.08.1984
Aluenro 420200 Hyvaksytty 12.03.1997
Aluenro 430222 Hyvaksytty 23.04.1997
Aluenro 420202 Hyvaksytty 04.08.1999
Aluenro 420600 Hyvaksytty 01.02.2006

Ritning nr 7092, daterad 28.3.2017, &ndrad 11.10.2017

Esbo
Svedjehagen

Detaljplan och detaljplaneandring
Andring av stadsdelsgransen

Stadsdel 46, Ladusved

Bildas nytt kvarter 46076-46081,
del av kvarter 46022, 46040,
gatu- och rekreationsomraden

DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 430200 Godkand 09.05.1975
Omradesnr 431500 Godkand 13.08.1984
Omradesnr 420200 Godkand 12.03.1997
Omradesnr 430222 Godkand 23.04.1997
Omradesnr 420202 Godkand 04.08.1999
Omradesnr 420600 Godkénd 01.02.2006
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ASEMAKAAVAMERKWTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR

JA -MAARAYKSIA:

A Asuinrakennusten Korttelialue. 1-12 §

Erillispientalojen korttelialue.
1-2,4-8,10-12 §

o

Lahivirkistysalue.
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taa niin, etta latvusyhteys sailyy.

Lahivirkistysalue. Alueen suunnittelussa ja to-
teutuksessa tulee oftaa huomioon alueen mer-
kitys ekologisten yhteyksien kannalta. Alueen
puusto toimii liito-oravien yhdysreittina. Puus-
toa tulee hoitaa ja tarvittaessa taydennysistut-

OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostadshus. 1-12 §

Kvartersomrade for fristdende smahus.
1-2,4-8,10-12 §

Omrade for narrekreation.

Narrekreationsomrade. Omradets betydelse
for de ekologiska forbindelserna ska beaktas
vid planeringen och byggandet av omradet.
Tradbestandet utgor en forbindelseled for
flygekorren. Tradbestandet ska skdtas och nya
trad vid behov planteras sa att forbindelsen
mellan tradtopparna bevaras.
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Merkintdan sisaltyva numeroarvo ilmaisee,
efta kyseisen rakennusalan sivun puoleisten
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
tulee olla sellaisia, etta likenteesta julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja asuinhuoneissa ha-
vaittavan aanitason A-painotettu erotus on
vahintdan numeroarvon mukainen.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle
saa rakentaa hulevesien viivyttdmiseen ja
puhdistamiseen varatun altaan, painanteen,
ojan, séilién, kosteikon tai muun rakenteen.

Katu. 12 §

Jalankululle, polkupydréilylle ja ladulle varattu

alueen osa. Merkinta on sijainniltaan ohjeellinen.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu/tie.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys. Liito-orava-
yhteydet on huomioitava ajoyhteytta suunnitel-
taessa.

Ohjeellinen pysakoimispaikka, jolle on
mahdollista toteuttaa autokatoksia.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Rakentamiseen ryhtyvan on selvitettava
maanalaisten johtojen tarkka sijainti ja huo-
mioitava ne suunnittelussa tai sopia johtojen
siirrosta johtojen omistajan kanssa. Siirron
jalkeen johdolta vapautuvan alueen voi
kayttaa kaavan mukaiseen rakentamiseen.

Byggyta.

Byggnadsyta for en transformator.

Det i beteckningen ingaende siffervardet anger
att yttervaggar, fonster och andra konstruktioner
mot ifrv. sida av byggytan ska vara sadana att
A-viktade skillnaden mellan den ljudniva som
fran trafiken riktas mot fasaden och den inne i
bostadsrummen uppfattade ljudnivan motsvarar
minst siffervardet.

Ungefarlig omradesdel for lek och
vistelse.

Del av omrade som ska planteras.

En riktgivande del av omrade fér en bassang,
en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark
eller annan konstruktion for fordréjning och
rengoring av dagvatten.

Gata. 12 §

Omradesdel som reserveras for gang, cykling
och skidspar. Laget &r ungeférligt.

Gata/vag reserverad for gang- och
cykeltrafik.

Ungeférlig plats for en korférbindelse. Flyge-
korrens forbindelseleder ska beaktas nar
korforbindelsen planeras.

Ungeférlig parkeringsplats dar tackta
bilplatser kan placeras.

For underjordiska ledning reserverad del av
omrade. Den som bdrjar bygga ska utreda de
underjordiska ledningarnas exakta lage och
beakta dessa vid planeringen eller avtala om
fyttning av ledningarna med dessas &gare. Det
omrade som frigdrs efter flyttningen av ledningar-
na kan anvandas for byggande i enlighet med
planen.
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Suojaviheralue. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee ottaa huomioon alueen
merkitys ekologisten yhteyksien kannalta.
Alueen puusto tulee toimia osana liito-orava-
reitin puustoista latvusyhteytta.

3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kahden korttelin vélinen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoit-
taa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-

man kerroksen alasta ullakon tasolla saa
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Kattokaltevuus. Korttelissa tulee kayttaa laskevaa
harjakattoa, jonka kattokulma on 30 - 45 astetta.

Maanpinnan likimaérainen korkeusasema.

Omrade for allmén parkering.

Sivu 3

Skyddsgronomrade. Omradets betydelse

for de ekologiska forbindelserna ska beaktas
vid planering och byggande av omradet.
Omradets tradbestand ska inga i flygekorrens
forbindelseled mellan tradkronorna.

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans mellan tva kvarter.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Braktal efter romersk siffra anger hur stor
del av ytan i byggnadens storsta vaning
man far anvanda i vindsplanet for
utrymme som inraknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Taklutning. | kvarteret ska i det huvudsak
byggas astak med en lutning pa 30 - 45
grader.

Ungeférlig markhéjd.
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Kadun ylittava kevyeen liikenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta, jolla sijaitsee olemassa oleva
melueste.

Alueelle on rakennettava melueste, joka
muodostuu paaosin rakennusten ulkoseinista.
Merkinté osoittaa esteen likimaaraisen sijain-
nin. Merkintéan siséltyva numeroarvo ilmaisee,
etta kyseisen rakennusalan sivun puoleisten
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
tulee olla sellaisia, etta liikenteesta julki-

sivuun kohdistuvan &anitason ja asuinhuoneissa
havaittavan aanitason A-painotettu erotus on
vahintdan numeroarvon mukainen.

Bro dver gatan for gang- och cykelvag.

Del av gatuomrades gréans dér in- och utfart
ar forbjuden.

Befintligt bullerhinder.

| omradet ska ett bullerhinder som huvudsakligen
bestar av byggnadernas yttervaggar byggas.
Beteckningen markerar bullerhindrets ungefarliga
lage. Det i beteckningen ingaende siffervardet
anger att yttervaggar, fonster och andra
konstruktioner mot ifrv. sida av byggytan ska
vara sadana att A-viktade skillnaden mellan den
ljudniva som fran trafiken riktas mot fasaden

och den inne i bostadsrummen uppfattade
ljudnivan motsvarar minst siffervardet.
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Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve liito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Voimalinja. Alueen rakentamisesta ja muista jar-
jestelyista on neuvoteltava voimalinjan omistajan
kanssa.

PYSAKOINTI
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:

Asuinrakennuksissa:

-1 ap /70 k-m? kerros- ja pienkerrostalo kerros-
alaa kohden, kuitenkin vahintaan 0,5 / asunto

-1 ap / 70 k-m? kytkettya pientalokerrosalaa koh-
ti, kuitenkin vahintaén 1 ap/asunto

- 2 ap / erillispientaloasuntoa kohti

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuo-
den korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asun-
totuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden osalta
vahentaa 20%.

Polkupydrien pysakéintipaikkoja (pp) on raken-
nettava vahintaan seuraavasti:

A-korttelialueilla:

-1 pp/30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 pp/asunto.
Kaikkien vahimmaisvaatimuksen mukaisten pyo-
rapaikkojen tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapy-
sakoinnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

KAUPUNKIKUVA

Rakennuksien katot ja pitkat julkisivut tulee
olla samaa vérisavya ja/tai materiaalia.

Korttelissa 46081 korttelialueen liittyminen ka-
tuun tulee toteuttaa luontevasti ja kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisesti.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon, valttden
leikkauksia ja pengerryksia. Puustoa tulee saas-
taa mahdollisimman paljon.

Sivu 5

Omradesdel dar det finns ett behov av en eko-
logisk korridor mellan flygekorrens habitat.
Traden i omradet ska skotas och fornyas sa
att forbindelsen genom omradet mellan trad-
topparna bevaras.

Kraftlefning. Om omradets bebyggande och
ovriga arrangemang skall forhandlas med
kraftlinjens &gare.

PARKERING
Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

| bostadshusen:

- en bilplats per 70 v-m?i flervanings- och laghus,
men minst 0,5 bilplatser per bostad

- en bilplats per 70 v-m? i kopplade laghus, men
minst en bilplats per bostad

— tva bilplatser per bostad i friliggande smahus

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem kan bil-
platserna fér dessa minskas med 20 procent.

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:

| kvartersomradena A:

- en cykelplats per 30 v-m? men minst tva cykel-
platser per bostad. Alla cykelplatserna enligt mini-
mikravet ska placeras i lasbara utrymmen med
tak. Dessutom ska det anvisas uterum for kort-
varig cykelparkering.

STADSBILD

Taket och den langa fasaden ska vara av
samma kulér och/eller material.

| kvarter 46081 ska kvartersomradet anslutas
till gatan naturligt och sa att stadsbilden ar
hogklassig.

Byggnaderna ska anpassas ill terrangen.
Skarningar och terrasseringar ska undvikas.
Av tradbestandet ska sa mycket som majligt
bevaras.



Tang;irgkaavaméarayﬁigﬂtﬁmﬁfﬂﬁlgwgUgt ovat N2000 —korkeusjarjestelrrEﬁRA BYG GRATT Sivu 6

6§

§

Asemakaavan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

- Asuntojen ulkopuoliset varastotilat,
asukkaiden yhteistilat

- Umpinaiseksi rakennettavat luhtikaytavatilat
likenteen melualueella

- Porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan
kussakin kerroksessa, mikali se lisaa porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

- Jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat,
talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut seka
véestonsuojatilat.

- Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

PIHA-ALUEET JA YHTEISJARJESTELYT

Polkupydra- ja jatekatokset seké varastot voi-
daan sijoittaa rakennusalan rajoista riippumatta.
Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta
tasoltaan asuinrakennuksia vastaavia.

Piha-alueiden tulee liittya luontevasti ympariston
maastoon ja rakenteisiin.

Korttelien rakentamattomat osat tulee istuttaa ja
kadun ja yleisen alueen puolella toteuttaa sa-
malla laatutasolla kuin yleiselld alueella.

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja apu-
tilat seké hulevesijarjestelyt saa kiinteistéjen
vélisin sopimuksin sijoittaa toisen Kiinteiston
alueelle.

HULEVESI JA TULVARISKI

Vetta lapaisemattomilté pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jo-
kaista sataa vetta lapaisematonta pintanelio-
metria (100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin
/ 24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tu-
lee suunnitella hallittu ylivuoto.

Utéver den byggratt som antecknats i
detaljplanen far det byggas:

- Forrad utanfor bostaderna, gemensamma
utrymmen

- Inslutna loftgangar pa omraden som utsatts
for trafikbuller

- Yta i trapphuset utver 20 m? per vaning om
det okar trivseln och om vaningsavsatsen far

tillrackligt dagsljus lokaler for atervinning och

fastighetsskotsel

- Lokaler och schakt for hustekniken och
skyddsrum

- Dessa lokaler paverkar inte antalet bil- och
cykelplatser

GARDAR OCH GEMENSAM ARRANGEMANG

Forrad och skjul for cyklar och sopor far
placeras oberoende av byggnadsytan.
Fasadernas utseende ska halla samma
kvalitetsniva som bostadshusen.

Gardsplanerna ska ansluta naturligt till
omgivande terrdng och konstruktioner.

De obebyggda delarna av kvarteren ska plante-
ras och mot gata och allmén plats byggas pa
samma kvalitetsniva som de allménna omrade-
na.

Tomternas lekplatser, atervinningsutrymmen,
bilplatser, rdddningsvagar, gemenskaps- och
biutrymmen som tj@nar boendet samt dagvat-
tenhantering far genom avtal mellan fastighe-
terna placeras pa en annan fastighets omrade.

DAGVATTEN OCH OVERSVAMNINGSRISK

Dagvattnet fran ogenomtréngliga ytor ska
fordrojas i planomradet i sénkor, bassanger
eller magasin med en sammanlagd kapacitet
pa 1 m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Sén-
korna, bassangerna och magasinen ska tom-
mas 12/24 timmar efter att de fyllts och de ska
ha planerat braddavlopp.
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MELU JA ILMANLAATU

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa ra-
kennusten ja/tai meluesteiden muodostamaan
melukatveeseen siten, ettd asuinalueille asete-
tut ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat ylity.
Parvekkeet tulee lasittaa siten ettd ulko-oleske-
lualueille asetetut melun ohjearvot eivat ylity.

Julkisivuille joille on asetettu aaneneristavyys-
vaatimus, ei saa sijoittaa parvekkeita.
Rakennuksen tuloilma tulee ottaa riittdvan kor-
kealta tai rakennuksen pihan puolelta. Tuloil-
ma on suodatettava kayttaen parasta kéytet-
tavissa olevaa tekniikkaa.

TYOMAA JA VALIAIKAISET JARJESTELYT

Mahdolliset valiaikaiset ratkaisut ja tyomaa-
alueiden rajat tulee toteuttaa laadukkaasti ja
ymparistoon sopivaksi. Tyomaavedet on ka-
siteltdva ja puhdistettava. Tydmaa-aikaisesta
vesien kasittelysta tulee esittad vesien hallinta-
suunnitelma rakennuslupahakemuksen yhtey-
dessa. Hulevesien hallintajarjestelmien tulee olla
toiminnassa ennen esirakentamisen alkamista.

MUUT SUUNNITELMAT
Asemakaava-alueelle on laadittu kortteli- ja |a-

hiymparistdsuunnitelma, joiden sisaltja tulee
noudattaa ohjeellisina.

SULFIDISAVI
Sulfidisaviesiintymat tulee huomioida ennen

rakentamisen aloittamista. Lisatietoja antaa
Espoon ymparistokeskus.

BULLER OCH LUFTKVALITET

Lek- och uteplatserna ska placeras i bullerskug-
ga av byggnader och/eller bullerhinder sa att rik-
vérdena for bullernivan i bostadsomraden utom-
hus inte dverskrids. Balkongerna ska inglasas

sa att riktnivaerna for buller i utevistelseomraden
inte Gverskrids.

Balkonger far inte byggas pa fasader som
har ljudisoleringskrav. Friskluftsintagen ska
placeras tillrackligt hogt eller pa gardssidan.
Friskluften ska filtreras med bésta mdjliga
teknik.

BYGGARBETSPLATSER OCH TEMPORARA
ARRANGEMANG

Eventuella tillfalliga 16sningar och byggenas
granser ska vara hdgklassiga och passa in

i milion. Vattnet fran byggplatser ska behandlas
och renas. En plan fér dagvattenkontroll

under byggtiden ska foretes vid ansdkan

om bygglov. Dagvattenhanteringen ska
fungera innan forbyggandet inleds.

OVRIGA PLANER

For detaljplaneomradet finns en kvarters- och
narmiljéplan. Dessa planer ar vagledande.

SULFIDLERA

Forekomsten av sulfidlera ska beaktas innan
byggandet inleds. Ytterligare uppgifter ges av
Esbo stads miljdcentral.
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Télla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P4 detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

TL

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2017 (pdytékirjan 109 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 11.12.2017 (109 § i protokollet).
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