Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelmassa

AK. 31:69

Piirustus n:o 6777, paivatty 28.3.2013, muutettu 14.10.2015

Espoo
Finnoo-Djupsundsbacken

Asemakaava ja asemakaavan
muutos

31. kaupunginosa, Kaitaa
Virkistysalue

(Muodostuu uudet korttelit 31144-
31156 )

MUUTETAAN VAHVISTETTUA ASEMAKAAVAA:
Aluenro 440100 Hyvaksytty 26.10.1966
Aluenro 440200 Hyvaksytty 25.11.1981

Mittakaava 1:1000

0 50
= -

Sivu 1

Ritning nr 6777, daterad 28.3.2013, &ndrad 14.10.2015

Esbo
Finno-Djupsundsbéacken

Detaljplan och detaljplaneéandring

Stadsdel 31, Kaitans
Rekreationsomrade
(Bildas de nya kvarteren 31144-31156)

DEN FASTSTALLDA DETALJPLANEN ANDRAS:
Omradesnr 440100 Godkéand 26.10.1966
Omradesnr 440200 Godkéand 25.11.1981

Skala 1:1000
100 150 m
_

ASFMA!(AAVAMERKINTGJA JA
-MAARAYKSIA:
AK 1 Asuinkerrostalojen korttelialue.
= 1-4,6-18 §
AH-1 Asumista palveleva yhteiskayttdinen
(31151,31152) korttelialue. Suluissa olevat numerot
osoittavat korttelit, joiden leikkipaik-
koja saa alueelle sijoittaa.
717 §
YL 1 Julkisten lahipalvelurakennusten
- korttelialue lasten paivakotia varten.
1,6,9-12,16,17 §
YO 1 Opetustoimintaa palvelevien
- rakennusten korttelialue. Kortte-

lille saa rakentaa tiloja koulua,
paivakotia, asukastiloja, nuoriso-

palveluita ja urheilukenttaa varten.

1-2,6,8-12,16,17 §

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
1-4,6-18 §

Kvartersomrade i gemensamt bruk
som betjanar boendet. Siffrorna inom
parentes visar de kvarter vilkas lek-
platser far placeras i omradet.

7,17 §

Kvartersomrade for offentliga
narservicebyggnader fér daghem.
1,6,9-12,16,17 §

Kvartersomrade for byggnader for
undervisningsverksamhet. | kvarteret
far byggas utrymmen for skola, dag-
hem, invanarlokaler, ungdomstjanster
och sportplan.

1-2,6,8-12,16,17 §
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VP-1s

¥ W

LPA-1
(31147-31155)

LPA-2

(31147-31155)

LPA-3

Puisto. Alueelle rakennetaan
liito-oravien latvusyhteys.

Puisto, jolle melun takia ei saa
sijoittaa herkkia toimintoja. Alueelle
rakennetaan liito-oravien latvus-
yhteys.

Lahivirkistysalue. Alueen puusto
toimii lito-oravien yhteysreittina.
Puustoa tulee hoitaa ja tdydennys-
istuttaa niin, etta latvusyhteys sailyy.
Hylkeenpyytajanpuiston lansiosas-
sa tulee huomioida jalopuumetsikén
puut.

Virkistysalue, jolle melun takia ei
saa sijoittaa herkkia toimintoja.

Alueen puusto toimii liito-oravien
yhteysreittina. Puustoa tulee hoi-
taa niin, etté latvusyhteys sailyy.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa
olevat numerot osoittavat korttelit, joi-
den autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
Kortteliin sijoittuvat metroon liittyvat
iimanvaihto- ja paineentasauskuilu ja
liikennetunnelin hatapoistumistie, jotka
tulee ottaa huomioon pysakéintilaitok-
sen ja myymalan suunnittelussa. Pysa-
kdintilaitokseen saa sijoittaa yleista py -
sakointid. Korttelialueen huoltopiha tu-
lee toteuttaa kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoisena kaupunkiaukiona.

517 §

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa
olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle si-
joittaa. Pysakointilaitokseen saa
sijoittaa yleista pysakointia.

517 §

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa
oleva numero osoittaa korttelin, joiden
auto- ja pyOréapaikkoja saa alueelle
sijoittaa. Korttelialueelle saa rakentaa
autokatoksia ja pyOravarastoja.

17 §

Park. | omradet byggs forbindelse
via tradkronorna for flygekorren.

Park i vilken pa grund av buliret inte
far placeras kansliga verksamheter.

| omradet byggs forbindelse via trad-
kronorna for flygekorren.

Narrekreationsomrade. Omradets trad-
bestand fungerar som forbindelserutt
for flygekorren. Tradbestandet ska
vardas och det ska géras komplet-
terande planteringar sa att férbindel-
sen via tradkronorna bevaras. | vastra
delen av Séljagarparken ska beaktas
traden i adeltraddungen.

Narrekreationsomrade i vilken pa grund
av bullret inte far placeras kansliga verk-
samheter. Omradets tradbestand fungerar
som forbindelserutt for flygekorren. Trad-
bestandet ska vardas sa att forbindelsen
via tradkronorna bevaras.

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna
inom parentes visar de kvarter vilkas
bilplatser far placeras i omradet. | kvar-
teret placeras ett till metron anslutande
ventilations- och tryckutjamningsschakt
och trafiktunnelns utrymningsvag som
ska beaktas vid planeringen av parke-
ringsanlaggningen och butiken. | parke-
ringsanlaggningen far placeras allman
parkering. Kvartersomradets service-
gard ska forverkligas pa ett for stads-
bilden hégklassigt satt som en éppen
plats.

517 §

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna
inom parentes visar de kvarter vilkas
bilplatser far placeras i omradet. | parke-
ringsanlaggningen far placeras allman
parkering.

517 §

Kvartersomrade for bilplatser. Siffran
inom parentes visar det kvarter vars
bil- och cykelplatser far placeras i
omradet. | kvartersomradet far byggas
tackta bilplatser och cykelskjul.

17 §

Sivu 2
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3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alu-
een raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoit-
taa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosala-
neliometreina.

Roomalainen numero osoittaa ra-
kennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Rakennusala.

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade
eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger
att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats,
torg, park eller annat aliméant
omrade.

Byggratt i kvadratmeter vanings-

yta.

Romersk siffra anger stérsta till-
latna antalet vaningar i byggna-
derna, i byggnaden eller i en del
darav.

Byggyta.

Sivu 3
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Rakennuksessa tulee olla kaavan
osoittamat kerrosluvut porrastettuna.
Korkeampi kerrosluku on rakennus-
alan pohjoisreunassa ja matalin sen
etelareunassa. Rakennusten eri ker-
roslukujen vaihtelusta johtuvaa por-
rastusta ei saa julkisivupinnassa hai-
vyttaa suurilla kattoterassien lasituk-
silla.

Rakennusala koulun urheilukentan
huoltorakennusta varten. Rakennus
tulee sijoittaa niin, etta liito-oravan
latvusyhteys sailyy ja niin, ettad kevy-
enliikenteen nakemat ovat riittavat.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa
talousrakennus suojaamaan pihaa
likenteen melulta. Rakennus tulee
rakentaa kiinni viereisiin rakennuk-
siin. Julkisivujen tulee olla kaupun-
kikuvalliselta tasoltaan asuinraken-
nuksia vastaavia.

Sivu 4

Byggnaderna ska ha i planen an-
visade vaningstal pa ett avtrappat
satt. Det hégre vaningstalet ar i
byggytans norra kant och det lagsta
i dess sodra kant. Avtrappningen
som beror pa variationen mellan
byggnadernas olika vaningstal far
inte i fasadytan utplanas med stora
glasvaggar vid takterrasserna.

Byggyta for skolans sportplans service-
byggnad. Byggnaden ska placeras sa
att flygekorrens férbindelse via trad-
kronorna bevaras och sa att lattrafikens
siktomraden &r tillréckliga.

Byggyta pa vilken ska placeras

en ekonomibyggnad som skyddar
gardsplanen mot trafikbuller. Bygg-
naden ska byggas fast i grann-
byggnaderna. Fasadernas niva
ska vad stadsbilden angar mot-
svara bostadsbyggnadernas fasa-
der.
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Rakennusala, jolle tulee sijoittaa
talousrakennus suojaamaan pihaa
likenteen melulta. Rakennus tai
meluaita tulee rakentaa kiinni vie-
reisiin rakennuksiin. Kortteleissa
31145 ja 31146 talousrakennus-
ten kattojen tulee olla pulpettikat-
toja; kattokaltevuuden ja paaty-
jen mittasuhteiden tulee olla yh-
tenaiset ja julkisivujen materiaa-
lin ja varityksen tulee olla yhteen-
sopivia. Julkisivujen tulee olla kau-
punkikuvalliselta tasoltaan asuin-
rakennuksia vastaavia. Kattona
tulee olla viherkatto.

Asukkaiden yhteistiloja tulee sijoittaa
ylimpaan kerrokseen (XII).

Rakennusalalle saa maantasoon
rakentaa luvun osoittaman kerros-
nelidmetrimaaran myymalatilaa.
Kaupan huoltotilat tulee erottaa
katunékymasta seinilla, liukuovilla
tai vastaavilla rakenteilla.

Ohjeellinen rakennusala metroon liittyvia
ilmanvaihto- ja paineentasauskuilua ja
likennetunnelin hatapoistumistieta var-
ten. Kuilusta kantautuva melu tulee oh-
jata pois laheisista asuin- ja kouluraken-
nuksista. Rakennuksen tulee sopeutua
korkeudeltaan ja julkisivuiltaan ymparis-
t66n. limanvaihtokuilujen aiheuttama me-
lutaso ei saa ylittaa 45 dB asuntojen, kou-
lun tai paivakodin ikkunoiden ja oleske-
lualueiden kohdalla. Palo- ja pelastus-
turvallisuuden jarjestelmien kayttokel-
poisuuden varmistamisesta aiheutuvan
vahaista suuremman haitan torjunnasta
tulee sopia ymparistéviranomaisen kans-
sa.

Sivu 5

Byggyta pa vilken ska placeras en
ekonomibyggnad for att skydda
gardsplanen mot trafikbuller. Bygg-
naden eller bullerplanket ska byggas
fast i grannbyggnaderna. | kvarter
31145 och 31146 ska ekonomi-
byggnadernas tak vara pulpettak;
taklutningen och fasadernas dimen-
sioner ska vara enhetliga och fasa-
dernas material och farg ska passa
ihop. Fasadernas niva ska vad stads-
bilden angar motsvara bostadsbyggna-
dernas fasader. Taket ska vara torvtak.

Invanarnas gemensamma utrymmen
skall placeras i den éversta vaningen
(X1).

Pa byggytan far i marknivan byggas
den av talet angivha mangden vanings-
yta for butik. Butikens underhalisut-
rymmen ska avskiljas fran gatuvyn med
vaggar, skjutdorrar eller motsvarande
konstruktioner.

Riktgivande byggyta for till metron
anslutna ventilations- och tryckut-
jamningsschakt och trafiktunnelns
utrymningsvag. Bullret fran schaktet
ska riktas bort fran de narliggande
bostads- och skolbyggnaderna.
Byggnaden ska till héjden och fa-
saden harmoniera med omgivning-
en. Bullernivan fran ventilations-
schakten far inte 6verskrida 45 dB
vid bostédernas, skolans eller dag-
hemmens fonster och uteplatser. Be-
kampning av skador som fororsakas
av sakerstallande av gangbarhet hos
system for brandskydd och utrymnings-
sakerhet och som ar stoérre an ringa
ska avtalas med miljdmyndigheten.
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Yksikerroksisen talousrakennuksen
ohjeellinen rakennusala. Julkisivujen
tulee olla kaupunkikuvalliselta tasol-
taan asuinrakennuksia vastaavia.

Muuntamon ohjeellinen raken-
nusala. Muuntamon saa raken-
taa rakennusoikeuden estamatta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa olevia autopaikoi-
tustiloja kaavaan merkityn ra-
kennusoikeuden lisaksi. Merkin-
nan roomalainen luku ilmoittaa
paallekkaisten paikoitustasojen
enimmaismaaran.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan si-
vun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja mui-
den rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava va-
hintaan 32 dB.

Ohjeellinen leikkialue.

Ohijeellinen alue urheilukentalle.

Ohjeellinen vesiuomalle varattu
alueen osa. Vesiuoma tulee to-
teuttaa avoimena.

Riktgivande byggyta fér envanings
ekonomibyggnad. Fasadernas niva
ska vad stadsbilden angar motsvara
bostadsbyggnadernas fasader.

Riktgivande byggyta for transformator.
Transformatorn far byggas utan hinder
av byggratten.

Byggyta pa vilken far placeras i
byggnadens forsta vaning be-
lagna bilparkeringsplatser utover
den i planen antecknade bygg-
ratten. Beteckningens romerska
siffra visar maximiantalet ovanpa
varandra belagna parkerings-
nivaer.

Pilen anger den sida av byggytan
som byggnaden skall tangera.

Beteckningen visar den sida av
byggytan mot vilken byggnadens
yttervaggar samt fonster och
andra konstruktioner ska ha en
ljudisoleringsférmaga mot trafik-
buller om minst 32 dB.

Riktgivande lekomrade.

Riktgivande omrade for sportplan.

Riktgivande for vattenfara reserverad
del av omradet. Vattenfaran ska vara
oppen.
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Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istu-
tettava puita ja pensaita.

Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle
varattu katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu
katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen
osa. Tontille ajo on sallittu. Alue tu-
lee materiaaleiltaan ja korkotasoil-
taan rakentaa osana alueen katu-
verkkoa ja korttelialuetta yhtenaisen
suunnitelman mukaan. Yhteys on
pidettava kunnossa myos talvella.

Portaat, ohjeellinen sijainti. Portaat
alkavat Syvansalmenpuiston tasosta
ja nousevat Meritielle.

Ohjeellinen jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja pyoréai-
lylle varattu alueen osa. Huolto-
rakennukselle ja urheilukentélle
ajo on sallittu.

Pysakoimispaikka.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Del av omradet som ska planteras.

Del av omradet som ska planteras
med tréad och buskar.

Tradrad som ska planteras.

Gata.

For gang- och cykeltrafik
reserverad gata.

Gata reserverad fér gang- och cykel-
trafik dar infart till tomt ar tillaten.

For allman gangtrafik reserverad del av
omradet. Kérning till tomten ar tillaten.
Omradet ska till materialen och hojd-
lagena byggas som en del av omradets
gatunat och kvarteret enligt en enhetlig
plan. Férbindelsen maste vinterunder-
hallas.

Trappa, riktgivande lage. Trappan
boérjar pa Djupsundsparkens niva
och gar upp till Sjévagen.

Riktgivande for gang- och cykeltrafik
reserverad del av omradet.

Riktgivande for gang- och cykeltrafik
reserverad del av omradet. Kérning till
servicebyggnaden eller sportplan ar
tillaten.

Parkeringsplats.

Riktgivande parkeringsplats.
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Yleistd maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliitymaa.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella
suojeltuja liito-oravien lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suo-
rittaa toimenpiteitd, jotka heikentavat

tai havittavat liito-oravan elinymparistoa.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava ymparis-
toviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jolla on sailytettavia
puita. Suurin osa alueella olevista
puista tulee pyrkia sailyttamaan.
Kaivuutoita ei saa suorittaa 6
metrin etdisyydella sailytettavien
puiden tyvesta.

Sivu 8

For allman underjordisk ledning
reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar férbjuden.

Skyddad del av omradet dar det finns
med stdd av 49 § naturskyddslagen
skyddade fortplantnings- eller rast-
platser for flygekorre. | omradet far inte
utféras atgarder som forsvagar eller
forstor flygekorrens livsmiljé. Om at-
garder och planer som rér omradet
ska férhandlas med miljomyndigheten.

Del av omradet dar det finns trdd som
ska bevaras. Storsta delen av traden i
omradet ska i man av majlighet bevaras.
Gravning far inte utféras narmare an
sex meter fran tradens rotanda.
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AUTOPAIKAT JA POLKUPYORA-
PAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaéan
seuraavasti:

AK-1- korttelit 31153-31156

Autopaikkoja toteutettava vahintaan 1/110
k-m?, kuitenkin vahintédan 0,5 autopaikkaa
per asunto. Pysakéintiin voidaan antaa ni-
meamattdmyyteen perustuen enintdan 10
% lievennys.

AK-1- korttelit 31144 - 31152

Autopaikkoja toteutettava vahintaan 1/95
k-m?2, kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa per
asunto. Pysakdintiin voidaan antaa nimea-
mattdmyyteen perustuen enintaan 10 %
lievennys.

YO-1 ja Y-1-korttelialueilla: 1 ap/200 k-m?
Myymalatiloja varten on rakennettava 1 ap/
50 k-m2.

Esteettomia paikkoja on rakennettava 1 kpl /
25 ap.

Autopyséakointipaikat osoitetaan kortteleiden
p-alueille ja LPA- korttelialueille. Liikuntaes-
teisten paikat saa sijoittaa korttelialueille p-
alueiden ulkopuolelle.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
sallittuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaa-
timia autopaikkoja ja polkupyodrapaikkoja las-
kettaessa.

Polkupyoérapaikat

AK-1 korttelialueille on polkupydrapaikkoja
rakennettava vahintaan seuraavasti:

1pp / 30 k-m? tai vahintédan 2 per asunto
katetussa lukittavassa tilassa. Lisaksi tulee
mahdollistaa pyérapysakdintia ulkona. YO-1-
korttelissa on polkupyérapaikkoja rakennet-
tava vahintaan 250 polkupyéréapaikkaa kate-
tussa tilassa. Myymalatiloja varten on raken-
nettava 1 polkupydrapaikka/40 k-m>.

Sivu 9

BIL- OCH CYKELPLATSER

Bilplatser ska byggas minst enligt foljande:

AK-1-kvarteren 31153-31156

Bilplatser ska forverkligas minst 1 / 110 v-m?,
dock minst 0,5 bilplatser per bostad. For
parkeringen kan pa basen av ickenamn-
givna platser beviljas lindring om hogst

10 %.

AK-1-kvarteren 31144-31152

Bilplatser ska forverkligas minst 1/ 95 v-m?,
dock minst 0,5 bilplatser per bostad. For
parkeringen kan pa basen av ickenamn-
givna platser beviljas lindring om hogst 10 %.

YO-1 och Y-1-kvartersomraden: 1 bp / 200 v-m?

Foér butikslokaler ska byggas 1 bp / 50 v-m2.
Tillgangliga platser ska byggas 1 st/ 25 bp.

Bilparkeringsplatserna anvisas i kvarterens
p-omraden och i LPA-omradena. Platserna
for rérelsehindrade far placeras i kvarters-
omradena utanfér p-omradena.

De utrymmen som tillats utdver planens
byggrétt beaktas inte da planens bilplatser
eller cykelplatser beraknas.

Cykelplatser

| AK-1-kvartersomradena ska cykelplatser
byggas minst enligt féljande:

1 cp /30 v-m? eller minst 2 per bostad i
takforsett lasbart utrymme. Dessutom ska
cykelparkering utomhus géras mojlig.

| YO-1-kvarteret ska cykelplatser byggas
minst 250 st i takférsett utrymme. For
butikslokalerna ska byggas 1 cykelplats /
40 v-m?,
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MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueeseen liittyy maanalainen asema-
kaava Matinkyla-Kivenlahti metrotunneli,
jonka maaraykset tulee ottaa huomioon
suunnittelussa ja rakentamisessa.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUS-
OIKEUDEN LISAKSI SAA RAKENTAA

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi saa rakentaa:

-asuntojen yhteiskayttdiset varastot,
askartelu-, harrastus- ja sailytystilat,
pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat,
vaestdnsuojat, talotekniset tilat ja jate-
huollon vaatimat tilat, kuitenkin niin, etta
niiden yhteenlaskettu kerrosala on kor-
keintaan 15 % kaavassa osoitetun ra-
kennusoikeuden maarasta,
-porrashuoneiden yli 20 m? ylittavan
osan kussakin asuinkerroksessa edel-
Iyttéen, etta tdma lisda porrashuoneen
viihtyisyytta. Tall6in porrashuoneen tulee
olla luonnonvaloinen,
-asuinrakennusten ulkopuolella olevat
polkupyéravarastot.

DEN UNDERJORDISKA DETALJPLANEN

Till omradet ansluter en underjordisk
detaljplan Metrotunneln Mattby-Stensvik,
vars bestammelser ska beaktas vid
planeringen och byggandet.

UTOVER PLANENS BYGGRATT FAR
BYGGAS

Utdver planens byggratt far byggas:

- bostadernas gemensamma forrad,
hobby- och férvaringsutrymmen, tvatt-
stugor, torkrum, bastur, skyddrum, hus-
tekniska utrymmen och for avfallshan-
teringen behdvliga utrymmen, dock sa

att dessas totala vaningsyta ar hogst

15 % av den i planen anvisade byggratten,
- den del av trapphusen som 6verskrider
20 m? i varje bostadsvaning forutsatt att
detta hdjer trapphusets trivsamhet. Trapp-
huset ska da fa dagsljus,

- utanfér bostadsbyggnaderna belagna
cykelforrad.

Sivu 10
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ASUINRAKENNUSTEN RAKENTAMISEN
TAPA

Rakennusten julkisivujen tulee olla laaduk-
kaita ja viimeisteltyja ja niiden tulee olla
ymparistéon sopivia.

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, va-
ritykseltaan ja kattomuodoltaan olla kort-
teleittain yhteensopivia, mutta yksilollisia
erityisesti julkisivujen varityksen osalta.
Julkisivuissa ei saa olla pitkia ikkunattomia
pintoja. Mikali 1. kerrokseen sijoitetaan va-
rastoja tai autopaikkoja, tulee julkisivujen

olla myds néilta osin iimeeltaén ja laatutasol-
taan rakennukseen sopivia. Asuinrakennus-
ten yli 2 m? kokoiset parvekkeet tulee lasit-
taa. Kattoterasseista vain osan saa lasittaa.
Parvekkeita, maantasoterasseja ja asunto-
pihoja saa ulottaa kaavan rakennusalan ul-
kopuolelle enintdan 2,4 m.

limanvaihtokoneet ja muut tekniset tilat tulee
kasitella laadukkaalla tavalla osana raken-
nuksen arkkitehtuuria. Tilat saa sijoittaa ker-
roksiin asemakaavan osoittaman rakennus-
oikeuden lisaksi ja ylimman kerroksen yla-
puolelle kerrosluvun estamatta. Katolle saa
sijoittaa aurinkokeraimia.

Kortteleissa 31144 - 31146 tulee asuinraken-
nusten julkisivujen olla paaosin rapattuja.
Kortteleissa 31147 ja 31148 tulee rakennus-
ten julkisivumateriaalina kayttaa pasosin puu-
ta.

Kortteleissa 31151 - 31154 tulee terassoitujen
rakennusten julkisivujen olla paéosin rapattuja.
Syvansalmenkadun ja Lapintilankadun puolei-
siin julkisivuihin tulee kiinnittaa erityistd huo-
miota.

Kortteleissa 31154 - 31155 Xll-kerroksisten ra-
kennusten julkisivut on toteutettava materiaa-
leiltaan ja kasittelyiltdan korkealaatuisesti.
Korttelin 31155 asuinrakennuksissa tulee olla
sisaankaynnit seka Meritien ettd Syvansalmen-
kadun puolelle. Korttelin 31155 katutasoon ei
saa sijoittaa Meritien puolelle avautuvia asun-
toja.

Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat ty6-
tilat.

Asuinkerrostaloissa tulee olla talopesula ja kui-
vatustilat.

Yli 8-kerroksissa rakennuksissa poistumiseen
tarkoitetut kaksi erillistd porrashuonetta on si-
joitettava tarkoituksenmukaisesti riittdvan etail-
le toisistaan.

Korttelissa 31155 tulee huomioida maanpaine-
seinan tarve Meritieta vastaan.

Rakennuksen ja kadun paalulaatan vélinen sul-
kulaatta tulee toteuttaa kortteleissa 31144,
31152, 31154 ja 31155 rakennuksen rakentami-
sen yhteydessa.

BOSTADSBYGGNADERNAS BYGGSATT

Byggnadernas fasader ska vara av

hog kvalitet och finslipade och de ska
harmoniera med omgivningen. Bostads-
byggnaderna ska vad géller fasader,
fargsattning och takform passa ihop
kvartersvis, men de ska vara individuella
sarskilt vad galler fasaderna och farg-
sattningen. | fasaderna far inte finnas

langa fonsterlosa ytor. Om i forsta

vaningen placeras forrad eller bilplatser

ska fasaderna ocksa till denna del till
utseendet och kvalitetsnivan vara an-
passade till byggnaden. | bostads-
byggnaderna ska dver 2 m? stora

balkonger glasas in. Av takterrasserna

far bara en del glasas in. Balkonger,
markterrasser och bostadsgardar far

na hogst 2,4 m utanfér planens bygg-

ytas grans.

Ventilationsmaskiner och andra tekniska
utrymmen ska behandlas pa ett hig-

klassigt satt som en del av byggnadens
arkitektur. Utrymmena far placeras i
vaningarna utdver den i detaljplanen
upptagna byggratten och ovanfoér den
dversta vaningen utan hinder av vanings-
talet. Solfangare far placeras pa taket.

| kvarteren 31144 - 31146 ska bostads-
byggnadernas fasader huvudsakligen ha
putsyta.

| kvarteren 31147 - 31148 ska byggnadernas
fasadmaterial huvudsakligen vara tra.

| kvarteren 31151 - 31154 ska fasaderna i de
terrasserade byggnaderna huvudsakligen ha
putsyta. Vid fasaderna mot Djupsundsgatan
och Lapiargatan ska fastas sarskild upp-
marksambhet.

| kvarteren 31154 - 31155 ska fasaderna i
tolvvaningsbyggnaderna férverkligas pa ett
hogklassigt satt vad fasaderna och materialen
betréaffar.

| kvarter 31155 ska bostadsbyggnaderna ha
ingangar saval fran Sjévagen och Djupsunds-
gatan. | kvarter 31155 far bostéder inte placeras
i gatuplanet mot Sjévagen.

| byggnaderna tillats arbetslokaler i anslutning
till bostaderna.

| bostadsbyggnaderna ska finnas en tvattstuga
och ett torkrum.

| byggnader med fler &n 8 vaningar ska de
tva separata trapphus som ar avsedda for
utrymning placeras pa ett &ndamalsenligt
satt tillrackligt langt ifran varandra.

| kvarter 31155 ska beaktas behovet av en
jordtrycksvagg mot Sjévagen.

En férslutningsplatta mellan byggnaden och
gatans palplatta ska férverkligas i kvarteren

31144, 31152, 31154 och 31155 i anslutning
till uppférandet av byggnaden.

Sivu 11
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PYSAKOINTILAITOKSET

Pysékadintilaitosten julkisivujen ilme- ja
laatutasovaatimuksena on materiaalien
osalta kaava-alueen asuinrakennusten
laatutaso.

Korttelissa 31150 olevan pyséakdinti-
laitoksen pohjoisen puoleinen seina
tulee toteuttaa korkealuokkaisena sei-
nana, johon on mahdollista maalata tai-
deteos tai muuten liittaa taidetta. Seinan
ja taideteoksen suunnittelussa ja toteut-
tamisessa tulee ottaa huomion viereiset
koulurakennus ja piha kayttajineen. Py-
sakaintilaitoksen valaistukseen tulee
kiinnittdd huomiota ja sen tulee raken-
nuksen ulkopuolelle ndkyessaan olla
variltaan l[ammin.

Pysakdintilaitokset tulee pyrkia katta-
maan joko kokonaan tai osittain. Pysa-
kointilaitokset tulee suunnitella siten,
etta niitd voidaan hyddyntaa aurinko-
energiantuotantoon rakennusten ark-
kitehtuuriin integroituna.
Pyséakaintilaitokseen saa sijoittaa vaes-
tonsuojia, teknisia tiloja, ajoneuvojen ren-
gasvarastoja seka polkupydrien huolto-
ja varastotiloja.

Pysékodintilaitoksiin on toteutettava nosto-
ovet.

POLKUPYORAVARASTOT JA -KATOKSET

Polkupy6ra- ja jatekatokset ja -va-
rastot voidaan sijoittaa rakennus-
alan rajoista riippumatta. Julkisivu-
jen tulee olla kaupunkikuvalliselta
tasoltaan asuinrakennuksia tai jul-
kisia rakennuksia vastaavia.

PIHAT JA PELASTUSREITIT

Tontteja ei saa aidata rakenteellisilla
aidoilla meluaitoja lukuunottamatta.
Pihoille tulee istuttaa korkeaksi kasva-
via puita.

Piha-alueiden tulee liittya luontevasti
ymparistdn maastoon ja rakenteisiin.
Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee piha-
alueet suunnitella ja rakentaa yhtenai-
siksi. Pihojen ja pelastusreittien tulee
kestaa palo- ja pelastusajoneuvojen
kuorma pelastustien osalta.
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PARKERINGSANLAGGNINGAR

| parkeringsanlaggningarna ar kravet pa
utseende och kvalitetsniva for fasadernas
del densamma som hos bostadsbygg-
naderna i planomradet.

| kvarter 31150 ska parkerings-
anlaggningens norra vagg forverkligas
sa att det ar méjlighet att pa den mala
ett konstverk eller pa annat satt infor-
liva konst. Vid planeringen och for-
verkligandet av vaggen och konst-
verket ska beaktas den nérliggande
skolan och garden och de som an-
vander dessa. Vid parkeringsan-
laggningens belysning ska fastas
uppmarksamhet och belysningen ska
till den del den syns utanfér bygg-
naden ha en varm fargton.

Malet ska vara att forse parkerings-
anlaggningarna med tak helt eller
delvis. Parkeringsanlaggningarna

ska planeras sa att de kan utnyttjas

for solenergiproduktion sa att denna
integreras i byggnadernas arkitektur.

| parkeringsanlaggningen far placeras
skyddsrum, tekniska utrymmen, férvaring
av fordonens ringar samt utrymmen for
cykelunderhall och -férvaring.
Parkeringsanlaggningarna ska forses
med takskjutportar.

CYKELFORRAD OCH -SKJUL

Cykel- och sopskjul och -férrad kan
placeras oberoende av byggytans
granser. Fasadernas niva ska vad
stadsbilden angar motsvara bostads-
byggnadernas eller de offentliga
byggnadernas fasader.

GARDAR OCH RADDNINGSRUTTER

Tomterna far inte inhdgnas med
konstruerade plank férutom vad
galler bullerplank. Pa gardarna

ska planteras trad som blir héga.
Gardsomradena ska pa ett naturligt
satt ansluta till terrdngen och konst-
ruktionerna. Pa angransande tomter
ska gardsomradena planeras och
byggas pa ett enhetligt satt. Gardarna
och raddningsrutterna ska halla for
tyngden hos brand- och raddnings-
vasendets fordon.
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8§

9§

10 §

MUUNTAMOT

Sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat tulee sijoittaa siten etta niihin on
helppo paasy. Tilat saa rakentaa kaa-
vaan merkityn rakennusoikeuden es-
tamatta. Muuntamot tulee sijoittaa
kortteleissa 31150 ja 31156 pysa-
kointilaitosten yhteyteen ja korttelis-
sa 31144 ja 31149 hairioita aiheut-
tamattomaan paikkaan.

HULEVESIEN KASITTELY

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tule-
via hulevesia tulee viivyttaa alueella
siten, etta viivytyspainanteiden, -al-
taiden tai -sailididen mitoitustilavuuden
tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jo-
kaista sataa vetta lapaisematdnta
pintaneliometria (100 m?) kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sdilididen tulee tyhjentya 12-24 tun-
nin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Vi-
herkaton viivytystarve on 2/3 vetta
lapaisemattébman pinnan viivytystar-
peesta. Hulevesia saa hallitusti oh-
jata viheralueille muissa kortteleissa
kaava-alueella, mutta ei kortteleissa
31152 ja 31154.

TULVARISKIN JA POHJAVEDEN
HUOMIOIMINEN

Rakentamisessa tulee huomioida
merenrannan tulvariski. Korkeustason
+2,8 m (N2000) alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia
rakenteita ilman asianmukaista vesi-
eristysta. Kadut ja pelastustiet tulee
rakentaa min +2.8 (N 2000) korkeu-
teen tulvariskin takia. Kaavan mukai-
nen yhteys maanalaisiin tiloihin on to-
teutettava niin, etta tiloihin johtavan
oven on lahdettava vahintaan tasolta
+3.0 m.

TRANSFORMATORER

For eldistributionen behdévliga trans-
formatorutrymmen ska placeras sa
att de ar lattillgangliga. Utrymmena
far byggas utéver den i planen an-
tecknade byggratten. Transforma-
torerna ska i kvarteren 31150 och
31156 placeras i anslutning till par-
keringsanlaggningarna och i kvarter
31144 och 31149 pa en plats dar de
inte medfér stérningar.

DAGVATTENBEHANDLING

Dagvattnet fran de ogenomslappliga
ytorna ska fordréjas inom omradet sa

att forsrojningssankornas, -bassangernas
och -cisternernas dimensionerade volym
ska vara en kubikmeter (1 m?) per varje
hundra kvadratmeter (100 m?) ogenom-
slapplig yta.

Fordréjningssankorna, -bassangerna och
-cisternerna ska tommas inom 12-24
timmar fran det de fyllts och de ska ha
kontrollerat verlopp. For torvtakets del
sanks fordrojningskravet med en tredjedel.
Dagvatten far pa ett kontrollerat satt ledas
ut i gronomradena fran alla kvarter i plan-
omradet utom fran kvarterna 31152 och
31154.

OVERSVAMNINGSRISK OCH
BEAKTANDE AV GRUNDVATTNET

Vid byggandet ska éversvamningsrisken
vid havet beaktas. Konstruktioner som
tar skada nar de blir fuktiga far inte pla-
ceras under hdjdnivan +2,8 m (N2000)
utan andamalsenlig isolering mot vatten.
Gator och raddningsvagar ska byggas
pa minst nivan +2,8 (N2000) héjd pa
grund av dversvamningsrisken. Den i
planen upptagna forbindelsen till de
underjordiska utrymmena ska forvekrligas
sa att dorren till utrymmena ligger minst
pa nivan +3,0



11§ Kellarit ja maanalaiset rakenteet on vesi-

12§

13§

14§
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eristettava vahintaan + 2.8 (N 2000) ta-
soon asti.

MAAPERAN PILAANTUNEISUUDEN
HUOMIOIMINEN

Maaperassa on tayttbmaata tai se
saattaa olla pilaantunut. Ennen ra-
kentamista on maapera tutkittava
ja tarvittaessa puhdistettava.

ILMANLAADUN HUOMIOIMINEN

Rakennusten raittiinilmanottoaukot
tulee sijoittaa pihan puolelle tai katolle
Kaitaantien varrella kortteleissa 31145
ja 31146, ja pihan puolelle tai mahdol-
lisimman korkealle, kuitenkin vahintaan
10 kerroksen korkeudelle Meritien var-
rella korttelissa 31155.

MELUN HUOMIOIMINEN

Korttelin 31147 pohjoisreuna, korttelin
31155 koillisreuna seka kortteleiden
31145 ja 31146 etelareunat sijoittuvat
melualueelle. Leikki- ja oleskelualueet
tulee sijoittaa rakennusten ja rakentei-
den muodostamaan melukatveeseen
siten, ettd asuinalueille asetetut ulko-
alueiden melun ohjearvot eivat ylity.

Kallare och underjordiska konstruktioner
ska vattenisoleras minst till nivan +2,8
(N2000).

BEAKTANDE AV MARKENS
NEDSMUTSNING

| marken finns fylinadsjord eller den kan
vara nedsmutsad. Innan byggandet inleds
ska marken undersdkas och vid behov
rengoras.

BEAKTANDE AV LUFTKVALITETEN

Byggnadernas friskluftsintag ska placeras
mot garden eller pa byggnadernas tak vid
Kaitansvagen i kvarter 31145 och 311486,
och mot garden eller sa hég upp som mdjligt,
dock minst pa tionde nivan vid Sjévagen

i kvarter 31155.

BEAKTANDE AV BULLRET

Norra kanten i kvarter 31147, nord-

Ostra hornet i kvarter 31155 samt

sbdra kanterna i kvarter 31145 och

31146 ligger inom bulleromradet. Lek-

och uteplatserna ska placeras sa att

de av byggnaderna och konstruktionerna
skyddas mot buller och sa att de for
bostadsomradena uppstallda riktvardena
for buller i utomhusomraden inte éverskrids.
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15§

16 §

17§

18 §

ENERGIATEHOKKUUS

Asuinrakennuksissa tulee lammitystehon
hallintaa varten olla [amminvesivaraaja,
jonka koko on vahintaan 3 m?ja 1 m?
/1000 k-m?. Lamminvesivaraajassa on
oltava tilavaraus aurinkoenergian hyo-
dyntamiseen tarvittaville laitteistoille.
Rakennusten katoille tulee varata var-
jotonta tilaa aurinkoenergialaitteille. Lait-
teet tulee integroida alusta lahtien koko-
naissuunnitelmaan.

YHTEISJARJESTELYT

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, auto-
paikat, pelastustiet, asumista palvelevat
yhteis- ja aputilat seka hulevesijarjestelyt
saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoit-
taa toisen kiinteistdn alueelle.

Alueella tulee varautua jatteiden putkikerays-
jarjestelmaan.

TAYDENTAVAT ASIAKIRJAT

Kaava-alueelle on laadittu ohjeellisena
noudatettava kortteli- ja lahiymparisto-
suunnitelma.

ENERGIEFFEKTIVITET

| bostadsbyggnaderna ska for kontroll av
uppvarmningseffekten finnas en varm-
vattenberedare vars storlek ar minst 3
m?och 1 m®/ 1000 v-m2. Varmvatten-
beredaren ska ha beredskap foér apparatur
som behdvs for utnyttjande av solenergi.

Pa byggnadernas tak ska reserveras skugg-
fritt omrade for solenergiapparatur. Anlagg-
ningarna ska fran borjan integreras i helhets-
planen.

GEMENSAMMA ARRANGEMANG

Tomternas lekplatser, soputrymmen,
bilplatser, raddningsvégar, gemensamma
utrymmen och hjalputrymmen som betjanar
boendet samt dagvattenarrangemang far
pa basen av avtal mellan fastigheterna
placeras pa annan fastighets omrade.

Omradet ska ha beredskap for avfalls-
insamling via rérsystem.

KOMPLETTERANDE HANDLINGAR

For planomradet har uppgjorts en
kvarters- och narmiljéplan som ska
foljas som instruktiv.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgodras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

/B

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.2.2016 (pdytakirjan 20 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 15.2.2016 (20 § i protokollet).
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