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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

KM-1

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoit-
taa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
suuryksikon.

Alueelle ei saa sijoittaa muun erikoistavaran

kaupan tai pivittaistavarakaupan myymalatiloja.

(1-19§)

Autopaikkojen korttelialue.
(1,3-5,7,10-12, 15, 18,19 §)

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for affarsbyggnader i vilket
det for placeras en storenhet for handel
med skrymmande specialartiklar.

| omradet far inte placeras butikslokaler for
handel med andra specialartiklar eller for
dagligvaruhandel.

(1-199)

Kvartersomrade for bilplatser.
(1,3-5,7,10-12, 15, 18,19 §)

Linje 3 m utanfdr planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.



31106

(31098, 31106)

Korttelin numero.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesi-
katon leikkauskohdan likimaarainen
korkeusasema.

(§6)

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Sivu 2

Kvartersnummer.

MARSBYNTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, Namn pa gata, vég, Oppen plats, torg,
puiston tai muun yleisen alueen nimi. park eller annat allmant omrade.
7500 Rakennusoikeus kerrosala- Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
neliometreina.
+3.50 Maanpinnan likiméarainen Ungeférlig markhdjd.
korkeusasema.
M N | Rakennuksen vesikaton ylimmén Hogsta hojd for byggnads vattentak.
L% 14'00, _1  kohdan korkeusasema.

Ungeféarlig hdjd for skarningspunkt
mellan fasad och vattentak.

(§6)

Siffrorna inom parentesen anger de
kvarter vilkas bilplatser far
férlaggas till omradet.

=

. 4 Rakennusala. Byggyta.

77 71 Alue, jolle saa sijoittaa Omrade dér forsaljningsplats for

i P _1 polttoaineen jakeluaseman. drivmedel far placeras.

i ks "1 Alue, jolle saa sijoittaa katsastusase- Omréade dér besiktningsstation far

= 1 man. placeras.

2 400' 1 Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta Av den pa byggytan tillatna vanings-

L.m —1 saa 400 m2 kayttaa yhteen paivittais- ytan far 400 m2 utnyttjas for en enhet
tavarakaupan yksikkdon. inom dagligvaror.

71 Alueen osa, johon saa sijoittaa maan- Del av omradet dar en kérramp till det

L_Ma-a0 ;| alaiseen kalliotilaan johtavan ajoluiskan. underjordiska bergsutrymmet far placeras.

T°7u T Ulokkeen rakennusala. Ulokkeen saa Byggyta for utsprang. Utspranget far

RSB rakentaa asemakaavassa osoitetun byggas utéver den i detaljplanen anvisade

rakennusoikeuden liséksi. Ulokkeen byggratten. Den fria underfartshdjden under
vapaan alituskorkeuden tulee olla utspranget ska vara minst 5,0 meter.
vahintaén 5,0 metria.

= "7 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, Pilen anger den sida av byggnadsytan

e J‘ .1 johon rakennus on rakennettava som byggnaden skall tangera.

kiinni.



Beteckningen anger att ljudisoleringen

mot trafikbuller i byggnadens ytter- ~ Sivu 3
vaggar samt fonster och andra kons-
truktioner skall vara minst 35 dB mot

denna sida av byggnadsytan.

pAnAARAN~A]  jonka puoleisten rakennuksen ulkosei-
nien seka ikkunoiden ja muiden raken-
teiden aaneneristavyyden liikenneme-
lua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

I8 35dB 1 Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,

Beteckningen anger kvarters eller byggytas
grans, dar byggnaderna bér placeras sa, att
de bildar ett sammanhangande hinder mot
trafikbullret eller sammanfogas med varandra
med ljudd@mpande murar eller plank.

" 7 "71  Merkinta osoittaa korttelin tai rakennusalan

—®——®— rajan, jossa rakennukset on sijoitettava siten,
ettd ne muodostavat yhtenisen esteen liiken-
nemelua vastaan tai ne on yhdistettéva toi-
siinsa aanta pidattavilld muureilla ja aidoilla.

[ .
Lononn] Istutettava alueen osa. Del av omrade som skall planteras.
EQOOOZ Puin ja pensain istutettava alueen osa. Omradesdel som ska planteras med
ek trad och buskar.

Katu. Gata.
e . —
o ajo O Ajoyhteys. Korforbindelse.
—_—— s — T ; o For underjordisk ledning och dess
B J = &da??enna{?;;?ttog;ggé: 222 KUcE-alnets skyddsomrade reserverad del av

(§ 15, 16)

QRRARRAR, Katualueen rajan osa, jonka kohdalta Del av gatuomrades grans dér in- och

ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. utfart ar forbjuden.
™~ 71 Ohjeellinen muuntamon rakennusala. L, iéfget AvanalnpyE e
2 vim ] (§ 17) transformator.

PR §17)

= ‘H”e_ “1  Ohjeellinen korttelin 31106 hulevesien Riktgivande del av omrade som reserve-
L — 2 1 Kkasittelylle varattu alueen osa. Alueelle rats for hantering av dagvatten fran kvar-

saa rakentaa altaan, painanteen ja kos-
teikon veden viivyttamista ja puhdistus-
ta varten ymparéivan maiseman ehdoil-
la toteutettuna.

Kahden korttelin valinen raja.

ter 31106. Pa omradet far byggas dam-

mar, sénkor och vatmark for fordréjning
och rening av vatten, forverkligat pa det
omgivan- de landskapets villkor.

Grans mellan tva kvarter.
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2§

3§

48

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT,
YHTEYDET

Autopaikkoja on rakennettava

vahintaén seuraavasti:

- liiketilat 1 autopaikka/50 k-m2

- toimistotilat 1 autopaikka/60 k-m2

- paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan liiketilat 1 ap/100 k-m2

- huoltotilat 1 ap/100 k-m2

- varastotilat 1 autopaikka/150 k-m2

Asiakkaiden ja henkildkunnan auto-
paikat tulee osoittaa rakennusluvan
yhteydessa. Autopaikoista on 0soi-
tettava 2 liikuntaesteisten autopaikkaa
50 autopaikkaa kohti, sen jélkeen 1
paikka lisaa kutakin alkavaa 50 auto-
paikkaa kohti. Asiakkaiden ja henkil6-
kunnan autopaikkoja ei saa kayttaa
paakayttotarkoituksen mukaisina like-,
myynti-, varasto- tai esittelytiloina.

Autopaikat saa kortteleissa 31098
ja 31106 sijoittaa mydos toiselle ton-
tille kiinteistojen valisin sopimuksin.

Yhteen tasoon maan pinnalle raken-
nettavat autopaikat on jasennettava
puu- ja pensasistutuksin siten, ettd
maanpinnan pysakointi- ja liikenne-
alueesta 10 % on kaytettava istutuk-
siin.

Polkupydrapaikoitus tulee osoittaa
rakennusluvan yhteydessa vahintaan
seuraavasti:
- paivittaistavarakaupan tilat

1 pp/40 k-m2

Asiakkaiden ja henkildkunnan autopaik-
koja saa rakentaa rakennuksen kerrok-
siin asemakaavassa osoitetun raken-
nusoikeuden lisaksi. Tamén pysakoin-
nin tulee olla kylmaa tilaa. Ajoluiskia
saa rakentaa asemakaavassa osoite-
tun rakennusoikeuden lisaksi ja ne
tulee kattaa.

Ajoyhteydet ja -liittymat on jarjestetta-
va Marsbyntien kautta. Alueen ajoyh-
teyksiin ja -liittymiin ei saa kayttaa Pai-
vankakkarantieta.

Korttelin I&pi on jarjestettava ita-lansi-
suuntainen jalankulkuyhteys Paivan-
kakkaranpolulta Marsbyntielle.

Sivu 4

BIL- OCH CYKELPLATSER,
FORBINDELSER

Bilplatser for byggas minst enligt
foljande:
- affarsutrymme 1 bilplats/50 v-m2
- kontorsutrymme 1 bilplats/60 v-m2
- affarsutrymmen for utrymmeskravan-
de specialartiklar 1 bilplats/ 100 v-m2
- underhallsutrymmen
1 bilplats/ 100 v-m2
- férradsutrymme 1 bilplats/150 v-m2

Kundernas och personalens bilplatser
ska anvisas i samband med bygglovet.
Av bilplatserna ska 2 per pabdrjade 50
bilplatser anvisas som bilplats for rorel-
sehindrade, darefter 1 plats till per pa-
borjade 50 bilplatser. Bilplatser for kun-
der och personal far inte anvandas som
affars-, forséljnings-, lager- eller utstall-
ningslokaler i enlighet med det huvud-
sakliga anvéndningsandamalet.

Bilplatserna far i kvarter 31098 och
31106 ocksa placeras pa annan tomt
pa basen av avtal mellan fastigheterna.

De bilplatser som byggs i en niva pa
markytan ska indelas med trad- och
buskplanteringar sa att 10 % av par-
keringsomradet pamarkytan anvands
for planteringar.

Cykelparkeringen ska anvisas i anslut-
ning till bygglovet minst enligt foljande:
- utrymmen for dagligvaruhandel

1 cp/40 v-m2

Kundernas och personalens bilplatser
far byggas i byggnadens vaningar uto-
ver den i detaljplanen anvisade bygg-
ratten. Denna parkering ska utgdra kallt
utrymme. KOrramper far byggas utéver
den i detaljplanen anvisade byggratten
och de ska forses med tak.

Karforbindelser och -anslutningar bor
ordnas via Marsbyvagen. Préstkrags-
vagen far inte anvandas for omradets
korforbindelser och anslutningar.

En dst-vastlig gangforbindelse mellan
Prastkragsvagen och Marsbyvéagen
bdr ordnas genom kvarteret.



5§

6§

7§

8§

Pysakdintialueille on sijoitettava riitta-
vat ja turvalliset jalankulkuyhteydet,
joiden tulee erottua ymparistostaan
varein ja materiaalein. Pysékdintialuei-
den ilmeen tulee olla yhtendinen.

KAUPUNKIKUVA

Hannuksenpelto-ahivirkistysalueen
puoleiset pysakainti- ja likennealueet
tulee aidata. Muutoin vain valttamatto-
mat alueen osat saa aidata. Aidat tulee
toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkea-
laatuisin rakentein.

Julkisivut on toteutettava materiaaleil-
taan ja kasittelyiltdan korkealaatuisina.
Kortteleiden Lansivaylan puoleisten
julkisivujen tulee olla padosin lasia ja
muodostaa yhtendinen kokonaisuus,
jota tulee rytmittaa vaihtelevasti pys-
tysuuntaisilla elementeilla.

Korttelissa 31106 Lansivaylan puolei-
silla korttelialueilla rakennuksen liiken-
nealueen puoleiset julkisivut on raken-
nettava yhtendisena tai erilliset raken-
nukset on kytkettéava yhteen rakentein,
joiden tulee olla kiintea osa rakennus-
ten julkisivuarkkitehtuuria. Liikennealu-
een puoleisen raystaslinjan tulee olia
tasakorkuinen.

Bondaksenrinteenpolun puoleisia julki-

sivuja tulee pituusvaikutelman vahenta-
miseksi jaksottaa rakentein ja aukottaa

lasipinnoin.

Marsbyntien ja Hannuksenpellon puo-
leisilla julkisivuilla tulee kayttda myos
lasipintoja.

Rakennuksen kerroksiin sijoitettavan
pysakainnin julkisivut ja ajoluiska tulee
sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

Kattomaisema tulee jaotella pienem-
piin osiin ja rytmittaa teknisten tilojen
ja muiden rakennusosien sijoittelulla.

Aluetta ei saa kayttaa avoimena va-
rastotilana.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistava-
rakauppaa muualle kuin m400-merki-
tylle rakennusalalle.

Pa parkeringsomradena ska placeras
tillrackliga och trygga gangforbindelser
vilka ska skilja sig fran omgivningen med
hjélp av farger och material. Parkerings-
omradenas utseende ska vara enhetligt.

STADSBILDEN

| riktning mot nérrekreationsomradet Han-
nusakern ska de dppna parkerings- och
trafikomradena inhagnas. | dvrigt far bara
nddvéndiga omraden inhagnas. Planken
ska forverkligas med konstruktioner som
stadsbildsmassigt ar av hog klass.

Fasaderna ska forverkligas sa att de

vad materialen och behandlingen angar
haller hog kvalitet. Kvarterens fasader
mot Vasterleden ska huvudsakligen vara
av glas och bilda en enhetlig helhet som
ska rytmiseras pa ett varierande séatt med
lodrata element.

| kvarter 31106 ska pa byggytorna mot
Vasterleden byggnadernas fasader mot
trafikomradet byggas enhetliga eller de
separata byggnaderna kopplas ihop

med konstruktioner som ska utgora en
fast del av byggnadernas fasadarkitektur.
Takkantslinjen ska mot trafikomradet
ligga pa samma hojd.

Fasaderna mot Bondasbrantsstigen
ska indelas med konstruktioner och
glasforsedda dppningar for att minska
|angdintrycket.

| fasaderna mot Marsbyvagen och Han-
nusakern ska ocksé anvandas glasytor.

Fasaderna i den parkering som placeras
i byggnadens vaningar samt kérrampen
ska anpassas till byggnadens arkitektur.

Taklandskapet ska indelas i mindre delar
och rytmiseras med placeringen av de
tekniska utrymmena och andra bygg-
nadsdelar.

Omradet far inte anvandas som oppet
lagerutrymme.

| omradet far inte placeras daglig
varuhandel pa andra stéllen an pa
byggytan betecknad med m400.



9§

10§

118§

12§

Asemakaavassa sallitun rakennusoi-
keuden lisaksi saa rakentaa ilmastoin-
tikonehuoneita ja muita taloteknisia ti-
loja. Tekniset tilat tulee kasitella raken-
nuksen muiden julkisivujen laatutasoa
vastaaviksi.

YMPARISTO

Vetta [apaiseméattomiltd pinnoilta tule-
via hulevesia tulee viivyttaa alueella si-
ten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee
olla yksi kuutiometri jokaista sataa vet-
ta lapaisematonta pintaneliémetrid koh-
den. Viherkattojen osalta hulevesien vii-
vytystarve on 2/3 pinta-alaltaan vastaa-
vankokoisen vettd lapaiseméattoméan
pinnan viivytystarpeesta.

Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séili-
oiden tulee tyhjentya 12 tunnin kulues-
sa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Velvoite koskee
myds rakentamisaikaisia vesia.

Hannuksenpellonpolun ja Marsbyntien
tulvareitin suunnittelu tulee toteuttaa
siten, ettei niiden etelapuoliselle raken-
tamiselle aiheudu tulvavesista haittaa.

Alueella pohjavesi on lahelld maan-
pintaa. Rakennettaessa pohjaveden
pinnan tason alapuolelle tulee laatia
pohjavedenhallintasuunnitelma.

Sivu 6

Utéver den i detaljplanen tilldtna byggrat-
ten far byggas maskinrum for ventilation
och andra byggnadstekniska utrymmen.
Tekniska utrymmen ska behandlas sa att
de motsvar kvalitetsnivan i byggnadens
Ovrika fasader.

MILJON

Dagvattnet fran ogenomslappliga ytor
ska fordrojas inom omradet s att for-
dréjningssankorna och -bassangerna
eller -cisternerna ska vara en kubik-
meter per varje hundra kvadratmeter
ogenomslapplig yta. For torvtakets
del ar den forordade fordréjningsvo-
lymen 2/3 av en ogenomtranglig yta
av motsvarande storlek.

Fordrojningssankorna, -bassangerna
eller -cisternerna ska tdommas inom
12 timmar fran det de fyllts och de
ska ha kontrollerat dverlopp. For-
pliktelsen galler ocksa arrangeman-
gen under byggtiden.

Planeringen av Hannusakersstigens och
Marsbyvagens Gversvamningsrutten ska
forverkligas sa att Gversvamningsvattnet
inte medfor fara fér byggandet soder om
vagarna.

| omradet ligger grundvattnet nara
markytan.Vid byggande nedanfor
grundvattennivan ska uppgoras en
plan 6ver grundvattenkontrollen.



13§

14 §

15§

16 §

17§

18§

19§

Tulvariskin vuoksi korkeusasema, jolla
merivesi voi vaurioittaa rakenteita, on
+ 2,8 mpy (N2000), mik tulee
huomioida uudisrakentamisessa.

Raittiin ilman sisdanottoaukkojen
sijoittamiseen tulee kiinnittaa erityista
huomiota liikenteen aiheuttamien
ilman epapuhtauksien vuoksi.

Alueella on maanalaisia johtoja. Mikali
kaavan mukainen rakentaminen edel-
lyttaé johtojen siirtoa, siirrosta on
sovittava johtojen omistajan kanssa.

Korttelin 31098 rakennusten tulee sijai-
ta vahintaan viiden metrin etaisyydella
Bondasbergenin suojaviher- ja
[@hivirkistysalueella sijaitsevasta
runkovesijohdosta.

Muuntamotilat saa sijoittaa kiinteistoon
asemakaavassa osoitetun rakennusoi-
keuden liséksi. Tilat tulee sijoittaa maan-
tasolle ja niihin tulee olla huoltoyhteys.

Vesihuoltolinjan ja kaukalon mahdolliset
ponttiseinien ankkurit saa ulottaa tontin
puolelle, jolloin ankkureiden suunnittelus-
sa on huomioitava tulevien rakennusten
perustukset.

Pihojen stabiliteetti on varmistettava
pohjanvahvistustoimenpitein.

Sivu 7

Pa grund av dversvamningsrisken &r
det hojdlage, dar havsvattnet kan skada
konstruktionerna + 2,8 méh (N2000),
vilket ska beaktas vid nybyggandet.

Vid luftintagen fér ersattningsluft ska
fastas sarrskild uppméarksamhet pa
grund av fororeningama fran trafiken.

| omradet finns underjordiska ledningar.
Om byggandet enligt planen forutsétter
att ledningarna flyttas ska om flyttningen
overenskommas med ledningarnas
agare.

Byggnaderna i kvarter 31098 ska ligga
pa minst fem meters avstand fran den
stomvattenledning som gar inom Bon-
dasbergens skyddsgronomrade och
narrekreationsomrade.

Transformatorutrymmena far placeras
i fastigheten utover den i detaljplanen
anvisade byggrétten. Utrymmena ska
placeras i markplanet och till dem ska
finnas serviceforbindelse.

Eventuella forankringar for spontvag-
garna for vattenforsorjningslinjen och
reservoaren far utstrackas fill tomten
varvid man vid planeringen av foran-
kringanra ska beaktas de kommande
byggnadernas fundament.

Gardsplanemas stabilitet ska tryggas
genom grundforstarkningsatgarder.



Sivu 8

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.
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