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Detaljplan och detaljplaneandring
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och gatuomraden

Bindande ny kvarter 31121

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 440601 Godkand 11.7.1975
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK (1-15§)

Lahivirkistysalue.

Sessa.

oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Alueella sijaitsee lepakoille tarkea ruokailu-
alue (Il arvoluokan lepakkoalue), joka tulee
huomioida alueen virkistyskaytdn kehittami-

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-15 §)

Omrade for narrekreation.

| omradet finns en viktig matplats for fladder-
musen (fladdermusomrade av klass ll), som
ska beaktas vid utvecklingen av omradets
rekreationsanvandning.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for del omrade.
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Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnadn paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Kansipihan likimaaréinen korkeusasema.

Rakennusala.

Pohjakerroksen pinta-alasta kaytettava 15%
myymala- ja palvelutiloja varten,

Talousrakennuksen rakennusala, viherkatto,
sijainti ohjeellinen.

Maanalaisen jatteiden koonta-aseman
rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualue, sijainti ohjeellinen.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa yleiselle
jalankululle varatut portaat, sijainti oh-
jeellinen.

Ohjeeellinen alueen 0sa, jolie hulevesien
viivyttaminen on sallittu.

Ohjeeellinen muuntamon rakennusala.
Muuntamotilat saa rakentaa rakennusoi-
keuden estdmatta ja niihin tulee olla help-
po kulku. Muuntamot tulee toteuttaa kau-
punkikuvallisesti laadukkaaksi ja paikalle
sovittaen.

Sivu 2
Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, torg, park eller annat all-
mant omrade.

Byggritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Gardsdackets ungefarliga hdjdlage

Byggyta.

Av bottenvaningens yta ska 15 procent an-
vandas for affars- och servicelokaler.

Husbyggnadens byggnadsyta, véxttak, pla-
ceringen ar vagledande.

Byggnadsyta fr underjordisk uppsamlings-
plats fr avfall, placeringen ar vagtedande.

Lek- och vistelseomrade, placeringen &r vag-
ledande.

Del av ett omrade dar en trappa i allmént
bruk ska placeras, placeringen ar vag-
ledande.

En rekommenderad del av omradet dar
dagvatten far fordrojas.

Riktgivande byggomrade for transformator.
Transformatorutrymmena far byggas utéver
byggratten, och de bér vara |att atkomliga.
Transformatorbyggnadema bér forverkligas
pa ett fran stadsbildens synpunkt kvalitativt
sétt, som beaktar omgivningen.
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Merkinta osoittaa sen rakennusalan, jon-
ka pysakéintikerrosten ytapuolelle tulee
toteuttaa asukkaiden oleskelu- ja leikkipi-
hana toimiva kattopiha. Yhteyden porras-
huoneesta tulee olla esteeton. Katon oles-
kelualueet tulee suojata riittavasti tuulisuu-
delta rakennusten arkkitehtuurin sovittaen
seinilld/kaiteilla. Kattopihan tulee olla veh-
red. Katon kantavat rakenteet tulee toteut-
taa siten, etta sen istuttaminen vehreaksi
on mahdollista.

Kansipiha.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun
kansipihan tasosta alaspain.

Katoksen rakennusala, viherkatto.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeelfinen.

Istutettava alueen osa, jolla olevaa puustoa
tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa,
ja tarvittaessa tdydennysistuttaa alueelle
ominaisilla lajeilla kuten mannyilta.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Istutettava puunvi.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla
tulee olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Rakennuksen tai kansipihan alainen tila,
johon saa sijoittaa auton sailytyspaikkoja,
polkupyoran sailytyspaikkoja, vaestonsuojan,
seka porrashuone-, huolto-, varasto- ja tekni-
sia tiloja.

AK-korttelissa tilaan saa sijoittaa lisaksi asu-
mista palvelevia asunnon ulkopuolisia apu-
tiloja seka asukkaiden yhteistiloja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Katu.

Ton.

Byggnadsyta pa vars bos’(adswéningasr“{eun3
takterrass som fungerar som gemensam
uteplats och lekplats for invanama ska
byggas. Férbindelsen fran trapphuset ska
vara tillganglig. Uteplatserna pa taket ska
skyddas tillrackligt mot blast med hjalp av
vaggar eller rack som integreras i husets
arkitektur. Takterrassen ska vara grénskan-
de.Takets barande konstruktioner ska
byggas sa att det &r mdjligt att plantera
vaxter pa taket.

Dacksgard.

Den romerska siffran visar det storsta
tillatna antalet vaningar i en byggnad eller
i en byggnadsdel fran gardsdackets niva
nedat.

Byggnadsyta fér skarmtak, vaxttak.

Omradesdel som ska planteras, place-
ringen &r vaglelande.

Omradesdel som ska planteras. Trad-
bestandet i omradet ska i man av mgjlig-
het bevaras och vid behov kompletteras
med arter som ar typiska for omradet,
sasom tallar.

Del av omrade som ska planteras med
trad och buskar, placeringen ar vaglelande.

Tradrad som ska planteras.

Beteckningen anger att denna sida av bygg-
naden ska ha direkt utgang fran trapphusen.

Ett utrymme under en byggnad eller ett
gardsdack dar det ar tillatet att placera bil-
platser, forvaringsplatser for cyklar, skydds-
rum, trapphus, lager samt rum fér underhall
och teknik.

| kvarteret AK far i lokalen utanfdr bostaden
dessutom placeras biutrymmen som stoder
boende samt gemenskapslokaler.

Korramp till underjordiskt utrymme.

Gata.

Torg.
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Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupybréilylle varattu
katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydraitylle varattu
alueen osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys
sitova.

Pysakéimispaikka, sijainti ohjeellinen.

Kadun alittava jalankulun ja pyGréilyn
yhteys, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta
osoittaa esteen likimaéraisen sijainnin ja luku-
arvo sen yldreunan likimaaraisen korkeus-
aseman kansipihan tasosta.

Sailytettava avokallio.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain
nojalla rauhoitettu stirtolohkare.

Nakemaalue.

Maanalainen ajoyhteys, sijainti ohjeeliinen.

Rakennuksen julkisivun osa, joka tulee to-
teuttaa erityisen korkealuokkaiseksi ja kau-
punkikuvaltiseksi kohokohdaksi osana kort-
telin kokonaisarkkitehtuuria.

Sivu 4

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade. Laget riktgivande, forbindelsen bin-
dande.

Parkeringsplats, placeringen &r véglelande.

(ang- och cykelforbindelse under gata eller
trafikomrade, placeringen &r vagledende.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Omradet ska férses med bullerskydd.
Beteckningen anger skyddets ungefarliga
placering och talvardet den ungefartiga
hojden pa den Gvre kanten lockets lage.

Klipphallar som ska bevaras.

En del av ett omrade i vilket det ligger eft
flyttblock som har fridlysts med stod av
naturvardsiagen.

Siktomrade.

Underjordisk korforbindelse, placeringen
ar vagledande

Fasaddel som ska vara sérskilt hogklassig
och utgdra en lokal hdjdpunkt i stadsbilden
som en del av byggnadens arkitektur.
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MAANALAINEN ASEMAKAAVA

Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Matin-
kyld-Kivenlahti metrotunneli, jonka maardykset tulee
oftaa huomioon suunnittelussa ja rakentamisessa.

JATEHUOLTO

Alueella tulee varautua jatteiden putkikerdysjarjestel-
maan.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT
Autopaikkoja on rakennettava vahintaén;

1 ap/110 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,5 ap/ asunto.
Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40 vuoden
korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-asuntotuotan-
toa, voidaan autopaikkoja naiden osalta vahentaa
20 %. Liiketiloille autopaikkoja tulee rakentaa véahin-
tédan 1ap/180 k-m?2.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset autopaikat
tulee sijoittaa p- tai kap/ma-1 -merkinnélla osoitetuil-
le alueille. Tamén liséksi vieraspaikkoja saa osoittaa
piha-alueille. Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle ton-
tille kiinteistdjen valisin sopimuksin.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava asunnoille
vahintaan 1 pp/30 k-m?, kuitenkin vahintaan

2 pp/asunto. Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukai-
set pydrapaikat tulee sijoittaa katettuun ja lukitta-
vissa olevaan tilaan. Lisaksi lyhytaikaiselle pyérapy-
sakainnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa. Liikefiloille
pyorapaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1 pp/50 k-m?,
joista vahintaan puolet tulee sijoittaa katettuun tilaan.

Rakennusoikeuden liséksi saliittuja tiloja varten ei
tarvitse rakentaa auto- ja polkupyérapaikkoja.

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN
LISAKSI SAA RAKENTAA

Asuntojen yhteiskayttiset varastot, askartelu-, har-
rastus- ja sdilytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet,
saunat, vaestdnsuojat, talotekniset tilat ja jatehuollon
vaatimat tilat, kuitenkin niin, etta niiden yhteenlas-
kettu kerrosala on korkeintaan 15 % kaavassa 0soi-
tetun rakennusoikeuden maarasta.

Sivu 5

DETALJPLAN UNDER JORD

Till omradet hér en detaljplan for metrotunneln
mellan Mattby och Stensvik, vars bestdmmelser
ska beaktas vid ptanering och byggande

AVFALLSHANTERING

Omradet ska beredas for eft sopsugsystem.

BIL OCH CYKELPLATSER

For bostader ska det byggas minst en bilplats per
110 v-m?, dock minst 0,5 bilplatser per bostad.
Om det pa tomten byggs hyreshostader med 40-
arigt statligt réntestddssystem kan bilplatsema for
dessa minskas med 20 procent, For affarsiokaler
ska det byggas atminstone en bilplats per

180 v-m?,

Alla bilplatser enligt minimikravet ska placeras i
omraden med beteckningarna p- eller kap/ma-1.
Dessutom far gastplatser anvisas pa gardsomra-
dena. Bilplatser far enligt avtal mellan fastigheter-
na placeras pa annan tomt.

For bostader ska det byggas minst 1 cykelplats
per 30 v-m?, men minst 2 cykelplatser per bostad.
Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska place-
ras i lashara utrymmen med tak. Dessutom ska
det anvisas uterum for kortvarig cykelparkering.
For affarslokalerna ska det byggas minst 1 cykel-
plats per 50 v-m?, av vilka minst hélften ska pla-
ceras i ett tackt utrymme.

For de lokaler som tillats utéver byggrétten kravs
inte bil- eller cykelplatser.

UTOVER DEN BYGGRATT SOM ANTECKNATS
| DETALJPLANEN FAR DET BYGGAS

Gemensamma lokaler for lager, pyssel- och hobby-
rum, frvaring, tvattstuga, torkrum, bastu, skydds-
rum, husteknik och atervinning, vars sammanlagda
vaningsyta ar hdgst 15 procent av den angivna
byggratten.
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Viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella korvaa-
vat parvekkeet.

Asuinrakennusten ulkopuolella olevat talousraken-
nukset, potkupyoravarastot ja -katokset.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi salfit-
tuja tiloja ei oteta huomioon kaavan vaatimia auto-
tai pyorapaikkoja laskettaessa.

Porrashuoneiden yli 20 m? ylittavan osan kussakin
asuinkerroksessa, edellyttien eftd tama lisda porras-

huoneen viihtyisyytta. Talléin porrashuoneen tulee
olla luonnonvalcinen.

ASUINRAKENNUSTEN RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivujen tulee olla laadukkaita

ja vimeisteltyja ja niiden tulee olla rakennuspaik-

kaan ja ymparistodn sopivia.

Julkisivujen tulee olla péaosin rapattuja tai varillista
betonia, puuta, puhtaaksimuurattua poltetua tiilta
tai keraamisia laattoja.

Julkisivuissa ei saa ofla isoja ikkunattomia pintoja
eika selvasti erottuvia elementtisaumoja.

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, kattomuo-
doiltaan ja varitykseltdén olla kortteleittain yhteen-
sopivia, mutta yksildllisia, erityisesti julkisivujen
varityksen osalta.

Xl -kerroksisten ja sita korkeampien rakennusten
tulee olla massoittelultaan hoikkia ja rakennusten
vertikaalia ilmetta tulee korostaa eri tavoin, kuten
massoittelulla, aukotukselfa, parvekelinjoilla ja ma-
teriaalivaihteluilla.

Xl -kerroksisissa ja sitd korkeammissa rakennuk-
sissa asuntojen yhteiskayitdisia tiloja tulee sijoittaa
ylimpiin kerroksiin. Naita tiloja saa sijoittaa ylimman
kerroksen ylapuolelle kerrosluvun estamatta.

Xl -kerroksisissa ja sitd korkeammissa rakennuk-
sissa tulee my6s olla ensimmaisessa kerroksessa
sisaankdynteihin ja rakennukseen liittyviin ulko-oles-
kelualueisiin liittyen sisadnveto tai katos suojaa-
massa tuulisuudelta.

Xl -ja XVI -kerroksisissa rakennuksissa tulee maan-
tasokerroksen pinta-alasta kéyttad 15 % myyméla-
ja palvelutiloja varten.

Sivu 6

Vintertradgardar som erséatter balkonger pa om-
raden som utsétts for trafikbuller.

Ekonomibyggnader, cykelférrad och skarmtak for
cykelparkering utanfor bostadshusen.

Utrymmena utéver den i planen anvisade bygg-
ratten beaktas inte daminsta antalet bilplatser och
cykelplatser raknas ut.

Yta i trapphuset utéver 20 m? per vaning som dkar
trivseln i trapphuset. Trapphuset ska dafadagsljus.

BYGGSATT FOR BOSTADSHUSEN

Husens fasader ska vara hogktassiga och finsli-
pade samt passa for platsen och miljon.

Fasademna ska huvudsakligen vara rappade eller
fargad betong, tra, renmurad brand tegel eller ke-
ramiska plattor.

Fasaderna far inte ha stora fonsteridsa ytor eller
tydligt framtrédande elementfogar.

Bostadshusens fasader, takform och fargsattning
ska inom kvarteret vara samstamda, men indivi-
duella, i synnerhet betréffande fasadernas farg-
sattning.

Byggnader med tolv vaningar och mera ska vara
smala och det vertikala uttrycket ska betonas

i t.ex. dispositionen, 6ppningarna, balkongemas
linjer och variation av material,

| byggnader med tolv vaningar och mera ska ge-
menskapslokaler placeras i de Gversta vaningarna.
Dessa lokaler far placeras ovanom dversta va-
ningen utan hinder av det tillatna antalet vaningar.

Byggnader med tolv vaningar och mera ska ocksa
ha nischer eller skarmar for att skydda entréerna
och uteplatsema paforsta vaningen mot blast.

| byggnadema med 12 och 16 vaningar ska 15
procent av markplanets vaningsyta anvéandas for
affars- och servicelokaler.



Katutason kerroksen tai alimpien kerrosten tulee

olla kaupunkikuvaa elavéittavia seka erottua ylemmis-
ta kerroksista aukotuksen ja julkisivujen jasentelyn
osalta, Materiaalien tulee olla laadukkaita.

Paasisaankaynnin tulee erottua katujulkisivusta.

Liike- ja palvelutilat tulee sijoittaa rakennusten maan-
tasokerrokseen ja niiden tulee avautua joko torien tai
katujen suuntaan.

Mikali maantasokerrokseen sijoitetaan talousraken-
nuksia, varastoja tai muureja, tulee julkisivujen olla
my0s nailta osin ilmeeltaan ja laatutasoltaan raken-
nukseen sopivia.

Rakennukset saa rakentaa kiinni tontin rajaan.

Katualueen reunaan tai sen valittdmaan laheisyy-
teen rakennettaessa tulee rakennuksen ja painu-
mattomaksi perustetun katualueen vali rakentaa
rakennushankkeeseen ryhtyvan toimesta niin,
eftd maanpinnan mahdollinen painuminen tontifla
ja katualueella estetaan.

Rakennuksissa, jotka rajautuvat pengerrettyyn
katuun, tulee katupenkereen maanpaine huo-
miocida maanpainetta kestavanaseinaraken-
teena. Paaluperusteisissa rakennuksissa maan-
paineen aiheuttama veto seinan paaluanturan
paaluihin, tulee ratkaista rakennuksen runko-
ratkaisuilla.

Rakennuksissa sallitaan asuntoihin liittyvat ty6titat.

Rakennusten massoittelua tulee pyrkia porrastamaan
korkeus-, leveys- ja syvyyssuunnassa.

Rakennusten yli kahden nelidmetrin (2 m?) kokoiset
parvekkeet tulee asittaa.

Parvekkeita, maantasoterasseja ja asuntopihoja saa
asuinkortteleissa ulottaa kaavan rakennusalan ulko-
puolelle enintdan 2,5 m.

Parvekkeet saavat ulottua katu- ja tori-alueelle 2,5 m
siten, ettd niiden vapaa alikulkukorkeus on 4,4m
Niiden kantavia rakenteita ei saa ulottaa katu- ja tori-
alueelle.

[imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
kasitella laadukkaalla tavalla osana rakennuksen
arkkitehtuuria.

Tekniset filat saa sijoittaa kerroksiin asemakaavan
osoittaman rakennusoikeuden lisaksi tai ylimman
kerroksen ylapuolelle kerrosluvun estamatta.

Sivu 7

Vaningen mot gatan eller de nedersta vaningama
ska liva upp stadsbilden och dppningarna och
dispositionen ska tydtigt skilja sig fran de dvre
vaningama. Materialen ska vara hégklassiga.

Huvudentrén ska skilja sig fran fasaden mot gatan.

Affars- och servicelokalerna ska placeras i bygg-
nadernas férsta vaning och de ska vetta mot torg
eller gator.

Ifall det pa markplanet placeras ekonomibyggnader,
lager eller murar ska fasadernas utseende och
kvalitetsnivaocksadéar passa for byggnaden.

Byggnaderna far byggas fast i tomtgransen.

Nar man bygger vid kanten av gatuomradet eller

i dess omedelbara narhet, ska omradet mellan
byggnaden och gatuomradet som grundlagts sa
att det inte satter sig byggas av den som pa bérjar
byggprojektet pa et sadant sétt att markytans
eventuella sankning pa tomten och gatuomradet
frhindras.

| byggnader som gransar mot en terrasserad gata
ska en vaggkonstruktion som tal jordtrycket byggas.
| byggnader med palgrundldggning ska jordtryckets
drag i palspetsarna i vaggen ldsas genom stomlés-
ningar i byggnaden.

| byggnaderna tillats arbetsrum i anslutning till
bostadema.

Byggnadskropparma bér avtrappas i hojd-, bredd-
och djupriktningen.

Balkonger som r stérre &n tva kvadratmeter (2 m?)
ska inglasas.

Balkonger, altaner pamarkniva och bostadsgardar
far i bostadskvarteren stracka sig hogst 2,5 meter
utanfor byggnadsytan.

Balkongema far stricka sig 2,5 m in pa gatu- och
torgomradet sa att den fria héjden ar minst 4.4m.
Deras barande konstruktioner far inte stricka sig
in i gatu- och torgomradet.

Ventilationsmaskinrummen och dvriga tekniska ut-
rymmen ska utgéra en hogklassig del av byggna-
dens arkitektur.

Tekniska lokaler far placeras i vaningarna utbver
byggratten i deltaljplanen eller ovanfor éversta
vaningen utan hinder av det tilladtna antalet va-
ningar.
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Lintujen térmays riskin valttamiseksi rakennuksissa
ei saa kayttadyli 20 metrin korkeudella yli kerroksen
korkuisia kirkkaita lasipintoja. Korkeita lasipintoja
voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edes-
sé on rakenne-elementtejd, jotka vahentavét lintujen
tormaysriskia.

Korkeimpien talojen ylaosien valaistuksella ei
saa aiheuttaa haittaa linnuille. Ylaosia saa valaista
siten, etta tdrmaysriskia ei aiheudu.

MELU JA ILMANLAATU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleskelu-
alueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai meluestei-
den muodostamaan melukatveeseen siten, etta
valtioneuvoston asuinalueille asettamat ulkoaluei-
den melutason ohjearvot eivat ylity.

Asuntojen ulko-oleskelualueiksi tarkoitetut par-
vekkeet ja terassit tulee lasittaa siten, ettd valtio-
neuvoston ulko-oleskelualueille asettamat ohje-
arvot eivat ylity.

Finnoonsillan ja Kaitaantien varteen sijoittuvien
rakennusten tuloilma tulee ottaa katolta tai sisa-
pihan puolelta. Tuloilma on suodatettava kéayttaen
parasta kaytettavissa olevaa tekniikkaa.

AURINKOENERGIA

Rakennuksen kattopintojen suuntauksessa ja muo-
toilussa tulee pyrkia huomicimaan aurinkoenergian
tuotantomahdollisuudet arkkitehtuuriin integroiduilia
jarjestelmilla.

MAALAMPO

Tontin rajautuessa virkistysalueeseen maalampo-
kaivot voidaan sijoittaa tontin ja virkistysaiueen ra-
jalle. Maalampdkaivoja voidaan porata myés viis-
tosti virkistysalueen alle maanomistajan sijoitus-
luvalla. Energiantuotanto ei saa haitata virkistys-
alueen puustoa tai muuta virkistysalueen kéytoa.
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For att faglarna inte ska kollidera med fonstren far
byggnaderna inte ha klara glasytor som &r dver en
vaning hdga ovanfér 20 meters hdjd. Hoga glasytor
kan anvandas om glaset ar monstrat eller det finns
strukturella element utanfor glasytan som minskar
kollisionsrisken.

Belysningen av de évre delarna av de hogsta
husen far inte skada faglama. De Gvre delarna
far belysas saatt kollisionsrisk inte uppstar.

BULLER OCH LUFTKVALITET

Kvarteret ar belaget i en bulierzon. Lek- och ute-
platserna ska placeras i bullerskugga av byggnader
och/eller bullerhinder sa att riktvardena for bullerni-
van | bostadsomraden utomhus inte dversknds.

Balkongerna och altanerna som &r bostadernas ut-
omhusomraden ska glasas in sa att statsradets rikt-
varden for utomhusvistelseomraden inte dverskrids.

Friskluftsintagen i byggnaderna invid Finnobron och
Kaitansvagen ska placeras pa taken eller mot inner-
garden. Friskluften ska filtreras med bésta mdjliga
teknik.

SOLENERGI

Takens riktning och form ska i man av méjlighet
beakta mdjligheter att producera solenergi med
system integrerade i arkitekturen.

JORDVARME

Om tomten grénsar tili ett rekreationsomrade kan
jordvarmebrunnar placeras vid gransen. Jordvar-
mebrunnar far borras ocksa diagonalt under rekrea-
tionsomradet med tillstand av markens &gare. Ener-
giproduktionen far inte stora rekreationsomradets
tradbestand eller évrig anvéandning.
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VARASTOT JA KATOKSET

Polkupytréa- ja jatekatokset ja -varastot voidaan
sijoittaa rakennusalan rajoista riippumatta.
Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliseita tasol-
taan asuinrakennuksia vastaavia.

Talousrakennuksissa ja katoksissa tulee olla
viherkatto.

PIHAT, PIHAKANNET JA PELASTUSREITIT

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.
Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennusten
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Mahdollisten tukimuurirakenteiden tulee ofla kau-
punkikuvalliselta tasoltaan asuinrakennuksia vas-
taavia.

Piha-alueiden tulee liitty4 luontevasti ympériston
maastoon ja rakenteisiin.

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-

sena kokonaisuutena mahdollisesta tonttijaosta
riippumatta.

Pihojen tulee kestaa palo- ja pelastusajoneuvojen
kuorma pelastusteiden osalta.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten
ja rakenteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, etta asuinalueille asetetut ulkoalueiden meiu-
tason ohjearvot eivat ylity.

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja aputilat
sekd hulevesijarjestelyt saa kiinteistdjen valisin
sopimuksin sijoittaa toisen Kiinteiston alueelie.

Kansipihan iimeen tulee olia vehrea.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeusta-

soa maarniteltiessa tulee oftaa erityisesti huomioon
pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus
ja paino seka pelastustoiminnan vaatimukset.

Nakyviin jaavat pihakannen alaisen pysakéintitilan
julkisivut tulee toteuttaa korkeatasoisesti ja yhtenai-
sesti ja niiden jasentelyssa tulee hyddyntaa kasvilli-
suutta.

Pyséakointilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee inte-
groida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Sivu 9

LAGER OCH SKARMTAK:

Forrad och skjul for cyklar och sopor far placeras
oberoende av byggnadsytan.

Fasadernas utseende ska hafla samma niva som
bostadshusen.

Ekonomibyggnader och skarmtak ska ha grona tak.

GARDAR, GARDSDACK OCH RADDNINGSVAGAR

Tomterna far inte ingardas mot andra bostadstomter,
Bostadernas egna gardar far gardas pa ett for arki-
tekturen lampligt satt.

Eventuella stddmurars utseende ska halla samma
stadsbildsmassiga nivasom bostadshusen,

Gardsplanerna ska ansluta naturligt till omgivande
terrang och konstruktioner.

Gardsplanen ska planeras och byggas somen .
helhet oberoende av en eventuell tomtindelning.

Réaddningsvagarna pa gardsplanemna ska tala be-
lastningen av brand- och raddningsfordon.

Lek- och uteplatserna ska placeras i bullerskugga
av byggnader och konstruktioner sa att riktvardena
for bullernivan i bostadsomraden utomhus inte
overskrids.

Tomternas lekplatser, atervinningsutrymmen, bil-
platser, raddningsvagar, gemenskaps- och hjalp-
utrymmen som tjanar boendet samt dagvatten-
hantering far genom avtal mellan fastigheterna
placeras pa en annan fastighets omrade.

Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck.

Nér gardsdackets barighet och hojdlage bestdms
ska i synnerhet vaxttackets tjocklek och vikt som
behdvs for planteringarna pa garden samt radd-
ningsverksamhetens krav beaktas.

Fasaden pa parkeringsanlaggningen under gards-
décket ska vara higklassig och enhetlig och vid
dispositionen ska vaxtlighet anvandas.

Anordningama for ventilation i parkerings-
anlaggningama ska integreras med husen
och gardsplanens konstruktioner.
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Kansipihalle tulee olla uikotilassa kulkeva yhteys.

Istutettavassa puustossa kaytettava myds kotimai-
sia lajeja. Uusia puita tulee istuttaa kannen ulko-
puolelle ja kannen tasoerokohtaan, johon saadaan
kasvualustaa tarpeeksi.

Puilla ja pensailla tulee rajata tilaa tontin rajoilla
seka kulkuvaylien ja sisdankayntien yhteydessa.

Matalia maanpeittopensaita kaytetaan luiskissa
jotka ovat 1:2-1:3.

Asuinkorttelien rakentamattomat osat tulee istuttaa.

MAANALAISET JOHDOT JA PUTKET

Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia. Kaavan
mukainen rakentaminen saattaa edellyttaa johtojen
siirtoja. Siirroista on sovittava johtojen omistajien
kanssa.

HULEVESIEN KASITTELY

Vetté lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspainantei-
den, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee
olla yksi kuutiometri (1 m®) jokaista vetta lapaiseméa-
t6nta sataa pintanelimetria {100 m?) kohden.

Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -silididen tulee
tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Hulevesien kasittelyalueet saa kiinteistbjen valisin
sopimuksin sijoittaa myds toisille tonteille.

Hulevesirakenteet tulee sovittaa maastoon mah-
dollisimman paljon olevaa puustoa saastaen.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vettd lapaisematto-
man pinnan viivytystarpeesta.

Rakennusluvan yhteydessé tulee esittaa kortteli-
alueen hulevesisuunnitelma.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida
ennen rakentamisen aloittamista. Lisatietoja antaa
Espoon ympaéristokeskus.
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Till gardsdacket ska det finnas en utomhusfor-
bindelse.

De trad som planteras ska ocksa besta av in-
hemska arter. Nya tréd ska planteras utanfor gards-
dacket och vid dackets nivaskilida kant dar vax-
tunderlaget racker till.

Rum vid tomtgransen och vid vagar och entréer ska
avgransas med trad och buskar.

Vid slanterna som ar 1:2-1:3 ska laga, marktackan-
de buskar planteras.

De obebyggda delarna i bostadskvarteren ska
planteras.

LEDNINGAR OCH ROR UNDER JORD

Pa omradet finns underjordiska ledningar och rér,
Byggande enligt detaljplanen kan krava att
ledningarna fiyttas. Flyttningar ska avtalas med
ledningarnas &gare.

HANTERING AV DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtréngliga ytor ska fordrjas
i planomradet i sénkor, bassanger eller magasin
med en sammanlagd kapacitet pa 1 m? per 100 m?
ogenomtranglig yta.

Sankorna, basséngerna och magasinen ska tém-
mas 1224 timmar efter att de fylits och de ska ha
planerat braddaviopp.

Omraden for hantering av dagvatten far enligt avtal
mellan fastigheterna ocksa placeras pa andra tomter.

Dagvattenkonstruktionema ska anpassas till
terrangen s att tridbestandet bevaras i sa stor
utstrickning som mdjligt.

For grona tak kravs 2/3 av den fordrojningskapa-
citet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

Planen for dagvattenhantering ska presenteras vid
ansokan om bygglov.

SULFIDLERA

Eventuell férekomst av sulfidlera ska beaktas innan
byggandet inleds. Yiterligare uppgifter ges av Esbo
stads miljocentral.
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KIINTEISTON MUODOSTUS

Asemakaavan alueella voidaan lainsaadannén
salliessa muodostaa 3D-kiinteistoja.

TULVARISKIN HUOMIOIMINEN

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Alle +3.0 m (N2000) rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Ylin tulvakorko alueella on
+ 2.8 m ja aaltoiluvara 20 ¢cm.

Kadut ja pelastustiet tulee rakentaa min. +3.0 m

(N 2000) korkeuteen tulvariskin takia.

Kellarit ja maanalaiset rakenteet on vesieristet-
tava vahintdan + 2.8 m (N 2000) tasoon asti.
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FASTIGHETSBILDNING

| detaljplanomradet kan man om lagen fillater det
skapa 3D-fastigheter.

HANSYN TILL OVERSVAMNINGSRISKEN

Vid nybyggnad ska oversvamningsrisken beaktas.
Havsvattnet kan skada konstruktioner som ligger
under +3.0 m.g.h. (N2000). Det higsta hig-
vattenstandet 4r +2.8 m.9.h. och marginalen for
vagoma ytterligare 20 cm.

Gator och raddningsvagar ska byggas minst +3.0
m.6.h. {N 2000) pa grund av dversvamningsrisk.

Kéllare och konstruktioner under jord ska isoleras
mot vatten atminstone upp fill nivan 2.8 m.¢.h.
{N2000).
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