AK. 31:78
Espoo

Jerikonpolku

Asemakaavan muutos

31. kaupunginosa, Kaitaa
Osa korttelia 31125

MUUTETAAN VAHVISTETTUA
ASEMAKAAVAA:

Aluenro 442400 Hyvaksytty 30.1.2019

Mittakaava 1:1000
0 50 100

Esbo

Jerikostigen

Detaljplaneandring

Stadsdel 31, Kaitans
Del av kvarter 31125

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 442400 Godkand 30.1.2019

Skala 1:1000
150 m

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.
AK (1-148)

Keskitetyn aluepysakoinnin korttelialue, jolle tu-
lee rakentaa pysakaintilaitos.

Ajoyhteys LPA-1-korttelialueella sijaitsevaan
pysakointilaitokseen tulee osoittaa Finnoonsil-
lalta maanalaisen ajoyhteyden (ma-ajo) kautta.
Hannuksenkujan kautta saa osoittaa ainoastaan
korttelialueen huoltolikennetta.

(2-4,6-14§)

L(PA-1

ALUE)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

5400 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
XII Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
+20.0 Kansipihan likimaarainen korkeusasema.
r 1 Rakennusala.
m15%p Pohjakerroksen pinta-alasta kéytettava 15 %

_1  myyméla- ja palvelutiloja varten.

Kansipiha.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun kansi-
pihan tasosta alaspain.

Merkintd osoittaa sen rakennusalan, jolla kansi-
piha tulee toteuttaa sita reunustavien asuinker-
rostalojen asukkaiden oleskelu- ja leikkipihana
toimivana kattopihana. Yhteyden porrashuo-
neista tulee olla esteetdn. Kattopihan oleskelu-
alueet tulee suojata riittavasti tuulisuudelta ra-
kennusten arkkitehtuuriin sovitetuin seinin ja
kaitein. Kattopihan tulee olla vehrea. Kattopi-
han kantavat rakenteet tulee toteuttaa siten,
etta sen istuttaminen vehreaksi on mahdollista.

Talousrakennuksen rakennusala, sijainti ohjeel-
linen. Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvalliselta
tasoltaan asuinrakennusta vastaava ja katon
viherkatto.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen.

Ohjeellinen alueen osa, jolle hulevesien viivytta-
minen on sallittu.

1 Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
_ | olla suora uloskaynti porrashuoneista.

QR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa.
12 Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta

osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin ja lukuar-
vo sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman
kansipihan tasosta.

Rakennuksen julkisivun osa, joka tulee toteuttaa
erityisen korkealuokkaiseksi ja kaupunkikuvalli-
seksi kohokohdaksi osana korttelin kokonaisark-
kitehtuuria.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

1§ Autopaikkoja (ap) on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

- asunnot 1 ap / 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap / asunto.

Jos tontille rakennetaan valtion tukemaa 40
vuoden korkotukimallilla toteutettavaa vuokra-
asuntotuotantoa, voidaan autopaikkoja naiden
osalta vahentaa 20 %.

- liiketilat 1 ap / 180 k-mZ.

Kaikki autopaikat tulee sijoittaa kaplV-merkin-
nalla osoitetulle alueelle. Autopaikkoja saa si-
joittaa toiselle tontille kiinteistojen valisin sopi-
muksin.

Polkupydrapaikkoja (pp) on rakennettava
vahintaan seuraavasti:

- asunnot 1 pp / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan
2 pp / asunto.

Kaikki vahimmaisvaatimuksen mukaiset pyora-
paikat tulee sijoittaa katettuun ja lukittavissa ole-

vaan tilaan. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysa-
kdinnille tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

- liiketilat 1 pp / 50 k-m?, joista vahintaan puolet
tulee sijoittaa katettuun tilaan.

Rakennusoikeuden lis&ksi sallittuja tiloja varten
ei tarvitse rakentaa auto- ja polkupydrapaikkoja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-14§)

Kvartersomrade for centraliserad omradespar-
kering dar en parkeringsanléggning ska byggas.
Korvagen till parkeringsanlaggningen i kvarter-
somradet LPA-1 ska anvisas fran Finnobron via
en underjordisk korforbindelse (ma-ajo). Via
Hannusgranden far endast kvartersomradets
servicetrafik anvisas.

(2-4,6-14°§)

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for del omrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Gardsdackets ungefarliga hojdlage

Byggnadsyta.

Av bottenvaningens yta ska 15 % anvéndas for
affars- och servicelokaler.

Dacksgard.

Den romerska siffran visar det storsta tillatna an-
talet vaningar i en byggnad eller i en byggnads-
del fran gardsdackets niva nedat.

Beteckningen anger en byggnadsyta dar gards-
déacket ska vara en ute- och lekplats for de om-
givande flervaningshusen. Forbindelsen fran
trapphusen ska vara tillganglig. Uteplatserna pa
taket ska skyddas tillrackligt mot blast med hjalp
av vaggar eller rack som integreras i husets
arkitektur. Garden pa takterrassen ska vara
gronskande. Takterrassens barande konstruk-
tioner ska bara planteringar som gor den grons-
kande.

Ungeférligt placerad byggnadsyta for en ekono-
mibyggnad. Fasadernas utseende ska halla
samma kvalitetsniva som bostadshuset och
byggnaden ska ha gront tak.

Del av omrade som ska planteras med trdd och
buskar. Placeringen ar vagledande.

En rekommenderad del av omradet dér dagvat-
ten far fordrojas.

Beteckningen anger att denna sida av byggna-
den ska ha direkt utgang fran trapphusen.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Omradet ska forses med bullerskydd. Betecknin-
gen anger skyddets ungeférliga placering och tal-
vardet den ungefarliga hojden pa den Gvre kan-
ten lockets lage.

Fasaddel som ska vara sarskilt hogklassig och
utgdra en lokal héjdpunkt i stadsbilden som en
del av byggnadens arkitektur.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

-1 bp /110 v-m?, men minst 0,5 bp / bostad.

Om det pa tomten byggs hyresbostader med
40-arigt statligt rantestodssystem kan bilplatser-
na for dessa minskas med 20 %.

- 1 bp / 180 v-m? for affarslokaler.

Alla bilplatser ska placeras i omradet med be-
teckningen kap IV. Bilplatser far enligt avtal
mellan fastigheterna placeras pa annan tomt.

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska
byggas:

-1 ¢p /30 v-m? men minst 2 cp / bostad.

Alla cykelplatserna enligt minimikravet ska pla-
ceras i lasbara utrymmen med tak. Dessutom
ska det anvisas uterum for kortvarig cykelparke-
ring.

-1 ¢cp /50 v-m? for affarslokaler, varav minst
halften i utrymmen med tak.

For de lokaler som byggs utdver byggratten
krévs inte bil- eller cykelplatser.

2§

3§

48

5§

KAAVAAN MERKITYN RAKENNUSOIKEUDEN
LISAKSI SAA RAKENTAA

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
saksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kussa-
kin kerroksessa, mikali se lisaa porrashuoneen
viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamotilat

Naita tiloja saa rakentaa enintaan 15 % kaavaan
merkitystarakennusoikeudesta. Nama tilat eivat
mitoita auto- ja polkupyorapaikkoja.

RAKENTAMISEN TAPA

Rakennuksen julkisivujen tulee olla laadukkaita
ja viimeisteltyja ja niiden tulee olla rakennus-
paikkaan ja ymparistoon sopivia.

Asuinrakennuksen julkisivujen tulee olla paa-
osin rapattuja tai varillista betonia, puuta, puh-
taaksimuurattua poltettua tiilta tai keraamisia
laattoja. Julkisivuissa ei saa olla isoja ikkunatto-
mia pintoja eika selvasti erottuvia elementtisau-
moja.

Asuinrakennusten tulee julkisivuiltaan, katto-
muodoiltaan ja véritykseltaan olla kortteleittain
yhteensopivia, mutta yksilollisia, erityisesti julki-
sivujen varityksen osalta.

Xl -kerroksisen rakennuksen tulee olla mas-
soittelultaan hoikka ja rakennuksen vertikaalia
iimetta tulee korostaa eri tavoin, kuten massoit-
telulla, aukotuksella, parvekelinjoilla ja materi-
aalivaihtelu.

XII -kerroksisessa rakennuksessa asuntojen yh-
teiskayttoisia tiloja tulee sijoittaa ylimpiin kerrok-
siin.

Naita tiloja saa sijoittaa ylimman kerroksen yla-
puolelle kerrosluvun estamatta.

XII -kerroksisessa rakennuksessa tulee myos
olla ensimmaéisessé kerroksessa sisaankayntei-
hin ja rakennukseen liittyviin ulko-oleskelualuei-
siin liittyen sisaanveto tai katos suojaamassa
tuulisuudelta.

XII -kerroksisessa rakennuksessa tulee maanta-
sokerroksen pinta-alasta kayttaa 15 % myyma-
|a- ja palvelutiloja varten.

Asuinrakennuksen katutason kerroksen tai alim-
pien kerrosten tulee olla kaupunkikuvaa elavoit-
tavia seka erottua ylemmista kerroksista auko-
tuksen ja julkisivujen jasentelyn osalta. Materi-
aalien tulee olla laadukkaita.

Paasisaankaynnin tulee erottua katujulkisivusta.

Liike- ja palvelutilat tulee sijoittaa asuinraken-
nuksen maantasokerrokseen ja niiden tulee
avautua katujen suuntaan.

Mikali maantasokerrokseen sijoitetaan talousra-
kennuksia, varastoja tai muureja, tulee julkisivu-
jen olla myds nailta osin iimeeltaan ja laatutasol-
taan rakennukseen sopivia.

Rakennukset saa rakentaa kiinni tontin rajaan.

Katualueen reunaan tai sen valittomaan lahei-
syyteen rakennettaessa tulee rakennuksen ja
painumattomaksi perustetun katualueen vali ra-
kentaa rakennushankkeeseen ryhtyvan toimes-
ta niin, ettd maanpinnan mahdollinen painumi-
nen tontilla ja katualueella estetaan.

Rakennuksissa, jotka rajautuvat pengerrettyyn
katuun, tulee katupenkereen maanpaine huomi-
oida maanpainetta kestavana seinarakenteena.
Paaluperusteisissa rakennuksissa maanpaineen
aiheuttama veto seinan paaluanturan paaluihin,
tulee ratkaista rakennuksen runkoratkaisuilla.

Rakennuksessa sallitaan asuntoihin liittyvat tyo-
tilat.

Asuinrakennuksen massoittelua tulee pyrkia
porrastamaan korkeus-, leveys- ja syvyyssuun-
nassa.

Asuinrakennuksen yli kahden neliémetrin (2 m?)
kokoiset parvekkeet tulee lasittaa.

Parvekkeita, maantasoterasseja ja asuntopihoja
saa asuinkorttelissa ulottaa kaavan rakennus-
alan ulkopuolelle enintaan 2,5 m.

Parvekkeet saavat ulottua katualueelle 2,5 m
siten, etta niiden vapaa alikulkukorkeus on

4.4 m. Niiden kantavia rakenteita ei saa ulottaa
katualueelle.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee kasitella laadukkaalla tavalla osana raken-
nuksen arkkitehtuuria.

Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin asemakaa-
van osoittaman rakennusoikeuden lisaksi tai
ylimman kerroksen ylapuolelle kerrosluvun es-
tamatta.

Lintujen tormays riskin valttamiseksi rakennuk-
sessa ei saa kayttaa yli 20 metrin korkeudella
yli kerroksen korkuisia kirkkaita lasipintoja. Kor-
keita lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on ku-
vioitu tai lasien edessa on rakenne-elementteja,
jotka vahentavat lintujen tormaysriskia.

Korkean talon ylaosien valaistuksella ei saa
aiheuttaa haittaa linnuille. Ylaosia saa valaista
siten, etta tormaysriskia ei aiheudu.

MELU JA ILMANLAATU

Kortteli 31125 sijaitsee melualueella. Leikki- ja

oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai
meluesteiden muodostamaan melukatveeseen
siten, etta ulko-oleskelualueiden melutason oh-
jearvot eivat ylity.

Parvekkeet ja terassit on suojattava meluntorjun-
nan kannalta tarkoituksenmukaisesti siten, etta
ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvot eivat

ylity.

Tuloilman suodatukseen ja sijoitteluun tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota likenteen aiheuttamien
epapuhtauksien takia. Tuloilma on suodatettava
kayttaen parasta kaytettavissa olevaa tekniikkaa.
Tuloilman otto tulee sijoittaa rakennuksen sille
puolelle, jolla iimanlaatu on puhtain.

AURINKOENERGIA

Rakennuksen kattopintojen suuntauksessa ja
muotoilussa tulee pyrkia huomioimaan aurinko-
energian tuotantomahdollisuudet arkkitehtuuriin
integroiduilla jarjestelmilla.

UTOVER DEN BYGGRATT SOM ANTECK-
NATS | DETALJPLANEN FAR DET BYGGAS

Utover den byggratt som antecknats i detaljpla- 6§
nen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfér bostaderna

- gemenskapsutrymmen

- yta i trapphuset utver 20 m? per vaning om
det Okar trivseln och dagsljuset i trapphuset

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- trapphus for extra utgangar som krévs i en
byggnad med mer &n 8 vaningar

- transformatorrum som kravs for eldistributio-
nen i omradet

Sadana lokaler far utgora hogst 15 % av bygg-
ratten i detaljplanen. Dessa lokaler paverkar
inte det minsta antalet bil- och cykelplatser.

BYGGSATT

Husens fasader ska vara hogklassiga och fins-
lipade samt passa for platsen och miljon.

Bostadshusens fasader ska huvudsakligen vara
puts eller fargad betong, tr&, renmurat brant te-
gel eller keramisk platta. Fasaderna far inte ha
stora fonsterldsa ytor eller tydligt framtradande
elementfogar.

Inom kvarteret ska bostadshusens fasader, tak-
form och fargsattning vara samstdmda, men in-
dividuella, i synnerhet betraffande fasadernas
fargsattning.

Byggnader med Xl vaningar ska vara smala
och det vertikala uttrycket ska betonas till exem-
pel i dispositionen, Oppningarna, balkongernas
linjer och variation av material.

| byggnader med XIl vaningar ska gemensam-
ma lokaler placeras i de 6versta vaningarna. 7§

Dessa lokaler far placeras ovanom Oversta va-
ningen utan hinder av det tillatna antalet vanin-
gar.

Byggnader med XII vaningar ska ocksa ha nisc-
her eller skarmar for att skydda entréerna och 88§
uteplatserna pa forsta vaningen mot blast.

| byggnaderna med XII vaningar ska 15 % av
markplanets vaningsyta anvandas for affars-
och servicelokaler.

Bostadshusens vaning mot gatan eller de ne- 9§
dersta vaningarna ska liva upp stadsbilden och

oppningarna och dispositionen ska tydligt skilja

sig fran de dvre vaningarna. Materialen ska va-

ra av god kvalitet.

Huvudentrén ska skilja sig fran fasaden mot
gatan.

Affars- och servicelokalerna ska placeras i bos-
tadsbyggnadernas forsta vaning och de ska
vetta mot gatorna.

Ifall det pa markplanet placeras ekonomibygg-
nader, lager eller murar ska ocksa deras fasa-
ders utseende och kvalitetsniva passa for bygg-
naden.

Byggnaderna far byggas fast i tomtgransen.

Nar man bygger vid kanten av gatuomradet
eller i dess omedelbara nérhet, ska omradet
mellan byggnaden och gatuomradet som grund-
lagts sa att det inte satter sig byggas av den
som inleder byggprojektet sa att markytans
eventuella sankning pa tomten och gatuomra-
det forhindras.

| byggnader som gransar mot gaturenen ska

vaggarna halla for renens jordtryck. | byggnader

med palgrundlaggning ska jordtryckets drag i

palarna i vaggens palspets l6sas genom stom- 10§
losningar.

| husen tillats arbetsrum i anslutning till bosta-
derna.

Bostadshusens byggnadskroppar bor avtrappas
i hojd-, bredd- och djupriktningen. 11§

Balkonger som &r stdrre an 2 m? ska inglasas.

Balkonger, altaner pa markniva och bostadsgar-
dar far i bostadskvarteret stracka sig hogst
2,5 m utanfor byggnadsytan. 12§

Balkongerna, men inte deras barande konstruk-
tioner, far stracka sig 2,5 m in pa gatuomradet.
Den fria hojden ska vara 4,4 m.

Ventilationsmaskinrummen och 6vriga tekniska
utrymmen ska utgora en hogklassig del av hu-
sets arkitektur.

Tekniska utrymmen far placeras i vaningarna
utdver byggratten i detaljplanen eller ovanfor
oversta vaningen utan hinder av det tilldtna an-

PIHAT, PIHAKANNET JA PELASTUSREITIT

Tontteja ei saa aidata toista asuintonttia vas-
taan.

Asuntokohtaiset pihat saa aidata rakennusten
arkkitehtuuriin sopivalla tavalla.

Mahdollisten tukimuurirakenteiden tulee olla
kaupunkikuvalliselta tasoltaan asuinrakennuk-
sia vastaavia.

Piha-alueiden tulee liittya luontevasti ymparis-
ton maastoon ja rakenteisiin. Piha-alue tulee
suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena kokonaisuu-
tena mahdollisesta tonttijaosta riippumatta.

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, autopaikat,
pelastustiet, asumista palvelevat yhteis- ja apu-
tilat seka hulevesijarjestelyt saa kiinteistojen va-
lisin sopimuksin sijoittaa toisen kiinteiston alu-
eelle.

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea.

Kansipihan rakenteiden kantavuutta ja korkeus-
tasoa maariteltdessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino.

Pysakointilaitosten ilmanvaihtolaitteet tulee in-
tegroida rakennuksiin ja piharakenteisiin.

Pakokaasujen leviaminen oleskelupihoille on
estettava.

Istutettavassa puustossa kaytettava myos koti-
maisia lajeja.

Puilla ja pensailla tulee rajata tilaa tontin rajoilla
seka kulkuvaylien ja sisaankayntien yhteydessa.

Matalia maanpeittopensaita kaytetaan luiskissa
jotka ovat 1:2-1:3.

Korttelin rakentamattomat osat tulee istuttaa.

MAANALAISET JOHDOT JA PUTKET

Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia. Kaa-
van mukainen rakentaminen saattaa edellyttaa
johtojen ja putkien siirtoja. Siirroista on sovitta-
va johtojen ja putkien omistajien kanssa.

Alueella on olemassa olevia ja suunniteltuja
maanalaisia johtotunneleita, jotka tulee huomi-
oida suunnittelissa ja rakentamisessa.

HULEVESIEN KASITTELY

Vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytyspai-
nanteiden, -altaiden tai -s&ilididen mitoitustilavuu-
den tulee olla yksi kuutiometri (1 m?) jokaista vet-
ta [apaisematontd sataa pintaneliometria

(100 m?) kohden.

Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tu-
lee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymises-
taan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Hulevesien kasittelyalueet saa kiinteistojen vali-
sin sopimuksin sijoittaa my0s toisille tonteille.

Hulevesirakenteet tulee sovittaa maastoon mah-
dollisimman paljon olevaa puustoa saastaen.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaisemat-
tdman pinnan viivytystarpeesta.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa kortteli-
alueen hulevesisuunnitelma.

SULFIDISAVI

Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomioida
ennen rakentamisen aloittamista.

KIINTEISTON MUODOSTUS

Asemakaavan alueella voidaan lainsaadannon
salliessa muodostaa 3D-kiinteistdja.

TULVARISKIN HUOMIOIMINEN

Uudisrakentamisessa tulee huomioida tulvariski.
Ylin tulvakorko alueella on + 2,8. Korkeustason
+2,8 (N2000) alle rakennettaessa merivesi voi
vaurioittaa rakenteita. Sen alapuolelle ei tule si-
joittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita ilman
asianmukaista vesieristysta. Kadut ja pelastustiet
tulee rakentaa vahintaan korkeustasolle

+2,8 (N2000).

MAANALAINEN ASEMAKAAVA

GARDAR, GARDSDACK OCH RADDNINGS-
VAGAR

Tomterna far inte ingardas mot andra bostads-
tomter.

Bostadernas egna gardar far gardas pa ett for
arkitekturen lampligt satt.

Eventuella stodmurars utseende ska halla sam-
ma stadsbildsmassiga nivasom bostadshusen.

Gardsplanerna ska ansluta naturligt till omgi-
vande terrang och konstruktioner. Gardsplanen
ska planeras och byggas som en helhet obero-
ende av en eventuell tomtindelning.

Tomternas lekplatser, atervinningsutrymmen,
bilplatser, raddningsvagar, gemenskaps- och
hjalputrymmen som tjanar boendet samt dag-
vattenhantering far genom avtal mellan fastig-
heterna laceras paen annan fastighets omrade.

Gardsdacket ska ge ett lummigt intryck.

Nar gardsdackets barighet och hojdlage bes-
tams ska i synnerhet véxttackets tjocklek och
vikt som behdvs for planteringarna pagarden
beaktas.

Anordningarna for ventilation i parkerings-an-
laggningarna ska integreras med husen och
gardsplanens konstruktioner.

Spridning av avgas till vistelsegardar ska for-
hindras.

De trad som planteras ska ocksabestaav in-
hemska arter.

Rum vid tomtgransen och vid vagar och entreer
ska avgransas med trad och buskar.

Vid slanterna som ar 1:2-1:3 ska laga, mark-
tackande buskar planteras.

De obebyggda delarna i kvarteret ska planteras.

LEDNINGAR OCH ROR UNDER JORD

| omradet finns underjordiska ledningar och ror.
Byggande enligt detaljplanen kan krava att de
flyttas. Flyttningar ska avtalas med ledningar-
nas och rorens agare.

| omradet finns befintliga och planerade led-
ningstunnlar som ska beaktas vid planering och
byggande.

HANTERING AV DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtréngliga ytor ska ford-
rjas i planomradet i sankor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m® per 100 m? ogenomtranglig yta.

Sankorna, bassangerna och magasinen ska
tdmmas 12-24 timmar efter att de fyllts och de
ska ha planerat braddavlopp.

Omraden for hantering av dagvatten far enligt
avtal mellan fastigheterna ocksa placeras pa
andra tomter.

Dagvattenkonstruktionerna ska anpassas ill
terrangen s att tradbestandet bevaras i sa stor
utstrackning som majligt.

For grona tak krévs 2/3 av den fordréjningska-
pacitet som kravs for ogenomtrangliga ytor.

Planen for dagvattenhantering ska presenteras
vid ansdkan om bygglov.

SULFIDLERA

Mojliga forekomsten av sulfidlera ska beaktas
innan byggandet inled.

FASTIGHETSBILDNING

| detaljplanomradet kan man om lagen tillater
det skapa 3D-fastigheter.

HANSYN TILL OVERSVAMNINGSRISKEN

Vid nybyggnad ska Gversvamningsrisken beak-
tas. Det hogsta hdgvattenstandet ar +2,8 m.o.h.
Havsvattnet kan skada konstruktioner som
ligger under +2,8 m.6.h. (N2000). Konstruktio-
ner som tar skada nar de blir fuktiga far inte pla-
ceras under denna hojdniva utan andamalsen-
lig isolering mot vatten. Gator och raddningsva-
gar ska byggas minst +2,8 m.d.h. (N2000).

DETALJPLAN UNDER JORD

talet vaninaar 13§ Alueeseen liittyy maanalainen asemakaava Ma- Till omradet hor en detaljplan for metrotunneln
gar tinkyla-Kivenlahti metrotunneli, jonka maaraykset ~ mellan Mattby och Stensvik, vars bestammelser
Fér att faglarna inte ska kollidera med fonstren tu!ee ottaa huomioon suunnittelussa ja rakenta- ska beaktas vid planering och byggande
far byggnaderna inte ha klara glasytor som ar Mmisessa.
over en vaning hdga ovanfor 20 meters hojd.
Hbga glasytor kan anvandas om glaset ar
monstrat eller om det finns strukturella element
utanfér glasytan som minskar kollisionsrisken. KORTTELISUUNNITELMA KVARTERSPLAN
Belysning av de Gvre delama av de hégsta hu- 14§ Alueelle on laadittu korttelisuunnitelma nimella For omradet har det utarbetats en kvartersplan,
senyfér inte skada faglama. De Gvre delarna far Finnoonkallion korttelisuunnitelma. Finnoonkallion korttelisuunnitelma.
belysas sa att kollisionsrisk undviks.
Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.
BULLER OCH LUFTKVALITET
. . Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Kvarter 31125 &r belaget i en bullerzon. Lek- och ,
uteplatser ska placeras i bullerskugga av byggna- Esbo stadsplaneringscentral
der och/eller bullerhinder sa att riktvardena for
bullernivan utomhus inte 6verskrids. Torst/ Hokkanen
Torsti Hokkanen
Balkonger och terrasser ska skyddas andamal- kaupunkmugnmttglulo.htaja
senligt mot buller s& att riktvardena for bullerni- stadsplaneringsdirektor
van utomhus inte dverskrids. ) _ _ o
Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 27.10.2021 (pdytékirjan 165 §).
Godkand i stadsplaneringsnamnden den 27.10.2021 (165 § i protokollet).
Filtrering av friskluften samt placeringen av luft-
intaget ska &gnas sarskild uppmarksamhet
med anledning av luftféroreningen fran trafiken.
Friskluften ska filtreras med basta mdjliga tek-
nik. Friskluftsintag ska placeras pa den sida av
byggnaden dar luften ar renast
SOLENERGI
Takens riktning och form ska i man av méjlighet
beakta mojligheter att producera solenergi med /b | Ksl, muutettu Paltsa Salama 27.10.2021
system integrerade i arkitekturen. Nahtavilla MRA 27 § 28.6.-17.8.2021
/a| Ksl (Kaavaehdotus) Laurf Kolttola 9.6.2021
Nahtavilla MRA 30 § 3.5.-17.5.2021
366/2021 Ksj (OAS) Torsti Hokkanen 19.4.2021
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Alue Piir.nro
Wn Esbo stadsplaneringscentral 442401 7383
Asemakaavayksikkd Mittakaava Asianumero
Detaljplaneenheten 1:1000 366/10.02.03/2021
Piirtaja Paivays
Jerikonpolku ASi 9.6.2021
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaavan muutos
PSa 10 02
Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem ETRS-GK25FIN, korkeusjarjestelma hojdsystem N2000




