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Piirustus n.o 5994, paivatty 25.11.2003, muutettu 25.8.2008

Espoo

Kyla-Bisa

44. kaupunginosa, Kauklahti
Osa korttelia 44092 ja
korttelit 44110-44112

seka katu- ja virkistysalueet
Asemakaava

Ritning nr 5994, daterad 25.11.2003, andrad 25.8.2008

Esbo
Bybisa

Stadsdel 44, Koklax

Del av kvarteret 44092 och
kvarteren 44110-44112

samt gatu- och rekreationsomraden
Detaljplan

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:

Erillispientalojen Kkorttelialue.
AO Katsomy6és §§ 1,2 ,3,4,5,6ja7.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
AL korttelialue.
Katso myods §§ 1, 3ja 7.

KL Liikerakennusten korttelialue.
Katso myés §§ 1 ja 8.
Puisto.
< ] Lahivirkistysalue.
; XL;I % Katso myds § 9.

Yhdyskuntateknista huoltoa palve-
ET levien rakennusten ja laitosten kort-
telialue. Alueelle saa sijoittaa
puhelinkeskuksen mastoineen.

Alue, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lain tarkoittama muinaisjaannés.
liman tdman lain nojalla annettua
lupaa on kiintean muinaisjaannoéksen
kaivaminen, peittaminen, muuttami-
nen, vahingoittaminen, poistaminen
ja muu siihen kajoaminen kielletty.
Aluetta koskeville toimenpiteille ja
suunnitelmille on hankittava
museoviraston lupa.

/sm

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Sedven§§1,2,3,4,5 60ch7.

Kvartersomrade for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader.
Se aven§§ 1,3 och 7.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Se dven §§ 1 och 8.

Park.

Omrade for narrekreation.
Se dven § 9.

Kvartersomrade for byggnader och
anlaggningar fér samhallsteknisk
service. P& omradet far placeras en
telefoncentral jamte mast.

Omrade pa vilket finns en i fornminnes-
lagen avsedd fornlamning. Utan med
stéd av denna lag beviljat tillstand ar
det férbjudet att grava, tacka, andra,
skada, avlagsna och annars inkrakta
pa den fasta fornlamningen. For
atgéarder och planer rérande omradet
skall inférskaffas museiverkets tillstand.

Linje 3 m utanfér planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller
del av omrade.
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Onhjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosent-
tia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta

saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jéljessa osoittaa kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Luku, joka ilmoittaa asuntojen sallitun
enimmaismaaran rakennusalalla.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Muuntamon rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten asuinhuoneistojen ulko-
seinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristavyyden liikenne-
melua vastaan on oltava vahintaén
luvun osoittama. Korttelissa 44112
Hansatien ja Kauklahden puistotien
puoleisella korttelinosalla tulee leikki-

ja oleskelualueet sijoittaa rakennus-
toimenpitein muodostettuun
melukatveeseen.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata eller park.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent
av den pa byggytan tilldtna vaningsytan
som far anvandas for bostadslagenheter.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnader, i bygg-
naden eller i en del darav.

Braktal inom parentes efter romersk
siffra anger hur stor del av byggnads
storsta vanings yta som i byggnadens
Oversta vaning far anvandas for utrymme
som inrdknas i vaningsytan.

Siffra som anger maximiantalet
bostader pa byggytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Byggyta fér transformator.

Beteckningen anger den sida av bygg-
ytan mot vilken ljudisoleringsférmagan
i bostadslagenheternas yttervaggar,
fonster och andra konstruktioner skall
vara minst den av talet angivna.

| kvarteret 44112 skall i kvartersdelen
mot Hansavagen och Kéklaxallén lek-
och vistelseomradena placeras sa att
de med byggatgarder skyddas mot
buller.
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Puilla ja pensailla istutettava
alueen osa.

Luonnonmukaisena séilytettéva alu-
een osa. Aluetta tulee hoitaa niin,
ettei maiseman luonne oleellisesti
muutu.

Katu. Lisdksi Kuninkaankartanontien
ja Emil Halmeentien korkeusasemaa
on laskettava ottaen huomioon
nykyisen tienpinnan alapuolelle jaavat
sisaankayntitasot.

Jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Hidaskatu. Lisdksi Kauppaméen
korkeusasemaa on laskettava ottaen
huomioon nykyisen tienpinnan ala-
puolelle jaavat sisdankayntitasot

Ohjeellinen jalankulkutie.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle
varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Muinaismuistolain (295/63) rauhoitta-
maan muinaisjaanndkseen kuuluva alue.
Mahdollista kdyttéa suunniteltaessa on
asiasta pyydettédva museoviranomaisen
lausuntoa.

Alue, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lain tarkoittama muinaisjaannés.
liman tdman lain nojalla annettua
lupaa on kiintedn muinaisjaanndksen
kaivaminen, peittdminen, muuttami-
nen, vahingoittaminen, poistaminen
ja muu siihen kajoaminen kielletty.
Aluetta koskeville toimenpiteille ja
suunnitelmille on hankittava
museoviraston lupa.

Rakennusala, jonka rakennnuskanta
tulee ensisijaisesti sailyttda. Rakennuksia
voidaan laajentaa rakennusalan salli-
missa rajoissa siten, ettei rakennuksen
ulkoarkkitehtuuri ja tyyli olennaisesti
muutu. Jos rakennus puretaan nou-
datetaan 3 §:n maarayksia.

Sailytettava rakennus. Kylakuvan kan-
nalta arvokas rakennus, jonka ominais-
piirteet tulee korjaus- ja muutostoissa
sailyttaa. Erityisesti julkisivukorjauksissa
tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vas-
taavia materiaaleja.

Del av omrade som skall planteras med
trad och buskar.

Del av omrade som skall bevaras

i naturligt tillstdnd. Omradet skall
vardas sa att landskapets karaktar
inte vasentligt férandras.

Gata.Dessutom skall héjdlaget for
Kungsgardsvagen och Emil Halmes
vag sankas med beaktande av
nivaerna hos de ingangar som ligger
lagre an den nuvarande vagytan.

Gata reserverad for gang- och
cykeltrafik.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata,
dar infart till tomt ar tillaten.

Lagfartsgata. Dessutom skall Handels-
backens héjdlage sankas med beaktande
av de ingangsnivaer som ligger

lagre an den nuvarande vagytan.

Riktgivande gangvag.

Riktgivande del av omrade som &r reser-
verad for omradets interna fotgangartrafik.

Fér underjordiska ledningar
reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar férbjuden.

Omrade som hor till enligt fornminneslagen
(295/63) fredad fornldmning. Da en
eventuell anvandning planeras skall
museimyndighetens utlatande begéras.

Omrade pa vilket finns en i fornminnes-
lagen avsedd fornlamning. Utan med
stdéd av denna lag beviljat tillstand ar
det forbjudet att grava, tacka, éndra,
skada, avlagsna och annars inkréakta
pa den fasta fornlamningen. For
atgarder och planer rérande omradet
skall inférskaffas museiverkets tillstand.

Byggyta pa vilken byggnadsbestandet
i forsta hand skall bevaras. Byggnader-
na kan inom de granser byggytan
medger byggas till sa att byggnadens
yttre arkitektur och stil inte vasentligt
andras. Om byggnaden rivs iakttas
bestammelsernai § 3.

Byggnad som skall bevaras. Fér bybilden
viktig byggnad vars karaktarsdrag skall
bevaras vid reparations- och andrings-
arbeten. Sarskilt vid fasadreparationer
skall anvandas ursprungliga eller
motsvarande material.
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Autopaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- 2 autopaikkaa erillispientaloasuntoa
kohti (AO)

- 1 autopaikka asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten 85 k-m2
( AL) asuinkerrosalaa kohti

- 1 autopaikka asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten 50 k-m2 ( KL, AL)
liike- ja toimistokerrosalaa kohti

Sallitun rakennusoikeuden lisaksi
alueelle saa rakentaa asuntojen kayt-
t6on tulevia sailytys- ja yhteistiloja
enintaadn 15% kaavaan merkitysta
rakennusoikeudesta.

Taydennys- ja uudisrakentaminen tulee
sovittaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistoon. Rakennuksissa on
kaytettéva harjakattoa katemateriaalin
ollessa huopa tai pelti. Rakennusten
paaasiallisena julkisivumateriaalina
tulee kayttaa puuta tai rapattua pintaa,
vérit tulee suunnitella ymparistéon
soveltuviksi siten, etta enintaan kol-
messa vierekkaisessa asuinrakennuk-
sessa on sama Savy.

Asuinrakennusten vélisen etéisyyden
tontillla on oltava vahintaan 8 metria ja
harjan suuntaisen julkisivun pituus saa
olla enintdan 16 m.

Tonteille saa myds sijoittaa sellaisia
asuntokohtaisia tyétiloja, jotka eivat
aiheuta hairiéta asumiselle yhteensa
enintaén 20% kaytetysté rakennusoi-
keudesta.

Korttelissa 44110 saa rakentaa
tyo- ja liiketiloja 40 % sallitusta
rakennusoikeudesta.

Alue on kaupunkikuvallisesti tarkea ja
sen vehred ja puustoinen ilme maise-
makuvassa on sailytettdva. Tarpeetonta
puuston ja piha-alueen turmelemista
tulee valttaa. Piha-alueelle on kaadet-
tavien puiden tilalle istutettava piha-
piirille luonteenomaista lajistoa.

Avoin varastointi alueella on kielletty.

Alueen kasvustoa tulee hoitaa ja sailyt-
taa luonnonmukaisena niin, ettei alueen
luonne maisemakuvassa muutu.

Bilplatser bér byggas minst enligt

foljande:

- 2 bilplatser per bostad i fristaende
smahus ( AO)

- 1 bilplats per 85 v-m2 bostadsvanings-
yta i bostads-, affars- och kontors-
byggnader ( AL)

- 1 bilplats per 50 v-m2 affars- och
kontorsutrymme i bostads-, affars-
och kontorsbyggnaderna ( KL, AL )

Utdver den tilldtna byggratten far

pa omradet byggas for bostadernas
bruk avsedda férvarings- och gemen-
samma utrymmen hégst 15% av den
i planen antecknade byggratten.

Kompletterings- och nybyggandet skall
anpassas till den kulturhistoriskt varde-
fulla miljon. | byggnaderna skall an-
véandas sadeltak och som takmaterial
plat. Som byggnadernas huvudsakliga
fasad- material skall anvandas tra eller
puts. Fargerna skall planeras att harmo-
niera med omgivningen sa att hdgst tre
bosadsbyggnader bredvid varandra

har samma nyans.

~ Avstandet mellan bostadsbyggnaderna

pa tomten skall vara minst 8 meter och
fasadens langd i riktning med asen far
vara hogst 16 m.

P4 tomterna far ocksa placeras sadana
fér de olika bostaderna avsedda arbets-
utrymmen som inte medfér stérningar for
boendet, sammanlagt hégst 20% av den
utnyttjade byggratten.

| kvarter 44110 far byggas arbets-
och affarslokaler 40 % av den
tillatna byggratten.

Omradet ar viktigt vad galler stadsbilden
och dess lummiga och tradrika framtoning
i landskapsbilden skall bevaras. Onddigt
forstérande av tradbestandet och gards-
omréadet skall undvikas. P& gardsomradet
skall i stéllet for de trad som falls planteras
arter som ar karakteristiska for garden.

Oppen lagring pa omradet &r forbjuden.
Omradets vaxtlighet bér skétas och be-

varas i naturligt tillstand sa, att omradets
karaktar i landskapsbilden inte féréandras.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikko
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

Kari Moilanen

kaupunkisuunnittelupaallikkd
stadsplaneringschef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
poytakirjan 25.5.2009, 6 §:n kohdalla tekeman paatéksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan 6éverensstdmmer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 25.5.2009 under 6 § i protokollet.

Viran puolesta:
P4 tjanstens vagnar:

(>
Timo Kuismin

kaupunginsihteeri
detaljplanechef

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25 péivana toukokuuta 2009
Godkéand i stadsfullmaktige den 25.5.2009

Kv 25.5.2009
Kh 30.3.2009
Ksl 3.9.2008
Tarkistettu Marja Axelsson 25.8.2008
Nahtavilla MRA 27 §:n mukaan 14.5. - 13.6.2007
Ksl, korjattu Marja Axelsson 25.4.2007
Tarkistettu Marja Axelsson 17.4.2007
Ksl, palautti 13.9. - 27.9.2006
Tarkistettu Marja Axelsson 5.9.2006
Nahtavilla MRA 30 §:n mukaan 22.12.2003-27.1.2004|
6928/503/2003| Ksl 4.12.2003
6282/503/2002 | Tavoiteohjelma, kh 5.11.2002
- i i Alue Piir.nro
b S 511000 5994
Detsipianeenneton 1000 " 6928/503/2003
Piirtzja Paiviys
Kyla-Bisa RMK 25.11.2003
Asemakaava Suunnittelija Arkistotunnus
HB, MAX la2a
PW:arkisto\vahvistuneet/suur-Kauklahti/Kyla-Bisa_511000.dgn






