AK. 70:8
Espoo Esbo

Finns Finns

Asemakaavan muutos Detaljplaneéandring

70. kaupunginosa, Espoonkartano Stadsdel 70, Esbogard

Korttelit 70001, 70051, katu-, likenne-, Kvarter 70001, 70051, gatu-, trafik-,
virkistys-, erityis- ja suojelualueet rekreations-, special- och skyddsomraden
MUUTETAAN ASEMAKAAVOJA: DETALJPLANERNA ANDRAS:

Aluenro 511100 Omréadesnr 511100

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

P 1 / Palvelurakennusten korttelialue, jolla ympariston ominaispiirteet sailytetaan. Alueelle saa sijoittaa
-1/S opetus- ja koulutustiloja seka niihin liittyvia toimisto-, like-, majoitus-, ty6-, asunto- ja huoltotiloja.
(1-5,7§)

Kvartersomrade for servicebyggnader dar miljons sardrag ska bevaras. Pa omradet far
undervisnings- och utbildningslokaler samt dartill hdrande kontors-, affars-, inkvarterings-, arbets-
och servicelokaler samt bostader placeras. (1-5, 7 §)

S Lahivirkistysalue, jonka metsdinen luonne tulee sailyttaa. Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve liito-
; L/ S é oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten,
ettd alueen |api toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.
Narrekreationsomrade vars skogiga karaktar ska bevaras. | omradet finns det behov av en ekologisk
korridor mellan flygekorrens habitat. Tradbestandet i omradet ska bevaras och vid behov skétas och
fornyas sa att flygekorrens tradforbindelse genom omradet genomfors.

AN

LP A 1 Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan arkeologiseen kohteeseen. Alueella on
(70001) N S, L
muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteita muinaisjaannoksia. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. (2, 4-6 §)
Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna i parentes anvisar de kvarter vars bilplatser far placeras i
omradet. Omradet ingar i ett nationellt vardefullt arkeologiskt objekt. | omradet ligger fasta
fornlamningar som &r fredade enligt fornminneslagen. Atgarder och planer som berdr omradet ska
forhandlas med museimyndigheten. (2, 4-6 §)

" P " Yleinen pysakaintialue. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan arkeologiseen kohteeseen.
L SR Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksia. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. (2, 4-5 §)
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Omrade for allman parkering. Omradet ingar i ett nationellt vardefullt arkeologiskt objekt. | omradet
ligger fasta fornlamningar som &r fredade enligt formminneslagen. Atgarder och planer som berér
omradet ska férhandlas med museimyndigheten. (2, 4-5 §)

Suojaviheralue, jonka metsadinen luonne tulee sailyttaa. Alueella sijaitsee kulkuyhteystarve liito-
oravan elinalueiden valilla. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja tarvittaessa hoitaa ja uudistaa siten,
etta alueen lapi toteutuu puustoinen liito-oravien kulkuyhteys.

Skyddsgronomrade vars skogskaraktar ska bevaras. | omradet finns det behov av en ekologisk
korridor mellan flygekorrens habitat. Tradbestandet i omradet ska bevaras och vid behov skétas och
fornyas sa att flygekorren har en tradférbindelse genom omradet.

Muinaismuistoalue, jolle saa sijoittaa arkeologisen puiston. Alue kuuluu valtakunnallisesti
merkittavaan arkeologiseen kohteeseen. Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteita
muinaisjaannoksia. Alueiden kaivaminen, peittdminen, muuttaminen tai muu niihin kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa. Alueen lapi kulkevat ekologiset yhteydet turvataan. (2 §)
Fornminnesomrade dar en arkeologisk park far placeras. Omradet ingar i ett nationellt vardefullt
arkeologiskt objekt. | omradet ligger fasta fornlamningar som ar fredade enligt fornminneslagen.
Enligt lagen om fornminnen &r det forbjudet att utgrava, verhdlja, andra eller pa annat satt rubba
omradet. Atgarder och planer som berdr omradet ska férhandlas med museimyndigheten.
Ekologiska korridorer som I6per genom omradet ska tryggas. (2 §)

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Kaupunginosan nimi.
Namn pa stadsdel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
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Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Braktal efter romersk siffra anger hur stor del av ytan i byggnadens storsta vaning man far anvanda i
vindsplanet for utrymme som inréknas i vaningsytan.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohijeellinen rakennusala.
Till laget riktgivande byggnadsyta.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

Kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas Finnsin keskuspiha, jonka ominaispiirteita tulee
vaalia osana kansakouluympéristéa. Keskuspihan avoin luonne seka nakymat ymparoiville
rakennuksille tulee sailyttda. Kulkuvaylia, materiaaleja ja istutuksia tulee hoitaa ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd kokonaisuuden kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Istutuksissa tulee kayttaa
kansakouluajalle luonteenomaista lajistoa. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia tai rakenteita.
Den en kulturhistoriskt och landskapsmassigt vardefulla Finns centrala gardsplan, vars sardrag ska
varnas som en del av den gamla folkskolans miljé. Gardens 6ppna karaktar och utsikten mot de
omgivande byggnaderna ska bevaras. VVagar, material, och planteringar ska skotas och vid behov
fornyas sa att helhetens kulturhistoriska varde bevaras. Artbestandet som planteras ska vara
karakteristiskt for omradets folkskoletid. Pa omradet far det inte byggas byggnader eller
konstruktioner.

Suojeltava alueen osa. Ennen katto- ja/tai ullakkorakenteisiin kohdistuvien korjaustdiden aloittamista
tulee laatia lepakkoselvitys. Mahdolliset lepakoiden lisdéntymis- ja levahdyspaikat tulee huomioida
ennen katto- ja/tai ullakkorakenteisiin kohdistuvien korjaustdiden aloittamista. Lisatietoja valvovalta
ymparistoviranomaiselta.

Omradesdel som ska skyddas. Innan reparation av tak- och/eller vindskonstruktioner pabdrjas ska
forekomsten av fladdermoss inventeras. Eventuella foroknings- och rastplatser for fladdermdss ska
beaktas innan reparation av tak- och/eller vindskonstruktioner pabdrjas. Ytterligare upplysningar ges
av miljoskyddsmyndigheten.

Alueen osa, jonka maisemallisesti merkittavéa puusto, luonnontilainen kasvillisuus ja niiden
kasvuolosuhteet tulee séilyttaa. Puusto juuristoalueineen tulee suojata tydmaa-aikana yhtenaisella
suoja-aidalla.
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Omradesdel vars landskapsmassigt viktiga vaxtlighet och vaxtférhallandena for denna ska bevaras.
Traden och deras rotter ska under byggtiden skyddas med ett enhetligt skyddsplank.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Sailytettava pensasaita.
Hack som ska bevaras.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jonka historiallisesti ja maisemallisesti arvokas luonne ja
geometria avo-ojineen tulee sailyttaa.

Gata for gang och cykelakning, vars historiskt och landskapsméssigt vardefulla karaktar, geometri
och dppna diken ska bevaras.

Ulkoilureitti. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.
Friluftsled. Placeringen ar ungefarlig men forbindelsen ar bindande.

Pysakadimispaikka.
Parkeringsplats.

Historiallisesti ja maisemallisesti arvokas katu, jonka luonne ja geometria avo-ojineen tulee séilyttaa.
En historiskt och landskapsmassigt vardefull gata vars karaktar, geometri och 6ppna diken ska
bevaras.

Suojeltu rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostoissa on sailytettava rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet.
Suojeluméaéarays koskee julkisivuja, vesikattoja ja sisatiloissa sailyneita vanhimpia piirteita.
Rakennuksen sisatiloissa tulee sailyttaa alkuperéiset ikkunat ja valiovet, lautalattiat ja paneelikatot.
Tilajarjestys on suositeltavaa sailyttaa alkuperaisené tai palauttaa lahemmas alkuperaista tilannetta.
Muutos- ja korjaustoista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Skyddad byggnad. Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Vid reparationer och
andringar ska byggnadens kulturhistoriska varden och sardrag bevaras. Skyddet galler fasader,
yttertak och aldre drag i interioren. | interidren ska de ursprungliga fonstren och mellanddrrarna,
plankgolven och paneltaken bevaras. Det rekommenderas att rumsordningen bevaras i eller
aterstalls till sin ursprungliga form. Andringar och reparationer ska forhandlas med
museimyndigheterna.

Suojeltu rakennus. Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja
muutostoissa on sailytettava rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ja ominaispiirteet.
Suojeluméaarays koskee julkisivuja ja vesikattoja. Muutos- ja korjaustdista on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.

Skyddad byggnad. Kulturhistoriskt véardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas. Vid reparationer och
andringar ska byggnadens kulturhistoriska varden och sardrag bevaras. Skyddsbestammelsen
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galler fasaderna och yttertaket. Andringar och reparationer ska férhandlas med
museimyndigheterna.

Sailytettava maakellari.
Jordkallare som ska bevaras.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisja@nnoksia. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.
Omradesdel dar det finns fasta fornlamningar som ar fredade enligt fornminneslagen. Atgérder och
planer som berér omradet ska férhandlas med museimyndigheten.

Vedenhankinnalle tarkea ensimmaisen luokan pohjavesialueen raja. Korttelialueella ei saa irrallaan
sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika muita pohjavetta likaavia aineita. Oljy- tai
muiden pohjavetta likaavien aineiden sailiot on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maanpaalle
vesitiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan aineen suurin
maara. Maarays koskee my0s rakentamisen aikaista tilannetta. Alueelle ei saa asentaa maanalaista
Oljysailiota. Viemariverkoston kuntoa on tarkkailtava ja mahdolliset vuodot korjattava valittdmasti.

Haitallista pohjaveden purkautumista tai haitallisia muutoksia pohjavedenpinnan korkeuteen ei saa
aiheuttaa rakentamisen vuoksi. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan on tarpeen vaatiessa
pyydettava asiasta asianomainen lupa- ja valvontaviraston lausunto.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakaintialueet tulee paallystaa pohjavesisuojauksen sisaltavalla
rakenteella ja ndiden alueiden hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen tai biosuodattimien kautta
pois pohjavesialueelta.

En for vattentakt viktig grans for ett grundvattenomrade av forsta klass. Flytande branslen och andra
amnen som fdrorenar grundvattnet far inte forvaras eller lagras fristaende i kvartersomradet.
Cisterner for olja eller andra amnen som ar skadliga for grundvattnet ska placeras inne i byggnaden
eller pa marken i en vattentat skyddsbassang, vars volym ska vara storre &n den storsta mangden
av det amne som lagras. Bestdmmelsen géller ocksa situationen under byggtiden. Pa omradet far
det inte installeras underjordisk oljecisterner. Avloppsnatets skick ska dvervakas och eventuellt
lackage ska omedelbart atgardas.

Byggandet far inte ge upphov till skadligt grundvattenutlopp eller skadliga férandringar i
grundvattennivan. Miljo- och byggnadsndmndens ska vid behov be ett utlatande i drendet av
tillstands- och tillsynsverket.

Korvagar och parkeringsomraden fér motorfordon ska belaggas med ett konstruktionsskikt som
inkluderar grundvattenskydd och dagvattnet fran dessa omraden ska ledas via
oljeavskiljningsbrunnar eller biofilter utanfér grundvattenomradet.

PYSAKOINTI
PARKERING

P-1/s-korttelialueella autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 150 k-m2
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P-1/s-korttelialueella tulee rakentaa yksi likkumisesteisten autopaikka alkavaa 50 autopaikkaa
kohden.

P-1/s-kortteleissa tulee toteuttaa pydrapysakoéintipaikkoja vahintaan 1 pp / 100 k- m?. Vahintaan
puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista paikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

Auto- ja pyorapysakointia saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoittaa my0s toisen kiinteiston
alueelle.

| kvartersomradet P-1/s ska det byggas minst 1 bp / 150 v-mZ,

| P-1/s-kvartersomradet ska minst en bilplats per pabérjat 50-tal bilplatser reserveras for
invalidfordon.

| YL/s-kvarteret ska det finnas minst 1 cp / 100 v-m?. Minst hélften av cykelplatserna enligt
minimikravet ska placeras i utrymmen med tak.

Bil- och cykelplatser far genom avtal mellan fastigheter ocksa placeras pa en annan fastighets
omrade.

KULTTUURIYMPARISTO JA -MAISEMA
KULTURMILJO OCH -LANDSKAP

Aluetta tulee sailyttaa, hoitaa ja uudistaa niin, etteivat sen kulttuurihistorialliset arvot, vaihtelevat
maastonmuodot, luonne suurmaisemassa tai pitkat avoimet nakymat vaarannu. Erityistd huomiota
tulee kiinnittaa hienovaraisiin maastonmuotoiluihin. Alueella tulee kayttaa perinteisia
kulttuuriympariston kasvilajeja ja luonnonmukaista kasvillisuutta.

Maisemallisesti ja luonnonympariston kannalta arvokas puusto ja muu kasvillisuus tulee sailyttaa.
Mahdollisesti kaadettavien puiden tilalle tulee istuttaa uusia, kookkaaksi kasvavia puita.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tontin puustokartoitus.

Omradet ska bevaras, skotas och fornyas sa att de kulturhistoriska véardena, den omvéaxlande
terrangen, storlandskapets karaktar och de langa vyerna inte aventyras. Sarskild uppmarksamhet
ska agnas finkanslig utformning av terrangen. | omradet ska traditionella kulturmiljdarter och
naturenlig vaxtlighet anvandas.

Tradbestand och annan vaxtlighet som ar vardefulla i landskapet och naturmiljén ska bevaras. |
stallet for trad som eventuellt falls ska det planteras trad som blir stora. Vid ansokan om bygglov ska
en kartlaggning av tomtens trad presenteras.

RAKENTAMISEN TAPA
BYGGSATT

Uudisrakennukset tulee toteuttaa siten, etta rakennusten julkisivut, varitys, massoittelu ja muodot
muodostavat harmonisen ja kulttuurihistorialliseen ympéristédn sopivan kokonaisuuden.
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Rakennusten julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin viimeisteltya.
Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Rakennusten
julkisivuvarityksen tulee soveltua kulttuurihistoriallisesti merkittdvaan ymparistoon.

Kaikissa rakennuksissa on kéytettdva harjakattoa. Rakennusten kattokulmien tulee muodostaa
luonteva ja ehyt kokonaisuus maisemassa. Rakennusten paaasiallisena kattomateriaalina tulee
kayttaa harmaata saumattua peltia. Erillisia vesikaton ylapuolelle nousevia konehuoneita ei sallita.

Nybyggnadernas fasader, farger, disposition och form ska utgora en harmonisk helhet som smalter
in i det kulturhistoriska landskapet.

Fasadmaterialen ska vara hogklassiga och detaljarbetet ska vara fullandat. Byggnadernas fasader
ska huvudsakligen vara tra. Byggnadernas fasadfarg ska lampa sig for den kulturhistoriskt vardefulla
miljon.

Alla byggnader ska ha sadeltak. Takens lutningar ska utgora en naturlig och harmonisk helhet i
landskapet. Taken ska huvudsakligen beldaggas med gra, fogad plat. Separata maskinrum som
stracker sig Over yttertaket far inte byggas.

HULEVEDET
DAGVATTNET

Hulevesien hallinnassa tulee suosia hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuja ohjaamalla hulevesia
istutuksille, biosuodatusalueille ja/tai hulevesirakenteisiin. Pihan pinnoitteissa tulee suosia vetta
lapaisevia pintoja. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
ettd hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 1 m? jokaista 100 m?
lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
viivytystilavuuden osalta 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto. Viivytys- ja kasittelyvelvoitteet koskevat myos rakentamisen aikaisia hulevesia.

Liikenndidyilla alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden laatua parantavalla
suodattavalla menetelmalla. Hulevesia saa viivytyksen jalkeen hallitusti ohjata virkistysalueille
maanomistajan suostumuksella. LPA-1- ja LP-1-alueen hulevesia ei tule johtaa pohjavesialueelle.

Vid dagvattenhanteringen ska nyttoanvandning och avdunstning gynnas genom ledning av
dagvattnet till planteringar, biofiltreringsomraden och/eller dagvattenanlaggningar. Pa garden ska
vattengenomtréanglig beldggning gynnas. Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska fordrojas i
omradet i sankor, bassanger eller magasin med en sammanlagd kapacitet pa 1 m® per 100 m?
ogenomtranglig yta. Sénkorna, bassangerna och magasinen for dagvattenhantering ska témmas
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha planerat braddavlopp. Plikten att fordroja och hantera
dagvatten galler ocksa under byggnadstiden.

Dagvatten fran trafikomraden ska i forsta hand filtreras sa att vattenkvaliteten forbattras. Dagvatten
far efter fordréjning kontrollerat ledas till rekreationsomradena med markagarens tillstand. Dagvatten
fran LPA-1- och LP-1-omradet far inte ledas till grundvattenomradet.
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POHJAVESI
GRUNDVATTEN

Alueen pohjaveden pinta on lahella maanpintaa. Rakentaminen ja maankaivu tulee toteuttaa niin,

ettei niilla aiheuteta haitallisia vaikutuksia pohjaveden korkeudelle tai virtauksille. Ennen vallitsevan

pohjaveden pinnan alapuolelle rakentamista on laadittava pohjaveden hallintaselvitys.

Grundvattenytan ligger nara markytan. Byggande och gravning ska genomféras sa att de inte
orsakar skadliga effekter pa grundvattnets hojd eller fldden. Fore byggande under den radande
grundvattenytan kravs en utredning av grundvattenkontroll.

VIHERKERROIN
GRONYTEFAKTOR

Riittavan viherpinta-alan takaamiseksi ja luonnon monimuotoisuuden tukemiseksi tulee
korttelialueen tonttien muodostaman kokonaisuuden tayttaa Espoon viherkerrointyokalun ja
luontolaskurin tavoitetasot.

For att garantera en tillracklig gron areal och for att stdda naturens mangfald ska tomterna som
bildar kvarteromradets helhet uppfylla malsattningsnivan for gronytefaktorn och naturmataren i
Esbos verktyg for berakning av gronytefaktor.

VALAISTUS
BELYSNING

Valaistuksen suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee huomioida lepakoiden elinolosuhteiden
sailyttaminen.

Vid planeringen och genomfGrandet av belysningen ska man se till att fladdermusens habitat
bevaras.



Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus

Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 3.6.2026 (poytakirjan 76 §).
Godkéand i stadsplaneringsnamnden den 3.6.2026 (76 § i protokollet).
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Nahtavilla MRA 27 § 2.3.-31.3.2026
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