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AX. 49 |
Espoo

Hansavalkama

44. kaupunginosa, Kauklahti
Korttelit 44138 - 44141, 44144,
44145, 44149 ja osa kortteleita
44142, 44143, 44146, 44148
seka katu-, likenne-, virkistys-,
ja erityisalueet

Asemakaava

Hansakallio

44. kaupunginosa, Kauklahti
Kortteli 44006 seka katu-, liikenne-,
urheilu- ja puistoalueet
Muutoksella muodostuu kortteli
44147 ja osa kortteleita 44142,
44143, 44146 ja 44148
Asemakaavan muutos

Mittakaava 1:1000
0 50

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Ritning nr 6097, daterad 21.3.2005, &ndrad 17.4.2007

Esbo

Hansahamnen

Stadsdel 44, Koklax

Kvarteren 44138 - 44141, 44144,
44145, 44149 och del av kvarter
44142, 44143, 44146, 44148
samt gatu-, trafik-, rekreations-
och specialomraden

Detaljplan

Hansaberget

Stadsdel 44, Kdklax

Kvarteren 44006 samt gatu-, trafik-,
idrotts- och parkomraden

Med &ndringen bildas kvarter
44147 och del av kvarter 44142,
44143, 44146 och 44148

[ = mm———

Detaljplaneandring
Skala 1:1000
100 150 m
_————————————— |

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:
Asuinpientalojen korttelialue.
AP Katso myés § 1, 2, 4, 6, 8, 9,
10, 11 ja 12.
AO Erillispientalojen korttelialue.
Katsomyts § 1,2, 5, 8,9, 10ja 11.
Yleisten rakennusten korttelialue.
Y Katsomyods § 1,8ja 9.
L Liikerakennusten korttelialue.
K Katso my¢s § 1, 3 10 ja 12.
Liikerakennusten korttelialue.
KI_—1 Korttelialueelle saa sijoittaa my6s

polttoaineen jakeluaseman ja
moottoriajoneuvojen huoltoasema-
toimintaan liittyvid tiloja yhteensa
enintdan 200 kerrosnelidmetria.
Katsomytds § 1, 3ja 7.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Katso myos § 12.

Yleisen tien alue.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade fér smahus.
Sedven§1,2,4,6,8,9,
10, 11 och 12.

Kvartersomrade for fristAende smahus.
Sedven§ 1, 25,8, 9 10 0och 11.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.
Se dven § 1,8 och 9.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Se dven § 1, 3, 10 och 12.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Pa kvartersomradet far ocksa placeras
en bransledistributionsstation och
utrymmen i anslutning till servicesta-
tionsverksamhet, sammanlagt hégst
200 vaningskvadratmeter.
Sedven§1,30ch7.

Park.

Omrade for narrekreation.

Omrade for idrotts- och rekreations-
anlaggningar. Se aven § 12.

Omrade for aliman véag.
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Wstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelméassa.

Yleinen pysakdintialue.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa
olevat merkinnat osoittavat ne korttelit
tai korttelinosat, joiden autopaikkoja
saa alueelle sijoittaa.

Suojaviheralue.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolelia oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde ton-
tin pinta-alaan.

Luku osoittaa, kuinka monta prosenttia
sallitun rakennusoikeuden lisaksi saa-
daan eninta4n rakentaa varasto-, huol-
to-, talous-, ja yhteistiloja. Edelld mainit-
tua lisdkerrosalaa varten ei tarvitse
tehda autopaikkoja.

Rakennusala.

Urheilu- ja virkistystoimintaa palvelevien
huolto-, varasto- ja saunarakennusten
rakennusala.

Muuntamon rakennusala.

Omrade for alimén parkering.

Kvartersomrade for bilplatser. Beteck-
ningarna inom parentesen anger de
kvarter eller kvartersdelar vilkas bilplat-
ser far forlaggas till omradet.

Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Riktgivande tomtgréans.

Kryss pa beteckning anger
att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats,torg,
park eller annat alimént omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna an-
talet vaningar i byggnaderna, i byggna-
den eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Siffran anger hur manga procent lager-,
underhalls-, ekonomi- och gemensamma
utrymmen som hogst far byggas utdver
den tilldtna byggratten. F6r ovannamn-
da tillaggsbyggratt behover inte byggas
bilplatser.

Byggyta.

Byggyta for underhalls-, lager- och
bastubyggnader som betjanar
idrotts- och rekreationsverksamhet.

Byggyta for transformator.
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Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Auton sdilytyspaikan ja talousrakennuk-
sen rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen
jakeluaseman.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava
viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun,
jolla tulee olla suora uloskaynti
porrashuoneista.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintaan luvun osoittama.

Ohjeellinen leikkialueeksi varattu alueen
osa.

Ohjeellinen palloilualueeksi varattu alu-
een osa.

Ohjeellinen koirien ulkoiluttamiseen va-
rattu alueen osa.

Ohjeellinen vesialueelle varattu alueen
osa. Alueen osalla avoimena virtaavan
vesialueen luonne tulee sailyttaa.

Onhjeellinen kierratysjatteiden alue-
kerdyspisteelle varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen
osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrdilylie
varattu katu.

Katualueen osa, joka on rakennettava si-
ten, etta kadun poikki johtavan jalankulku-
yhteyden jatkuvuus ja turvallisuus erityi-
sesti korostuu.

Katuaukio.

Yleiselle jalankululle ja polku-
pyérailylie varattu alueen osa.

Ohijeellinen jalankululle ja polkupy6rai-
lylle varattu alueen osa.

Byggyta for bilférvaringsplats och ekono-
mibyggnad.

Omrade dar forsaljningsplats for drivme-
del far placeras.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggytan som
byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger att denna sida av
byggnaden skall ha direkt utgang fran
trapphusen.

Beteckningen anger att ljudisoleringen
mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar
samt fdnster och andra konstruktioner
skall vara minst den av talet angivha mot
denna sida av byggytan.

Riktgivande for lekplan reserverad del
av omradet.

Riktgivande for bollplan reserverad del
av omradet.

Riktgivande for hundrastning reserverad
del av omradet.

Riktgivande for vattenomrade reserverad
del av omrade. Karaktaren hos det vatten-
omrade som fiyter dppet inom omradesde-
len skall bevaras.

Riktgivande del av omrade reserverad for
lokal insamlingspunkt for atervinningsavfall.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade som skall planteras med
trad och buskar.

Tradrad som skall planteras.

Gata.

Gata reserverad for gang- och
cykeltrafik.

Del av gatuomrade som bdr byggas s,
att det korsande fotgangarstrakets
kontinuitet och trygghet specielit fram-
haves.

Oppen plats.

Del av omrade som skall reserveras
for aliman gang- och cykeltrafik.

Riktgivande del av omrade som skall re-
serveras for alilman gang- och cykeltrafik.
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2§

3§

Pyséakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Ohjeellinen kadun tai liikennealueen
alittava kevyen liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, ettad suojaviheralueelle
on rakennettava melueste. Merkinta osoit-
taa esteen likimaaraisen sijainnin ja luku-
arvo sen yldreunan likimaaraisen kor-
keusaseman.

Alueen osa, jonka puusto tulee sailyttaa
siten, ettei lepakoiden elinolosuhteita
heikenneta.

Alueen osa, jolla saattaa sijaita muinais-
muistolailla suojeltava satamapaikka.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja suun-
nitelmista on ennen rakentamistoimenpi-
teitd neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Alueen osa, jota tulee hoitaa niin, etta
sen avoin luonne maisemakuvassa
sailyy.

Autopaikkoja on rakennettava vahintadn

seuraavasti:

- 1 autopaikka asuinpientalojen 85 k-m2
asuinkerrosalaa kohti (AP).

- 2 autopaikkaa erillispientaloasuntoa
kohti (AO).

- 1 autopaikka 50 k-m2 lilkekerrosalaa
kohti (KL, KL-1).

- Yleisten rakennusten korttelialueella (Y)
kayttotarkoituksen edellyttdma maara
autopaikkoja rakennuslupahakemuksen
yhteydess4 esitetyn selvityksen perus-

teella, kuitenkin vahintaan 1 ap/150 k-m2.

Rakennukset saa sijoittaa 4 metria
Iahemmaksi tontin rajaa. Palomaardykset
naapuritonttiin nahden tulee huomioida
lahemmaksi rakennettaessa.

Avoin varastointi alueelia on kielletty.

Parkeringsplats.

Fo6r underjordisk ledning reserverad del
av omrade.

Riktgivande gang- och cykelfor-
bindelse under gata eller trafikomrade.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Beteckningen anger att pa skyddsgron-
omradet skall byggas bullerskydd.
Beteckningen visar skyddets ungefariiga
lage och siffervardet visar den ungefar-
liga hojden for skyddets 6vre kant.

Del av omradet dar tradbestandet skall
bevaras si att fladdermdssens levnads-
fsrhallanden inte forsamras.

Del av omradet pa vilken kan finnas en
hamnplats som skall skyddas pa basen
av fornminneslagen. Om atgarder och
planer som rér omradet skall innan bygg-
ande inleds férhandlas men Museiverket.

Del av omradet som skall skétas sa att
dess Oppna karaktar i landskapsbilden
bevaras.

Bilplatser skall byggas minst enligt

féljande:

- 1 bilplats per 85 v-m2 bostadsvaningsyta

i smahus (AP).

- 2 bilplatser per bostad i fristdende
smahus (AO).

- 1 bilplats per 50 v-m2 affarsvanings-
yta (KL, KL-1).

- P& kvartersomradet for allmanna bygg-
nader (Y) av anvandningsandamalet
férutsatt antal bilplatser pa basen av
till bygglovsansdkan fogad utredning,
dock minst 1 bp/150 v-m2.

Byggnadema far placeras ndrmare an
4 meter fran gransen. Brandbestam-
melserna i fraga om granntomten skall
beaktas om man bygger narmare.

Oppen upplagring pa omradet
ar forbjuden.
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5§

6§

7§

8§

9§

10§

118§

12 §

Kaavan vaatimista autopaikoista 1 ap/
asunto tulee sijoittaa autokatoksiin tai
-talleihin. TAman maardyksen mukaiset
autotallit ja autokatokset voidaan raken-
taa kaavassa osoitetun rakennusoikeu-
den lisaksi.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
lisaksi saa tontille rakentaa autotalleja,
autokatoksia, viherhuoneita ja varasto-
tiloja yhteensa enintaan 35 m2 jokaista
taytta 160 k-m2 kohden.

Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
lisaksi saa jokaisen asunnon yhteyteen
rakentaa yhden enintaan 9 m2 kokoisen
avattavin lasein varustetun parvekkeen
tai terassin. Tilojen paaasiallisena julki-
sivumateriaalina tulee kayttaa varitdnta
kirkasta lasia.

Ennen rakentamisen aloittamista on
selvitettidva maaperan pilaantuneisuus.
Tarvittaessa maa-alue on puhdistettava
rakentamiseen sopivaksi.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa
rakennusten ja meluesteiden muodos-
tamaan melukatveeseen.

Myds asunnon ulko-oleskelutilaksi
tarkoitettu parveke ja terassi tulee
tarvittaessa suojata meluntorjunnan
kannalta tarkoituksenmukaisesti. Melulta
suojaavien rakennelmien tulee olla
avattavia ja paaasiallisena julkisivu-
materiaalina tulee kayttaa varitonta
kirkasta lasia.

Rakennuksen alimman lattiatason
korkeus tulee olla vahintdan 4.0 m
merenpinnan ylapuolelia.

Katuun rajautuvalle istutettavalle
alueen osalle saa sijoittaa portaita
ja sisdankayntikatoksia.

Kauklahdenvaylan ja Keha lll:n varteen
sijoitettavat meluesteet tulee rakentaa
ennen ensimmaisten asuinrakennusten
kayttdonottoa siten, etta asuinkorttelien
leikki- ja oleskelualueilla asetetut melun
ohjearvot eivat ylity.

Valkamankentta tulee toteuttaa
ennen korttelissa 44147 sijaitsevan
urheilukentdn poistamista kayttsta.

Av de i planen kravda bilplatserna bor
1 bilplats per bostad placeras under
skjultak eller i garage. De skjultak och
garagen som uppfors i enlighet med
denna bestdmmelse far byggas utéver
den i planen antecknade byggratten.

Utdver den i planen antecknade
byggratten far pa tomten byggas
garage, skjultak, vintertradgardar och
forradsutrymmen sammanlagt hogst
35 m? per varje fullbyggda 160 v-m2.

Utbver den i planen antecknade
byggratten far i samband med varje
bostad uppféras en hégst 9 m? stor
med dppningsbara glas férsedd
balkong eller terrass. Som utrymmenas
huvudsakliga fasadmaterial b6r
anvandas klart och fargiost glas.

Innan byggandet inleds skall jord-
manens nedsmutsning utredas.

Vid behov skall markomradet rengéras
sa att det lampar sig for byggande.

Lek- och vistelseomradena skall
placeras sa att de skyddas mot

buller av byggnaderna och buller-
skydden. Ocksa som bostads
utevistelseomrade avsedd balkong och
terass skall vid behov skyddas pa satt
som 4r 4ndamalsenligt ur bullerskydds-
synpunkt. De konstruktioner som skall
skydda mot buller skall ga att 6ppna
och det huvudsakliga fasadmaterialet
skall vara farglost klart glas.

Byggnadens nedersta golvnivas
hdjd bér vara minst 4.0 m dver
havsytan.

Pa den till gatan gransande
omradesdelen som skall planteras
far placeras trappor och entrétak.

De bullerskydd som placeras langs Kok-
laxieden och Ring Il skall byggas innan
de forsta byggnaderna tas i bruk sa att
de utsatta riktvdrdena pa bostadskvarte-
rens lek- och vistelseomraden inte
Overskrids.

Lyplanen skall férverkligas innan
sportplanen i kvarter 44147 tas
ur bruk.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikko
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

Jlicitaiae el orex
Kristiina Peltomaa
asemakaavapadallikkd

detaljplanechef

Taten todistan, ettad asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
poytakirjan 11.6.2007 15 §:n kohdalla tekeman paatéksen mukainen.
Hammed intygar jag, att detaljplanekartan 6verensstammer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 11.6.2007 under 15 §i protokollet.

Viran puolesta:

Pa tjanstens vagnar:
(2=
Timo Kuismin

kaupunginsihteeri
stadssekreterare

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 11 pdivana kesa kuuta 2007

Godkand i stadsfullmaktige den 11.6.2007

Kv 11.6.2007

Kh 29.5.2007

Ksl N 25.4.2007

Korjattu 7 =% [17.4.2007

Uudenmaan ympdristdkeskus, oikaisukehotus 13.2.2007

Kv 18.12.2006

Kh 28.11.2006

Ksl 21.6.2006

Rajausta muutettu ja tarkistettu Mikko Kivinen 13.6.2006

Nahtavilla MRA 27 § 18.4. - 19.5.2006

Ksl 29.3.2006

Tarkistettu Mikko Kivinen 21.3.2006

Nahtavilla MRA 30 § 18.4. - 17.5.2005

Ksl 31.3.2005

@ Esbo stademanerngacenval e 511600 6097
Asemakaavayksikko Mittakaave DNro
Detaljpianeenheten 1:1000 1582/503/2005

— Pirta Paiviys

Hansavalkama, asemakaava RMK, EMW, LS 21.3.2005

Hansakallio, asemakaavan muutos MiKi 1a2b Arkku 1

PW:suur-Kauklahti/Hansavalkama/511600/kaava/511600d.dgn

(PW:arkisto/vahvistuneet/suur-Kauklahti/Hansavalkama_511600.dgn)






