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Piirustus n:o 4842, piivatty 25.5.1992, muutettu  1.10.1996
Espoo

Lasilaakso

45. kaupunginosa, Kurttila

Korttelit 45006-45011, 45013-45020 seka
katu-, tori-, lilkkenne-, virkistys- ja
erityisalueet

Asemakaava

Mittakaava 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennuksen ensimmidiseen tai pohjakerrokseen saa rakentaa
liike-, toimisto- ja palvelutiloja, kuitenkin enintdan 1/2
rakennuksen pohjapinta-alasta.

(1, 2, 9 ja 108).

Asuinpientalojen korttelialue.
(1, 2, 3,5}a9 &).

Erillispientalojen korttelialue.
(1, 2, 3, 4, 5 ja9 §&).

Yleisten rakennusten korttelialue.
(1, 8 ja 9 §).

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue.
(1, 8 ja 9 §).

Liikerakennusten korttelialue.
(1, 2,7j)a9 &).
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Ritning nr 4842, daterad 25.5.1992, &ndrad 1.10.1996

Esbo

Glasdalen

45 stadsdelen, Kurtby

Kvarteren 45006-45011, 45013-45020 samt
gatu-, torg-, trafik-, rekreations- och
specialomraden

Stadsplan

Skala 1:1000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
I byggnadens férsta eller bottenvaning far byggas affdrs-,

kontors- och serviceutrymmen, dock hdgst till 1/2 av byggnadens

bottenplansareal.
(l, 2:9 OCh 10 §1.

Kvartersomrade f&r smahus.
(1L, 2, 3,5 och9 8.

Kvartersomrade fér fristidende smahus.
(1, 2, 3, 4, 5, och9 %)

Kvartersomrade f&r allmdnna byggnader.
(1, 8 och 9 §).

Kvartersomrade f&r byggnader f6r offentlig ndarservice.
(1, 8 och 9 §).

Kvartersomrade for affdrsbyggnader.
(1, 2,7 och9%& )
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Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelualue.

Lihivirkistysalue.

Pienvenesatama.

Yleinen pysaktintialue.

Erityisalue.
vesialue, joka on osoitettu kaupungin kdyttodn.

Luonnonsucjelualue.

3m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Fri kaavamiidrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Ohjeellinen eri kaavamdidraysten alaisten alueenosien vdlinen
raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelitmetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukumiddraltiain mainittujen kerrosten alapuolella olevasta
tilasta kerrosluvun estimdatti kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.
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Park.

Qﬁ}éde fér idrotts- och rekreationsanldggningar.
Omrade fdr ndrrekreation.

Smabatshamn.

Omrade fbr allmdn parkering.

Specialomrade.
Vvattenomride som ir reserverat f6r stadens bruk.

Naturskyddsomride.
Linje 3m utanfor det planomrdde som faststallelsen galler.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrdns.
Bestdmmelsegrans.

Riktgivande bestimmelsegrians.

Riktgivande tomtgrdns.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, Oppen plats, torg eller park.

Byggnadsrdtt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antal vaningar i
byggnader, byggnad eller del ddrav.

Brutet tal framfdr romersk siffra anger hur stor del av byggnads
stSrsta vanings yta som, utan hinder av vaningsantal, far
anviandas fOr utrymme som inrdknas 1 vaningsytan av det utrymme,
som dr beldget under de i planen till antalet angivna
vaningarna.
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osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukumddraltddn mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta
tilasta kerrosluvun estamdatta kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai maisemallisesti
arvokas rakennus tai rakennusryhmda. Rakennusta ei saa ilman
pakottavaa syytd ja ilman rakennuslupaviranomaisen lupaa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittdvad luonne sdilyy.

Tnmonnonmukaisena sdilytettdvd tontin osa, jota on hoidettava
niin, ettd maiseman luonne ei oleellisesti muutu.

Muuntamon rakennusala.

Istutettava alueen osa,.

Istutettava puurivi.

Ohjeellinen alue pelikenttdd varten.

Katu.

Tori.
Torimaisesti rakennettava alueen osa.

Jalankululle ja polkupytrdilylle varattu katu.

Silta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda
ajoneuvoliittymaa.

Korttelialue tai sen osa, jolle rakennettavat asuinhuoneet on
varustettava sellaisilla ulkoseind- ja ikkunarakenteilla, joiden
ddneneristidvyys on vdhintddn merkinndssa ilmoitettu dB(A).
Asunnon oleskelupiha tulee myds suojata rakentein tai sijoittaa
siten, ettd riittdvd osa siita jdd melukatveeseen, jolla
melutaso ei ylita 55 dB(A). Jos erilliselld selvityksellad
osoitetaan meluhaitan tulevan muuten torjutuksi, voil
rakennuslautakunta sallia poikkeuksia edelld esitetyistd
vaatimuksista.
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Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor del av byggnads
stérsta vanings yta som, utan hinder av vaningsantal, far
anvandas fOr utrymme som inrdaknas i vaningsytan av det utrymme,
som Ar belaget ovanfdr de i planen till antalet angivna
vaningarna.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och
tomtens yta.

Byggnadsyta.

Arkitektoniskt, historiskt eller i landskapshdnseende vardefull
byggnad eller byggnadsgrupp. Byggnaden far ej rivas utan
tvingande skdl och utan bygghadslovsmyndighets tillstand. De
reparations- och dndringsarbeten som utférs i byggnaden bdr vara
sadana att byggnadens vidrdefulla karaktdr betrdffande
stadsbilden eller arkitektur bevaras.

Del av tomt, som bdr bevaras i1 enlighet med naturen. Omrade bdr
skbtas sa, att landskapets karaktdr inte vdsentligt férdndras.

Byggnadsyta fér transformator.

Del av omrdde som bdr planteras.

Tradrad som bér planteras.

Riktgivande omrade f&ér bollplan.

Gata.

Torg.
Del av omrade som bér byggas torgaktigt.

F6r gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Bro.

Del av gatuomrades grans dir utfart férbjuden.

Kvartersomrade eller del ddrav, pa vilket bostadsrummen bdr
forses med sadana ytterviaggs- och fonsterkonstruktioner, vilkas
ljudisoleringsfdrmaga ar minst den dB(A) som beteckningen anger.
Bostadens vistelsegardsplan bdr ocksa skyddas med konstruktioner
eller placeras sa, att en tillradckliqg del ddrav faller i
bullerskugga ddr bullernivan inte Overstiger 55 dB(A). Ifall med
separat utredning pavisas att bullerstdrningarna pa annat satt
férhindras kan byggnadsndmnden tillata undantag fran ovanndmnda
krav.
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Vaara-alueen raja. _— Grdns f6r faroomrade.

Indeksi osoittaa, ettd alue on varattu kunnan tarpeisiin. L( Indexet anger att omradet har reserverats f6r kommunens behov.
Alueella oleva ajoyhteys. _._%9% Korforbindelse inom omrddet.

Autopaikkoja on rakennettava vidhintdidn seuraavasti: 18§ Bilplatser b&dr byggas minst i nedanstdende utstriackning:
Asunnot Bostdder

AO-1-kortteleissa 2 ap/asunto AO-1-kvarteren 2 bp/bostad

AP-kortteleissa 1,5 ap/ asunto AP-kvarteren 1,5 bp/ bostad

AK-kortteleissa 1 ap/85 k-m’ tai 1,2 ap/asunto AK-kvarteren 1 bp/85 v-m? eller 1,2 bp/bostad
Liiketilat 1 ap/ 40 k-m? Affirsutrymmen 1 bp/ 40 v-m?

Toimistotilat 1 ap/ 60 k-m? Kontorsutrymmen 1 bp/ 60 v-m?

Teollisuustilat 1 ap/100 k-m? Industriutrymmen 1 bp/100 v-m?

varastotilat 1 ap/150 k-m? Lagerutrymmen 1 bp/150 v-m?

Yleisten tilojen osalta rakennettavaksi vaadittavan Betrdffande allmdnna utrymmen besluter byggnadslovsmyndigheten,
autopaikkamddrdn pddttdd rakennuslupaviranomainen , pa basen av utredning som inlidmnas i samband med
rakennuslupahakemuksen yhteydessd annetun selvityksen byggnadslovsansdkan, om den nddvidndiga midngden bilplatser. Dock
perusteella. Autopaikkoja on kuitenkin rakennettava vahintdin bOr minst en bilplats byggas per 200 kvadratmeter vaningsyta.
vksi kerrosalan 200 nelidmetrid kohti.

Autopaikat on sijoitettava kortteleissa p-alueille. Bilplatserna bdr byggas placeras pa p-omradena i kvarteren.
Korttelialueelle yhteen tasoon rakennettavat autopaikat on Bilplatserna som byggs i ett plan inom kvartersomradet bdr
ympirditava ja jdsenneltdvd puu- ja pensasistutuksin. inhdgnas och uppdelas med trid- och buskplanteringar.
Pddasiallisestl maanpddllistd kellarikerrosta ei saa rakentaa. 2 8 Huvudsakligen ovan jord beldgpa kdllarvaningar far inte byggas.
Tontille sallitun kerrosalan lisdksi saa rakentaa enintadan 15 % 3 8 Utéver den f6r tomten tillatra vaningsytan far byggas lager- och
kerrosalasta asukkaiden varasto- tai sdilytystilaa. forvaringsutrymmen for de boende till hégst 15 % av vaningsytan.
Tontin vahimmdiskoko on 900 m2. Tonttikoolle 900-1000 m2 4 § Minsta tomtareal dr 900 m2. Pa tomter mellan 900 och 1000 m2
sallitaan 1 asunto ja siitd yldspdin 1 asunto lisdda kutakin tillats 1 bostad och diarefter 1 bostad per varje pabérjade 1000
tontin pinta-alan tdyttdad 1000 m2 kohti. m2 av tomtens areal.

Korttelialueelle saa mydskin sijoittaa sellaisia tyd- ja S § Inom kvartersomradet fAr dven placeras sadana arbets- och
toimistotiloja, jotka eivdt aiheuta hairidita asumiselle, kontorsutrymmen som ej inverkar stdrande pa boendet sammanlagt

vhteensa 20 % rakennusoikeudesta. hégst 20 % av byggnadsridtten.
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Valopihoja saa rakentaa enintddn 4 % kaavassa annetun 7 5§
rakennusoikeuden lisdksi oleskelua, nayttelytoimintaa ja

talvipuutarhaa varten. Valopihat tulee kattaa lapindkyvdlli

katteella.

Tontille saa rakentaa asuntoja ainoastaan kiinteist&n hoidon 8 §
kannalta vdlttdmatdntd henkildkuntaa varten.

Rakennuksen alimman lattiatason on oltava vahintdidn +2.00. 9 §

Rakennusten julkisivujen yleisvdrin on oltava vaalea ja kattojen 10 §
vdarin tumma.

Espoonjokiranta-nimiselld lahivirkistysalueella ja siihen rajautuvalla
Lasimdentien katualueen osalla Kaukiaiiden kdytostd poistettu kaatopaikk=z-
alue ja sen maaperd on ennen kaavan toteuttamiseen ryhtymistid t&H113 alueella
puhdistettava, Pilaantuneen maa-alueen puhdistaminen edellyttdd alueellisen
ymparistékeskuksen myontadmdn ymparistéluvan.

Asemakaava koskee valtion ylldpitamdssd kiinteists-

rekisterissd olevaa aluetta.

Stadsplanen gdller omrade som ar infdért i statens

fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikkod
Esbo stadsplaneringscentral, stadsplaneenheten

vt. asemakaavapddllikkd
tf. stadsplanechef

Tditen todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon
kaupunginvaltuuston 321937 poéytidkirjan 7 §:n kohdalla
tekemdn pdatdksen mukainen.

Hirmed intygar jag, att stadsplanekartan dverensstammer
med stadsfullmidktiges i Esbo beslut 3.2.1997 under <7 §
i protokecllet.
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Hyvdksytty kauptunginvaltuustossa 3. pdividna helmi kuuta 1997

Godkind av stadsfullmiktige den 3.2.1997

Vahvistettu ympdristdministeritssd 47 pdivand tammi
Faststdlld i miljoministeriet den 17_1_2001

kuuta 2901

Ljusgardar far byggas hdgst 4 % utdver den i planen angivna
byggnadsrdatten for vistelse, utstdllningsverksamhet och
vintertrddgard. LijusgAdrdarnas tak bdr vara av siadant material
att det slapper igenom dagsljuset.

Pa tomten far byggas bostdder endast for den personal som ir
nddvdndig fér fastighetens skétsel.

Byggnadens ldgsta golvniva bdr vara minst +2.00.

Byggnadernas fasader skall i allmanhet till firgtonen vara ljusa
och taken mdrka.

P4 Esbodstranden bendmnda ndrrekretionsomrids och der till detta grinsande

delen av Glasbacksvdgens gatuwomrdde siall HZiklax’ur bruk tagna avstjsipnings.
plats och dess jordmin rengdras imnan planen bérjar £5rverkligas-pd detta
omrdde, Rengéringen av det nedsmutsade omriddet forutsitter av den regionala
miljocentralen beviljat miljstillstand.
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