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Piirustus n:o 6337, paivatty 3.12.2007, tarkistettu 12.11.2010 - Ritning nr 633?, daterad 3.12.2007, justefad 12.11.2010 |
Espoo ' ; o Esbo

‘Kurtinmalmi N - Kurtmalmen
45. kaupunginosa, Kurttila - Stadsdel 45, Kurtby
Korttelit 45092 - 45098 ja 45102 - - Kvarteren 45092 - 45098 och 45102 -
45109 seka katu-, likenne-, virkis- 45109 samt gatu-, trafik-, rekreations-
tys- ja erityisalueet. -. _ - och specialomraden.

‘Asemakaava o ~ Detaljplan
Mittakaava 1:1000 - ' Skala 1:1000

0 | 50 - 100 B - 150m
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- ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

-MAARAYKSIA: . - | | -BESTAMMELSER:
1 .  Asuinrakennusten korttelialue. ‘Kvartersomrade for bostadshus.
A | Katso myés 1, 3, 6-10,12-13 §. Se dven §§1, 3, 6-10, 12-13.
| . ' Asuinpientalojen korttelialue. | Kvartersomrade for smahus.
| AP “Katso my¢s 1, 3, 5-8, 10-13§. Se dven §§ 1, 3, 5-8, 10-13.
N Erillispientalojen korttelialue. -~ Kvartersomrade for fristéende smahus.
Katso myés 1-3, 5, 8-13§. Se aven §§ 1-3, 5, 8-13. f
Erillispientalojen korttelialue, jolla Kvartersomrade fér fristaende smahus,
- ymparisté sailytetaan. Paikallishistorial- dar miljon bevaras. De lokalhistoriskt
- lisesti arvokkaat rakennukset alueella  ~ vardefulla byggnaderna pa omradet beva-
sailytetaan ja niiden korjaus- ja muu- ras och reparations- och ombyggnads-
tostyot tehdaan julkisivujen ommans—-- - arbeten i dem utférs med bevarande av
piirteet sailyttaen. o - fasadernas sardrag.
Katso myés 1-5, 10, 12-13 §. Se aven §§ 1-5, 10, 12-13.
Erillispientalojen korttelialue. Kvartersomrade for fristdende smahus.
AO-Z Katso myés 1-5, 8-10, 12-13§.  Se aven §§ 1-5, 8-10, 12-13.
- Palvelurakennusten korttelialue. Kvarteréomréde fér'serviCebyggnader.
n Katso myoés 1, 4-7, 12._—13 8. - Seaven§§1,4-7, 12-13.
Puisto. | Park.
Yleisen tien alue. - Omrade f6r alilman vag.
A A |
Yleinen pysakointialue. | Omrade for allman parkering.
L Y ) L X | _

Suojaviheralue. . o - Skyddsgronomrade.
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3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen
puolen, johon merkinta kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Merkinta osouttaa ne rakennusalat

joille arabialaisen luvun osoittama

rakennusoikeus sijoittuu.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,

joille arabialaisen luvun osoittama

rakennusoikeus sijoittuu. Rakennus-
alalla oleva nuoliviiva osoittaa milla
valilla rakennus on rakennettava
yhté;aksonsena

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdotto-
masti kdytettdvan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokalte-
vuuden tai muun maarayksen.

Murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron
edessé osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pmta-alaan | |

Lihje 3 m utanfor planomradets grans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av
gransen beteckningen géller.

Rigtgivande grans for omrade
eller del av omrade.

Stadsdelsnummer.

 Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, éppen plats, torg,
park etler annat a!lmént-omréde.

Betecknlngen anger de byggtor
till vilka forlaggs den byggratt, som
det arabiska talet anger.

Beteckningen visar de byggytor pa
vilka den med arabisk siffra angivha
byggratten placeras. Pilstrecket pa
byggytan visar det avsnitt dar bygg-
naden skall byggas oavbruten.

'Romersk siffra anger stérsta tillatna

antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Det understreckade talet anger den
byggnadsratt, byggnadshéjd,
taklutning eller annan bestammelse
som ovillkorligen skall iakttas.

Ett braktal efter en romersk siffra anger

hur stor del av arealen i byggnadens
stérsta vaning man far anvandai
vindsplanet for utrymme som
inraknas i vaningsytan.

Ett braktal framfor en romersk siffra

~anger hur stor del av arealen i bygg-
- nadens storsta vaning man far an-

vanda i kallarvaningen fér utrymme
som inrdknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta. -
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Rakennusala.

Alueen o0sa, jolle saa sijoittaa yksi-- :
kerroksisia sailytys- ja jatekatoksia.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Autokatokset ja muut autojen sailytys-

- paikat on muiden rakennelmien kanssa

muodostettava yhtdjaksoinen vahintaan
2 m korkea melusuoja Kauklahdenvaylan
suuntaan.

Katualueen ylittava uloke, jonka
vapaan alikulkukorkeuden tulee

olla vahintaan 5 metria.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava
viiva. |

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
Kiinni.

Ohjeellinen leikkialueeksi varattu
alueen osa.

Merkinta osoittaa korttelialueen rajan,
jolle on sijoitettava yhtendinen este
liikennemelua vastaan toisiinsa yhdis-
tettavilld, aanta pidattavilla rakenteilla,
muureilla ja aidoilla.

Istutettava tai luonnonmukaisena
sdilytettava alueen osa.

Katu

Jalankululle ja polkupyoérailylie
varattu katu.

' Jalankululle ja polkupyorailylle
- varattu katu, jolla tontille/

rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupy6-
railylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupy6-
réilylle varattu alueen 0sa, jolla
huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupy6-
réilylle varattu alueen osa, jolla
tontilleajo on sallittu.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

- Katualueen osa, joka on rakennettava

siten, ettd kadun poikki johtavan jalan-
kulkuyhteyden jatkuvuus ja turvallisuus
erityisesti korostuu.

Byggyta.

‘Del av omradet pa vilken far placeras
en vaning héga férvarings- och sopskjul.

Byggyta- for forvaringsplats for bil.
Biltak och andra foérvaringsplatser for
bilar bor tillsammans med andra

~ konstruktioner bilda ett oavbrutet

minst 2 m hogt bullerskydd i riktning
mot Kéklaxleden.

Utsprang Over gatuomrédet dar den

- fria underfartshéjden skall vara minst

5 meter.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger.den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall tangera.

Riktgivande reservering av delomrade
f6r lekplats.

Beteckningen anger kvartersomrades
grans i vilken skall placeras ett enhetligt
hinder mot trafikbuller med konstruktioner,
murar eller plank som byggs ihop med
varandra.

Del av omrade som skall planteras
eller bevaras i naturenligt tilistand.

Gata.

Gata reserverad for gang- och
cykeltrafik.

Gata reserverad fér gang- och
cykeltrafik dar infart till tomt &ar
tillaten.

For allman gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Fér allman gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade dar
servicekorning ar tillaten.

For allman gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade déar
infart till tomt &r tillaten.

Riktgivande friluftsrutt.

Del av gatuomrade som bér anlaggas

s att den korsande fotjdngarférbin-

delsens trygghet och kontinuitet sér-
skilt framhavs.
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Kadun nadkemaalueeksi varattu
alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

- Johdon siirto rasitealueelta edellyttaa

sopimusta kaupungin kanssa. Mikali
johto siirretdan, saa rasitealueelle
rakentaa korttelialueen kayttotarkoi-
tuksen mukaisia rakennuksia.

Kadun tai liikkennealueen alittava
kevyen liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen
sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
el saa jarjestaé ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, etta likennealue
on varustettava meluvallilla tai
muulla melua estavalia rakenteella
niin, etta viereisilla korttelialueilla
melutason ohjearvot eivét ylity.

Suojeltava alueen o0sa, jonka puustoa
tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvit-
taessa uudistaa siten, eftd sen maise-
mallinen merkitys séilyy.

Suojeltava rakennus. Hlstonalhsestl ja
- kaupunkikuvan kannalta arvokas ra-
kennus, jota ei saa purkaa, ja jonka

" julkisivujen ja vesikaton ominaispiirteet

tulee korjaus- ja muutostéissa sailyttaa.

Séilytettava rakennus. Rakennuksen
saa sailyttaa sallitun rakennusoikeu-
den lisaksi.

Alueen 0sa, jolla sijaitsee muinaismuisto-
lain mukainen muinaismuistoalue. Aluet-

ta koskevista toimenpiteista ja suunni-
telmista on ennen rakentamistoimen-
pidetta neuvoteltava museoviraston
kanssa.

Alueen osa, joka on tutkittava ja
tarvittaessa kunnostettava ennen
alueen rakentamista.

Suojeltava puu.

Alue on tutkittava ja tarvittaessa kunnos-
tettava ennen alueen rakentamista.

Del av omrade som ar reserverat for
siktomrade for gata.

For ledning reserverad del av omrade.

~ En flyttning av ledningen fran servitutsom-

radet forutsétter avtal med staden. Ifall
ledningen flyttas far pa servitutsomradet
byggas byggnader i enlighet med
kvartersomradet anvandningsandamal.

Gang- cykel- och m'opedférbindelse
under gata eller trafikomrade.

Ungefarligt lage for in- och' utfart.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Beteckningen anger att trafikomradet
skall férses med en bullervall eller

en annan bullerddmpande konstruktlon
sa, att bullernivan pa de

intilliggande kvartersomradena mte
bversknder riktvardena.

Del av omrade som skall skyddas och vars
tradbestand skall hallas livskraftigt och som

vid behov skall férnyas sa, att dess land-
skapsbildande betydelse bibehalles.

Byggnad som skall skyddas. Historisk
setft och fOr stadsbilden vardefull byggnad
som inte far rivas och i vilken sardragen

i fasaderna och vattentaket skall bevaras
vid reparations- och ombyggnadsarbeten.

Byggnad som skall bevaras. Byggnaden
far bevaras utver den tillatna byggréatten.

Del av omrade pa vilket ett i fornmin-
neslagen avsett fornminnesomrade
ar beldget. Om atgéarder och planer

~ rérande omradet skall innan byggat-

garderna pa borjas férhandlas med
musewerket

Del av omrade som innan byggnation
kan inledas b6r undersdkas och vid
behov rengéras.

Trad som skall skyddas.

~ Innan byggnation kan inledas bér omradet
‘undersOkas och vid behov rengbras.
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Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

2 ap / pientaloasunto

1 ap / rivitalon ja kerrostalon 85 k-m2,
Kuitenkin vahintaan 1,5 ap / rivitalo- tai
kerrostaloasunto

1 ap / tydtilakerrosalan 50 k-m2
1 ap / julkisen palvelutilan 200 k-m2

Autopaikkanormiin ei vaikuta
rakennusoikeuden lisaksi sallittavien
tilojen kerrosala.

Sallitun rakennusoikeuden liséksi alu-
eella saa rakentaa asuntojen kayttoon
tulevia sailytys- ja yhteistiloja enintdén
15 % kaavaan merkitystd

rakennusoikeudesta.

Toteutetusta rakennusoikeudesta

15 % saa kayttaa ymparistdhairiota
aitheuttamattoman ty6- ja liiketilan
rakentamiseen.

Uudet rakennukset on suunniteltava ja

- rakennettava siten, etta ne sijainnin,

materiaalien, mittasuhteitten, varityksen
ja julkisivujen jasentelyn osalta noudat-
tavat alueella olevien rakennusten
ominaispiirteita.

Kortteleissa 45098 ja 45102 seka kort-

telin 45103 AO- ja AO-2-alueella
julkisivumateriaalina on kaytettava puuta.

Julkisivumateriaalit ja varit on suunnitel-
tava korttelialueittain yhtenéisesti.

Rakennusten ja katosten yhtsjaksoisen

julkisivun pituus saa olla enintdan 20 metria.

Korttelin 45102 AO-2-alueella seka kortte-

leissa 45103, 45106, 45108 ja 45109 on
rakennuslupavaiheessa esitettava selvitys,
etta ulko-oleskelutilat ovat melukatveessa,
jolla melutaso ei ylita paivisin kio 7 - 22

55 dBA ja Gisin klo 22 -7 45 dBA.

- Kortteleissa 45092 - 45096 ja

45104 - 45108 maanpinnan turhaa
louhimista ja tayttamista tulee valttaa.
Tontin pintaa saa korottaa korkeintaan
50 cm, kallistus saa olla enintdan 20 %.
Reuna-alue on istutettava maastoon
soveltuvin puin ja pensain.

‘Asuinrakennukset on perustettava

siten, ettei huoneilman radonpxtozsuus '
kohoa yli ohjearvojen. |

AP- ja AO- alueilla tontin pmta-ala tulee
olla vahintaan 700 m2.

Kortteleita 45097, 45098, 45102, 45103
ja 45109 suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon viereisen kadun katu- tai
rakennussuunnitelmien korkeustasot.
Tontin kallistus saa olla enintdan 20%.

Alueesta on laadittu korttelisuunnitelima,
jota on ohjeellisena noudatettava.

Bilplatser skall byggas minst 'enligt
féljande:

2 bp / smahusbostad

1 bp / 85 v-m2 radhus- eller hoghusutrymme
dock minst 1,5 bp / radhus- eller
héghusbostad

1 bp / 50 v-m2 arbetsutrymme
1 bp / 200 v-m2 utrymme fér offentllg service

Bllplatsnormen paverkas inte av _
vaningsytan i de utrymmen som tillats
utbver byggratten.

Pa omradet far utbver den i planen
angivna byggratten byggas
férrads- och gemensamma utrymmen

- for bostadernas behov hégst 15 %
- av byggratten. |

Av den férverkligade byggratten
far 15 % anvéandas for arbets-

och affarsutrymme som lnte stor
omgnvnmgen

De nya byggnaderna skall planeras
och byggas sa att de till placeringen,
materialen, dimensionerna, fargsatt-

- ningen och struktureringen av

fasaderna féljer sérdragen i de pa
omradet befintliga byggnaderna.

| kvarteren 45098 och 45102 samt pa

AO- och AO-2-omradet i kvarter 45103
skall fasadmaterialet vara tra.

Fasadmaterialen och fargsattningen skall
planeras enhetligt inom kvartersomraderna.

Den enhetliga fasaden hos byggnader

och skjul far vara hégst 20 meter lang.

P& AO-2-omradet i kvarter 45102 samt .
| kvarteren 45103, 45106, 45108 och 45109

‘bor i byggnadslovsskedet féretes utredning

om att utevistelseomradena ligger inom ett
bullerskyddat omrade, dér bullernivan
inte dagtid kl. 7 - 22 6verskrider 55 dBA
och nattetid kl. 22 - 7 45 dBA.

| kvarteren 45092 - 45096 och
45104 - 45108 boér sprangning och

‘utfylining av markytan undvikas.

Tomtens yta far hdjas hégst 50 cm,
lutningen far vara hogst 20 %. |

Randomradet skall férses med trad och

buskar som passar in i terrangen.

Bostadsbyggnaderna skalt forses
med sadan grund att inomhusluftens
radonhalt inte éverskrider riktvérdet

Pa AP- och AO-omraden bor tomtens
yta vara minst 700m2

Vid planeringen av kvarteren 45097, 45098,
45102, 45103 och 45109 bdr nivaerna

i gatu- och byggnadsplanerna for de
bredvidliggande gatorna beaktas.

Tomtens lutning far vara hogst 20%.

En riktgivande kvartersplan har
gjorts fér omradet.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

V. | Sy .
Kari Moilanen | |

Kaupunkisuunnittelupaallikkd
~ stadsplaneringschef

Taten todistan, etta asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
poytakirjan 13.12.2010  1Y§:n kohdalla tekeman paatoksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan 6verensstammer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 13.12..2610 under 1Y § i protokollet.

Viran puolesta:
Pa tjanstens vagnar:

TN }

¥

kaupunginsihtéeri
stadssekreterare

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa / 3 paivana ‘ou\q kuuta 2010,
Godkand i stadsfullmaktige den /3. december 2010,
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