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Piirustus n:o 6467, paivatty 16.3.2009, muutettu 3.6.2016
Espoo

Harmaalaakso

43. kaupunginosa, Vanttila
Kortteli 43068 seka lahivirkistys-
ja erityisalueet

45. kaupunginosa, Kurttila
Katualue.

Kaupunginosan rajan muutos.
Asemakaava

Mittakaava 1:1000
0 50

Ritning nr 6467, daterad 16.3.2009, &ndrad 3.6.2016

Esbo

Gradalen

Stadsdel 43, Fantsby
Kvarter 43068 samt narrekreations-
och specialomraden

Stadsdel 45, Kurtby

| = e m——

Gatuomrade.
Andring av stadsdelsgrénsen.
Detaljplan
Skala 1:1000
100 150 m
11

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:
Asuinpientalojen korttelialue.
AP §1-0.
v 'J  Lahivirkistysalue, joka séilytetdan
L— § paaosin avoimena.
§10.
v " Suojaviheralue.
EV §10.
| A A |
v v Suojaviheralue, joka sailytetaan
E V —1 paaosin avoimena.

oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade fér smahus.
§1-9.

Nérrekreationsomrade som bevaras
huvudsakligen i 6ppet tillstand.
§10.

Skyddsgréonomrade.
§10.

Skyddsgrénomrade som bevaras
huvudsakligen i 6ppet tiistand.
§10.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrades-
grans.

Grans for delomrade.

Stadsdelsnummer.
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VAN

L3068
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(% )II
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Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien tai puiston nimi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron edessa osoittaa kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkosei-
nien seka ikkunoiden ja muiden raken-
teiden &aneneristavyyden likenneme-
lua vastaan on oltava vahintdan 32 dBA.

Katu.

Ohjeellinen joukkoliikenteelle osoitettu
raideliikennevarauksen sijainti, joka
voidaan sijoittaa myo6s katualueelle.

Rakennusten tai rakennelmien tulee
muodostaa yhtendinen este liikenne-
melua vastaan piha-alueelle.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuoje-
lulain mukainen luonnonsuojelualue.

Ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag eller park.

Braktal inom parentes framfér romersk
siffra anger hur stor del av byggnads
storsta vanings yta som i byggnadens
forsta vaning far anvandas for utrymme
som inrdknas i vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Beteckningen anger att ljudisoleringen
mot trafikbuller i byggnadens yttervéggar
samt fénster och andra konstruktioner
skall vara minst 32 dBA mot denna sida
av byggytan.

Gatu.

Riktgivande for kollektivtrafik anvisat
lage for spartrafiksreservering som
ocksa kan placeras pa gatan.

Byggnaderna eller konstruktionerna ska
bilda ett enhetligt hinder mot trafikbuller
pa gardsomradet.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade inom vilken i lagen om
naturskydd avsett naturskyddsomrade
ar belaget.

Koérforbindelse.

Del av gatuomrades grans dar utfart ar
forbjuden.
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RIS

18

Vedenhankinnalle tarkean pohjavesialu-
een raja.

Korttelialueella ei saa irrallaan sailyttaa tai

varastoida nestemaisia polttoaineita eika
muita pohjavett4 likaavia aineita. Oljy- tai
muiden pohjavetta likaavien aineiden sai-
lidt on sijoitettava rakennuksen siséatiloihin
tai maan paélle vesitiiviiseen suoja-altaa-
seen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi
kuin varastoitavan aineen suurin maara.
Haitallista pohjaveden purkautumista tai
haitallisia muutoksia pohjaveden pinnan-
korkeuteen ei saa aiheuttaa rakentamisen
takia. Kadut ja liikennealueet seka niiden

vierialueet on eristettava vetta lapaisemat-

témalla materiaalilla siten, ettd pohjave-

den likaantuminen estetaan. Alueelle ra-
kentamista ja muita toimenpiteita saatta-
vat rajoittaa ymparisténsuojelulain 8§ ja

vesilain 1 luvun 18 §.

Rakennuslautakunnan on tarpeen vaaties-

sa pyydettéva asiasta asianomaisen alu-
eellisen ymparistékeskuksen lausunto.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan

seuraavasti:

- 1 autopaikka asuinpientalon 75 k-m2
kohti, kuitenkin vahintaan 1 auto-
paikka/ asunto.

- 1 autopaikka tyétilakerrosalan 50 k-m2
kohti.

Autopaikkojen mitoitukseen ei lasketa
tassd 250 mm:n ylittavaa seinaraken-
netta eika §3:ssa osoitettua liséraken-
nusoikeutta.

Polkupyérien pyséakéintipaikkoja on

varattava seuraavasti:

- 1 polkupyérapaikka/ 30 k-m2 tai vahin-
tédén 2 polkupyérapaikkaa/ asunto.
Suurempi lukuméaéara on mitoittava.

- 1 polkupyérapaikka tyétilan 80 k-m2.

Vahintaan puolet polkupyérapaikoista
tulee sijaita katetussa ja lukitussa tilassa.
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Grans fér med tanke pa vattenanskaff-
ning viktigt grundvatten omrade. Pa kvar-
tersomradet far inte I6st uppbevaras eller
lagras flytande bransle eller andra @mnen
som smutsa ner grundvattnet. Oljecister-
ner eller cisterner for andra &mnen som
kan smutsa ned grundvattnet skall place-
ras inne i byggnad eller pa mark i vatten-
tat skyddsbassang, vars volym skall vara
storre an det lagrade amnets maximivolym.
Skadligt utrinnande av grundvattnet eller
skadliga férandringar i grundvattnets yt-
lage far inte férosakas med anledning av
byggandet. Gatorna och trafikomradena
samt deras sidoomraden skall isoleras
med material som inte slapper igenom
vatten sa att nedsmutsning av grundvatt-
net férhindras. Byggverksamheten och
andra atgérder pa omradet kan begrén-
sas enligt 8§ miljévardslagen och 1 kap.
18§ vattenlagen. Byggnadsnamnden bor
vid behov inhamta utlatande av den re-
gionala miljécentralen.

Bilplatser bér byggas minst enligt

féljande:

- 1 bilplats per 75 v-m2 smahusyta,
men minst 1 bilplatser per
bostad.

- 1 bilplats per 50 v-m2 arbetsutrym-
me.

Vid berakning av antalet bilplatser beak-
tas varken vaggkonstruktioner som ver-
skider 250 mm eller tilldggsbyggnadsrétten
angiven i §3.

Minsta antalet cykelplatser som ska
byggas:
- 1 cykelplats per 30 v-m2 eller minst tva
cykelplatser per bostad.
Den stérre siffran ar mattgivande.
-1 cykelplats per 80 v-m2 arbetsutrymme.

Minst hélften av cykelplatserna ska finnas
i ett takforsett Iast utrymme.



2§

3§

48

5§

6§

Autopaikat on pdaasiassa sijoitettava
asuinrakennuksen yhteydessa olevaan
autotalliin tai autosuojaan.

Sallitun rakennusoikeuden lisaksi alueella
saa rakentaa asuntojen kayttéon tulevia
sailytys- ja yhteistiloja enintdén 15 %
kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

Rakennusoikeudesta enintaan 25 %
saa kayttaa asumista hairitseméattémien
palvelu-, toimisto- ja tyétilojen
rakentamiseen.

Yhtajaksoisen julkisivun pituus saa olla
enintaan 15 metria.

Rakennuslupavaiheessa on esitettava
selvitys siitd, etté leikki- ja oleskelualueet
on suojattu likennemelulta rakennusten
ja rakennelmien sijoittelulla seka tontin-
omistajan toteuttamin melusuojin. Melu-
taso piha- ja oleskelualueilla, mukaan
lukien parvekkeet, ei saa ylittaa paivisin
(klo 7 - 22) 55 dB(A) ja 6isin (klo 22 - 7)
45dB(A). Mikéli normaalilla lasituksella
parvekkeilla ei voida saavuttaa piha-alu-
eille tarkoitettuja ohjearvoja, parvekkeita
ei tule sijoittaa meluisan julkisivun puolel-
le. Asunnoissa tulee olla tuuletusmahdol-
lisuus ohjearvon tayttavalle julkisivulle.

Harmaaniityntien varrelle ja Harmaalaak-
son risteysalueelle sijoittuvien rakennus-
ten kohdalla tulee varmistaa, etta liikken-
teesta aiheutuvat enimmaistasot jaavat
sisétiloissa alle 40 dB(A).

Melusuojaukseksi rakennettavat raken-
nukset, aidat yms. rakenteet saa raken-
taa rakennusalan ulkopuolelle.

Melusuojaus on toteutettava ennen uusi-
en asuinrakennusten kayttéénottoa.
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Bilplatserna skall huvudsakligen pla-
ceras i garage eller bilskjul i anslutning
till bostadsbyggnaden.

Pa omradet far utéver den tillatna bygg-
ratten byggas forrads- och gemensamma
utrymmen for bostadernas behov hdgst
15 % av den i planen antecknade bygg-
ratten.

Av byggratten far hogst 25 % anvan-
das fér byggandet av sadana service-,
kontors- och arbetsrymmen som ej
inverkar stérande pa boendet.

En enhetlig fasads l&angd far vara hégst
15 meter.

| bygglovsskedet ska féretes en utred-
ning Over att lek- och uteplatserna har
skyddats mot trafikbuller med placering
av byggnader och konstruktioner samt
med av tomtagaren férverkligade buller-
skydd. Bullernivan pa gards- och uteplat-
ser, balkongerna inbegripna, far inte éver-
stiga dagtid (kl. 7 - 22) 55 dB(A) och natte-
tid (kl. 22 - 7) 45 dB(A). Om med normal
inglasning pa balkongerna inte kan upp-
nas for uteplatser avsedda riktvarden bér
balkonger inte placeras pa den buliriga
fasaden. | bostaderna ska finnas ventila-
tionsmgjlighet mot den fasad som fyller
riktvardet.

Rérande byggnaderna i korsningen mel-
lan Graéngen och Gradalen ska saker-
stéllas att de av trafiken féranledda maxi-
mivardena i inomhusutrymmena ligger
under 40 dB(A).

De som bullerskydd avsedda byggnader-
na, planken o.dyl. konstruktioner far
byggas utanfér byggytan.

Bullerskyddet ska forverkligas innan de
nya bostadsbyggnaderna tas i bruk.



7§

8§

9§

10§

Asuinrakennukset on perustettava siten,
ettei huoneilman radonpitoisuus kohoa yli
ohjearvojen.

Rakennukset saa sijoittaa tonttien vali-
seen rajaan Kiinni naapuritontin omistajan
suostumuksella.

Ennen rakentamisen aloittamista on sel-
vitettdva maaperan pilaantuneisuus. Tar-
vittaessa maa-alue on puhdistettava ra-
kentamiseen sopivaksi.

EV- alueella Kauklahdenvaylan itapuo-
lella sallitaan raideliikennevaylan
rakentaminen. Rataa varten varatuilla
alueenosilla tulee tarinan ja runkoaa-
nen vaimennus toteuttaa radan alus-
rakenteissa.
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Bostadsbyggnaderna skall férses med
sadan grund att inomhusluftens radon-
halt inte éverskrider riktvardet.

Byggnaderna far med tillstdnd av grann-
tomtens agare placeras fast i gransen
mellan tomterna.

Innan byggandet inleds skall markens
nedsmutsning utredas. Vid behov skall
markomradet rengdras sa att det lampar
sig fér byggande.

EV- omraden 6ster om Kéklaxleden till-
ats byggande av en spartrafikled. Pa de
omradesdelar som reserverats fér banan
ska dampandet av vibrationer och stomi-
judet forverkligas konstruktionerna under
banan.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral
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Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvéksytty kaupunginhallituksessa 20.6.2016 (p&ytakirjan 213 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 20.6.2016 (213 § i protokollet).
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