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Espoo

Lakela

40. kaupunginosa, Espoon keskus
Liikenne- ja katualuetta
Asemakaavan muutos

Lakela, muutos

40. kaupunginosa, Espoon keskus
Kortteli 40231, osa korttelista 40230
seka virkistys- ja katualuetta

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Ritning nr 6497, daterad 1.6.2009, &ndrad 10.5.2010

Esbo

Lagstad

Stadsdel 40, Esbo centrum
Trafik och gatuomrade
Detaljplaneandring

Lagstad, andring

Stadsdel 40, Esbo centrum
Kvarter 40231, del av kvarter 40230
samt rekreations- och gatuomrade

Asemakaavan muutos Detaljplaneédndring
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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m. Puisto.

Opetustoimintaa palvelevien raken-
Y0~1 nusten korttelialue. Alueelle saa ra-
kentaa opetustoimintaan liittyvia liike-
ja palvelutiloja. (1-9, 11-13 §)

Hotellirakennusten korttelialue, jolle
KL—y saa rakentaa julkisia ja yksityisi& toimis-
to-, ravintola-, nayttely-, kokoontumis-
ja kylpylatiloja. (1-9, 11-13 §)

Puisto. Kasvualustan syvyyden ja
N maanalaisten tilojen rakennevahvuuk-
sien tulee olla sellaiset, etta kannen
alueelle voidaan istuttaa suuria puita

kuten vaahteroita ja lehmuksia erillisen

puistosuunnitelman mukaan. (8, 11, 13 §)

ajo tontille on sallittu.

sijoittaa.

LPA-1

(4:0230,40231)

(8, 10-13 §)

Yleinen pysékointialue, jonka kautta

LP A Autopaikkojen korttelialue. Suluissa
olevan numerot osoittavat korttelit,

[(40223,40224  15iden autopaikkoja saa alueelle

Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta
ajo tontille on sallittu. Suluissa olevan
numerot osoittavat korttelit, joiden auto-
paikkoja saa alueelle sijoittaa.

Kvartersomrade fér undervisnings-
byggnader. Pa omradet far byggas till
undervisningsverksamheten anslutande
affars- och servicelokaler. (1-9, 11-13 §)

Kvartersomrade for hotellbyggnader
pa vilket far byggas offentliga och
privata kontors-, restaurang-, ut-
stéllnings-, motes- och spautrymmen.
(1-9, 11-13 §)

Park.

Park. Vaxtunderlagets djup och
konstruktionernas hallfasthet i de under-
jordiska utrymmena ska vara sadana

att pa dacket kan planteras stora trad
sasom lénnar och lindar enligt en
separat parkplan. (8, 11, 13 §)

Omréde for allmén parkering, via
vilket korning till tomten ar tillaten.

Kvartersomrade for bilplatser.
Siffrorna inom parentes visar de
kvarter vilkas bilplatser far for-
laggas till omradet.

Kvartersomrade for bilplatser via vilket
korning till tomten &r tilldten. Siffrorna
inom parentes visar de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

(8, 10-13 §)
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3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalanelibmetreina.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Maanpinnan tai pihakannen liki-
maarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema.

Pysakaéintilaitoksen julkisivupinnan
ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
myymalan.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen o0sa,
jonne saa rakentaa maanalaisiin tiloi-
hin johtavan ajoluiskan. Yhteys tulee
rakentaa kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoiseksi.

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat alimant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger de byggytor pa
vilka den med arabiskt tal angivna
byggrétten placeras.

Ungefarlig hojd for markytan
eller décket.

Haogsta hojd fér byggnadens
vattentak.

Hogsta hojd for parkerings-
anlaggningens vattentak.

Byggyta.

Byggyta dar butik far placeras.

Till laget riktgivande del av omrade i
vilken far byggas kérramp till de under-
jordiska utrymmena. Férbindelsen ska
byggas sa att den vad stadsbilden
begréffar &r av hég kvalitet.
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Alueen o0sa, jolle saa rakentaa maan-
alaisia kulkuyhteyksia. Hissit, kaytava-
ja porrashuonetilat saa rakentaa kaa-
vaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi.

Alueen osa, jonne saa rakentaa maan-
tai pihakannenalaisen pyséakéintilai-
toksen. Merkinnan roomalainen luku
ilmoittaa pysakointitasojen enimmais-
maaran.

Maanalaisen pysakdintitilan rakennus-
ala, jolle saa sijoittaa my&s autonhuol-
totiloja seké varasto- ja kiinteiston-
huoltotiloja.

Maisemallisesti merkittava korttelinosa,

jolla merkittéavat suuret puut tulee séi-
lyttaa. Alueelle saa tehda taydennys-
istutuksia tarpeen mukaan. Alueen lapi
saa rakentaa yleiselle jalankululle ja
polkupyérailylle varatun kevyenliiken-
teen vaylan, joka linjaus tulee sovittaa
maisemaan ja puustoon sekéa raken-
nettuun ymparistoon. Alueelle saa
rakentaa nakétornin, pienia virkistys-
rakennelmia ja niihin johtavan polun
ja portaikon.

Istutettava puurivi.
Sijainti ohjeellinen.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyéraéilylle
varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalan-
kululle ja polkupyorailylle varattu alu-
een osa Kirkkokadulta Lakelanpuis-
toon. Yhteyden tarkka sijainti tutki-
taan ja toteutetaan rakennushankkei-
den yhteydessa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamon
rakennusala.

Del av omradet i vilken far finnas
underjordiska utrymmen. Hissar,
korridor- och trapphusutrymmen far
byggas utéver den i planen
antecknade byggratten.

Del av omradet i vilken far byggas
under markytan eller dacket beldgen
parkeringsanlaggning. Beteckningens
romerska tal visar maximiantalet
parkeringsnivaer.

Byggyta fér underjordiskt parkerings-
utrymme, dar aven utrymmen for bil-
service, forrad och utrymmen for
fastighetens skoétsel far placeras.

Landskapsmassigt betydelsefull
kvartersdel dar de viktiga stora tréaden
ska bevaras. Pa omradet far vid behov
goras kompletterande planteringar.
Genom omradet far byggas en for
allmang gang- och cykeltrafik
reserverad lattrafikled vars strackning
ska anpassas till landskapet och trad-
bestandet samt till den bebyggda miljén.
P& omradet far byggas ett utsiktstorn,
sma rekreationskonstrutkioner och till
dem ledande park eller trappa.

Tradrad som skall planteras.
Laget riktgivande.

Gata.

For allman gang- och cykeltrafik reser-
verad del av omrade déar servicetrafik
ar tillaten.

Till 1aget riktgivande for allméan gang-
och cykeltrafik reserverad del av
omradet fran Kyrkogatan till Lagstads-
parken. Forbindelsens exakta lage
utreds och férverkligas i anslutning till
byggprojekten.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar férbjuden.

Till laget riktgivande byggyta for
transformator.
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Alueen osa, joka tulee rakentaa aukio-
maiseksi. Aukiolla tulee olla pensas ja
pienpuuistutuksia. Pintamateriaaleina
tulee olla paaosin kivetys. Alueella saa
sijaita sisaankayntikatoksia ja kevyita
terassirakennelmia. Alueelle saa sijoittaa
pysékdintilaitokseen liittyvia poistumis-
teita ja muita rakennelmia, joita ei lueta
kerrosalaan. Nama tulee sovittaa ympéa-
ristéonsa ja maisemoida istutuksin. Li-
sdksi alueella saa sijaita hotellin toimin--
taa liittyvia autopaikkoja kuitenkin enin-
taan 8 kpl.

Alueen osa, jossa Kkellarikerrokseen
saa sijoittaa toimintaan liittyvia varasto-
ja sosiaalitiloja kaavaan merkityn
rakennusoikeusluvun lisaksi.

Alueen osa, jossa kellarikerrokseen
saa sijoittaa kerrosalaan luettavia
tiloja puolet rakennusalalla sijaitsevan
suurimman kerroksen alasta.

Alueen osa, jossa kahteen kellari-
kerrokseen saa sijoittaa pysakaointitiloja
seké sosiaali-, varasto-, huoltotiloja
kaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi.

Alueen osa, jolla rakennuksen ylim-
man kerroksen tulee olla vahintaan
Lakelanpuistoon nahden siséan-
vedetty.

Autopaikkoja on rakennettava vahin-
taan seuraavasti:

- Hotellitoiminnat 1 ap/ 100 k-m?*.
- Opetustoiminnat 1 ap/ 175 k-m*.
- Nayttely- ja kokoontumistilat

1 ap/ 80 k-m?.
- Liiketilat 1 ap/ 75 k-m?.
- Ravintolatilat 1 ap/ 200 k-m*.
- Asunto 1 ap.

Pyérapaikkoja varataan seuraavasti:
Oppilaitos: vahintaén 25 pp/ 100
opiskelijaa. Kokoontumistilat: 1pp/

10 istumapaikkaa. Pyodrapaikkojen

on sijaittava keskeisesti kevyen lii-
kenteen vayliin ja rakennuksen sisaan-
kaynteihin ndhden.

Autopaikkanormiin ei vaikuta raken-
nusoikeuden lisaksi sallittujen tilojen
kerrosala. Rakennusluvan yhteydesséa
tulee esittaa autopaikkaselvitys.

Tontille saa sijoittaa enintdan yhden
asunnon kiinteistonhoidon kannalta
valttaméatonta henkilbkuntaa varten.

Del av omradet som ska byggas som
6ppen plats. Pa den éppna platsen ska
planteras buskar och sma trad. Yt-
materialet ska huvudsakligen vara
stenldggning. P& omradet far finnas
entrétak och latta terasskonstruktioner.
Pa omradet far placeras till parkerings-
anlaggningen anslutande utrymnings-
vagar och andra konstruktioner som
inte medraknas i vaningsytan. Dessa
ska anpassas till omgivningen och med
planteringar inarbetas i landskapet.
Dessutom far pa omradet finnas il
hotellets verksamhet anslutande bil-
platser, dock hégst 8 st.

Del av omradet dér i kallarvaningen far
placeras till verksamheten aslutande
férrads- och socialutrymmen utéver
den i planen antecknade byggratten.

Del av omradet dér i kéllarvaningen
far placeras i va-ningsytan inrdknade
utrymmen halften av den pa byggytan
belagna storsta vaningens yta.

Del av omradet déar i tva kallarvaningen
far placeras parkeringsutrymmen samt
social-, lager-, underhallsutrymmen
utéver den i planen antecknade bygg-
rattan.

Del av omradet dar byggnadens
dversta vaning ska vara indragen
atminstone mot Lagstadsparken.

Bilplatser ska byggas minst enligt
féljande:

- Hotellverksamhet 1 bp / 100 v-m?

- Undervisningsverksamhet 1 bp / 175 v-m?

- Utstéllinings- och moéteslokaler
1 bp / 80 v-m?
- Affarslokaler 1 bp / 75 v-m?
- Restauranglokaler 1 bp / 200 v-m?
- Bostad 1 bp.

Cykelparkeringsplatser reserveras
enligt foljande:

Laroinrattningen: minst 25 cp/ 100
studerande. Méteslokaler: 1 cp/ 10
sittplatser. Cykelplatserna ska ligga
centralt i forhallande till gang- och
cykellederna och byggnadens ingangar.

Bilplatsnormen paverkas inte av
vaningsytan i de utrymmen som ar
tillatna utéver byggratten. | anslutning
till bygglovet ska foretes en utredning
over bilplatserna.

Pa tomten far placeras hogst en bostad
for personal som ar nédvandig for
fastighetens skotsel.
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olla paikalla muurattu punatiili. Julki-
sivujen tulee olla korkeatasoiset ja
niiden tulee ilment&a rakennuksessa
tapahtuvaa toimintaa. Kirkkokadun
jalankulkutasossa tulee olla pa&osin
laajoja ikkunapintoja.

Ullakkokerroksia ei sallita.

limastointikonehuoneita ei saa sijoittaa
rakennuksen vesikaton ylapuolelle.

limastointikonehuoneita ja teknisia
tiloja saa sijoittaa kerroksiin kaavaan
merkityn rakennusoikeusluvun
liséksi.

Tontteja ei saa aidata.

Mahdolliset tukimuurit tulee ensisijai-
sesti terassoida ja maisemoida ympa-
ristédn sopiviksi.

Palomuurin tai muun saman turvallisuus-
tason takaavan ratkaisun ei tarvitse
sijaita tontin rajalla vaan se voidaan sij-
oittaa rakenteellisesti tai toiminnallisesti
tarkoituksenmukaisesti.

Pihakannen ja pysékdintilaitoksen ra-
kenteiden tulee vahintaan pelastustei-
den osalta kestaa palo- ja pelastus-
kaluston kuorma.

Pohjaveden pinnan korkeusasema on
aina selvitettava pohjatutkimusten yhtey-
dessa. Koska pohjaveden aleneminen
voi aiheuttaa ymparistdsséa painauma-
vaurioita, edellyttéda vallitsevan pohja-
vesipinnan alapuolelle ulottuva raken-
taminen pohjaveden hallintaselvityksen
laatimista, joka tulee esittéda rakennus-
lupahakemuksen yhteydessa.

Ennen rakentamiseen ryhtymisté on

esitettava hulevesien hallintasuunnitelma.

Korttelialueiden hulevedet tulee mahdol-
lisuuksien mukaan kasitelld, puhdistaa ja
imeyttaa korttelialueella siten, etté Es-
poonjokeen johdettavat vedet eivat
oleellisesti vaikuta joen vedenlaatuun tai
virtaaman maaraan.

Alueella (kortteli, katu, liikenne, puisto)
on maanalaisia johtoja. Kaavan mukai-
nen rakentaminen edellyttaa johtojen
siirtoa. Siirrosta on sovittava johtojen
omistajan kanssa.

Det huvudsakliga fasadmaterialet ska

" vara pa platsen murat tegel. Fasaderna

ska vara av hog kvalitet och de ska ge
uttryck fér byggnadens verksamhet.
| fotgangarnivan vid Kyrkogatan ska
finnas huvudsakligen stora fonsterytor.

Vindsvaning tillats inte.

Maskinrum for ventilation far inte
placeras ovanfor byggnadens vattentak.

Maskinrum for ventilation och tekniska
utrymmen far placeras i vaningarna ut-
over den i planen antecknade bygg-
ratten.

Tomterna far inte inhagnas.

Eventuella stédmurar ska i forsta
hand terasseras och bearbetas sa
att de passar in i miljén.

Brandmur eller annan l6sning som
garanterar samma sakerhetsniva

- behover inte ligga i tomtens grans

utan den kan placeras pa satt som
ar konstruktions- eller funktions-
massigt andamalsenligt.

Konstruktionerna i gardsdacket och
parkeringsanlaggningen ska mist vad
galler raddningsrutterna halla brand-
och raddningsmaterielens vikt.

Grundvattenytans hojdlage ska alitid
utredas i samband med grundunder-
sékningarna. Eftersom en sénkning av
grundvattnet kan medftra sattnings-
skador i omgivningen forutsatter ett
byggande under den radande grund-
vattennivan att om grundvatten-
kontrollen gérs en utredning som
foretes i samband med anstkan om

bygglov.

Innan byggandet inleds ska foretes en
plan 6ver dagvattenkontrollen. Kvarters-
omradets dagvatten ska i man av
mdjlighet behandlas, rengéras och lata
uppsugas inom kvartersomradet sa att
det vatten som leds ut i Esbo & inte
vasentligt inverkar pa ans vattenkvalitet
eller strdbmningens mangd.

Pa omradet (kvarter, gata, trafik, park)
finns underjordiska ledningar. Byggande
enligt planen férutsatter att ledningarna
flyttas. Om flyttningen ska avtalas med
ledningarnas &gare.
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M ElA asemakaava-aiueslia’on korttaliaiiiis iaadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgoras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

- N
Kari Moilanen
kaupunkisuunnittelupaallikkod
stadsplaneringschef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
podytakirjan 16.8.2010 8 §:n kohdalla tekeman paatéksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan 6verensstammer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 16.8.2010 under 8 § i protokollet.

Viran puolesta:
Pa tjanstens vagnar:

tf. stadssekreterare

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 16. paivana elokuuta 2010.
Godkand i stadsfullmaktige den 16.8.2010.
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