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40. kaupunginosa, Espoon keskus
Katu-, virkistys- ja erityisalueet

47. kaupunginosa Muurala
Katu- ja virkistysalueet

Kaupunginosan rajan muutos

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 610700 Hyvaksytty 03.12.1992
Aluenro 610701 Hyvaksytty 17.11.2008
Aluenro 620300 Hyvaksytty 23.12.1980
Aluenro 620303 Hyvaksytty 12.12.1995
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Kyrkvardsparken

Detaljplaneandring

Stadsdel 40, Esbo centrum
Gatu-, rekreations- och special-
omraden

Stadsdel 47 Morby
Gatu- och rekreationsomraden

Andring av stadsdelsgrénsen

DE FASTSTALLDA _
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 610700 Godkand 03.12.1992
Omradesnr 610700 Godkand 17.11.2008
Omradesnr 620300 Godkand 23.12.1980
Omradesnr 620303 Godkand 12.12.1995
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JA -MAARAYKSIA:

Hautausmaa-alue.
EH (1-5§)

VWY AW Lahivirkistysalue, jonka kasvillisuutta tulee
% L/ S é sailyttaa ja hoitaa siten, ettd Prastgardsbacken-
A A M puron luontoarvot eivat vaarannu. Alueen lapi
kulkevat ekologiset yhteydet tulee sailyttaa.
Alueen ekologista tilaa, toimintaa ekologisena
yhteytena, reunakasvillisuutta ja virtaavan
veden |aatua ei saa vaarantaa.

== = Yleinen pysakaintialue.
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3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

i Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

40
ESP oo

ESPOONTIE Kadun, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

400 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.

]
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Rakennukseen saa huoltotoimintaa palvelevien
tilojen lisaksi sijoittaa toimistotiloja ja henkilo-
kunnan sosiaalitiloja.

-
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Merkinta osoittaa, kuinka paljon rakennusalalle
merkitysta rakennusoikeudesta voidaan rakentaa
liketilana. Tilat on suunniteltava niin, etta niihin
on suora kulku Kirkkopellonkujalta.

]
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Hautausmaan huoltotoimintojen alue. Alueelle
saa toteuttaa avovarastointia ja muita hautaus-
maan huoltoon liittyvia toimintoja. Alueen raken-
nukset tulee sijoittaa niille erikseen osoitetuille
rakennusaloille. Alueelle saa sijoittaa henkilo-
kunnan pysakointipaikkoja.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen, laajuus sitova.

Istutettava puurivi.

~ 1 Sijainniltaan ohjeellinen vesialue, jolla sijaitsee
kalastollisesti arvokas puro. Puron luontaista
vesiuomaa, rantapenkkaa tai virtaavan veden
maaraa ei tule muuttaa siten, etta purossa elava
taimenkanta vaarantuu. Puron varressa tulee
olla alueen luonteenomaista varjostavaa,
korkeaa kasvillisuutta.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa
rakentaa hulevesien viivyttamiseen ja puhdista-
miseen varatun altaan, painanteen, ojan, sailion,
kosteikon tai muun rakenteen.

T
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[ hu-t | Siainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa
L | rakentaa alueellista hulevesiverkostoa palve-
levan viivystys- ja suodatusaltaan.

[ 4|
vm-1
L

Ohjeellinen muuntamon rakennusala. Muunta-
mon julkisivumateriaalit ja -varit tulee sovittaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympa-
ristoon.

TN TR Sijainniltaan ohjeellinen alueelle toteutettava

luonnonkivimuuri, johon tulee toteuttaa portti.
Kokonaisuuden tulee olla kaupunkikuvallisesti
korkealaatuinen ja historialliseen miljooseen
soveltuva.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

OCH -BESTAMMELSER:

Omrade for begravningsplats.

(1-5§)

Narrekreationsomrade, vars vaxtlighet ska be-
varas och skétas sa att naturvardena i Prast-
gardsbacken inte dventyras. Ekologiska korri-
dorer som l6per genom omradet ska bevaras.
Man far inte aventyra omradets ekologiska till-
stand, funktion som ekologisk korridor, skogs-
bryn eller vattenkvalitet.

Omrade for allman parkering.

(4-5§)

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Namn pa gata, park eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggnadsyta.

| byggnaden far det utdver servicelokaler pla-
ceras kontorslokaler och personalrum.

Beteckningen anger hur mycket av byggnads-
ytans byggratt som kan anvandas for affars-
lokaler. Lokalerna ska planeras sa att de har
direkt passage fran Kyrkakersgranden.

Omrade fdr begravningsplatsens servicefunktio-
ner. Pa omradet far det genomforas Oppen lag-
ring och andra funktioner i anslutning till skotseln
av begravningsplatsen. Omradets byggnader
ska placeras pa sarskilt anvisade byggnadsytor.
Pa omradet far det placeras bilplatser for perso-
nalen.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar. Placeringen ar ungefarlig men
omfattningen i sig ar bindande.

Tradrad som ska planteras.

Ungefarligt vattenomrade inom vilken finns

for fisklivet vardefull back. Backens naturliga
fara, det stommande vattnets kvalitet och
kvanitet skall inte andras sa att den i backen
levande forellstamen aventyras. Langs backen
skall finnas for omradet karakteristisk hog
vaxtlighet som skuggar vattnet.

En riktgivande del av omrade for en bassang,
en sanka, ett dike, ett magasin, en vatmark
eller annan konstruktion for fordrojning och
rengoring av dagvatten.

Ungefarligt placerad omradesdel for en bassang
for fordrojning och filtrering som tjanar dagvatten-
natet i omradet.

Ungefarigt placerad byggnadsyta for en trans-
formatorstation. Transformatorstationens fasad-
material och fasadfarger ska anpassas till den
kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Ungefarligt lage for en naturstensmur som ska
ha en port. Helheten ska ha ett hogklassigt
utseende och anpassas till den historiska miljon.

Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

Till Iaget riktgivande friluftsled.

PYSAKOINTI

1§ Autopaikkoja (ap) on toteutettava vahintaan
seuraavasti:

- liike- ja toimistotilat 1 ap / 50 k-m?
- varasto- ja sosiaalitilat 1 ap / 150 k-m?

Polkupyorapaikkoja (pp) on toteutettava
vahintaan seuraavasti:

- liike- ja toimistotilat 1 pp / 80 k-m?
- varasto- ja sosiaalitilat 1 pp / 100 k-m?

Puolet pyorapaikoista on toteutettava
katettuina.

RAKENTAMISEN TAPA

28§ Pitkia yhtenaisia julkisivuja ei sallita. Rakennuk-
set tulee jaksottaa korkeintaan 15 m pituisiin
osiin sisaanvedoin ja/tai pykallyksin seka vari-
tai materiaalivaihdoksin.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin
maalattua puuta, vaaleaksi rapattua pintaa tai
valkobetonia. Rakennusten tulee varitykseltaan
ja ulkoasultaan sopeutua historialliseen miljoo-
seen.

Rakennusten tulee olla harjakattoisia.

kt-rakennusalalla rakennuksen pidempi julkisivu
tulee sijoittaa Kirkkopellonkujan suuntaisesti.
Jos rakennusta ei toteuteta rakennusalan rajaan
kiinni, tulee rakennuksen ja katualueen valiin
toteuttaa pensasistutuksia.

AITAAMINEN

3§ Huolto- ja varastotoimintojen alue tulee aidata.
Uusien aitojen tulee materiaaleiltaan ja varityk-
seltadn muodostaa ehead kokonaisuus historial-
lisen miljoon kanssa.

HULEVEDET

4§ Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla 1 m?® jokaista 100 m? koh-
den. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayt-
tymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu
ylivuoto.

LP-alue ja h-alueen asfaltoidut osat ja alueen
osat, joilla kasitellaan nestemaisia polttoaineita
jaltai huolletaan mekaanista kunnossapito-
kalustoa, tulee viemaroida jatevesiviemariin lii-
tettavaan Oljynerottimeen. Oljynerottimeen vie-
maroitavaa aluetta ei lasketa mukaan viivytys-
tilavuutta maarittelevaksi pinta-alaksi.

Rakennuslupavaiheessa tulee esittaa tydomaa-
aikainen hulevesien hallintasuunnitelma. Raken-
tamisen aikaiset hulevedet tulee kasitella niiden
laatua parantavalla suodattavalla menetelmalla.
Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa
ja kasitella korttelialueella siten, etta tontilta
purettava vesi ei heikenna vastaanottavan
vesiston vedenlaatua.

Viherkatto lasketaan lapaisevaksi pinnaksi.

SULFIDISAVI

5§ Mahdolliset sulfidisaviesiintymat tulee huomi-
oida ennen rakentamisen aloittamista. Maa-
massat tulee kasitella niin, ettei happamia
valumavesia joudu vesistdihin. Lisatietoja
ymparistoviranomaiselta.

PARKERING

Minsta antalet bilplatser (bp) som ska byggas:

-1 bp / 50 v-m? for affars- och kontorslokaler
-1 bp / 150 v-m? for lager- och sociallokaler

Minsta antalet cykelplatser (cp) som ska
byggas:

-1 cp / 80 v-m? for affars- och kontorslokaler
-1 bp / 100 v-m? for lager- och sociallokaler

Minst halften av alla cykelplatserna ska placeras
i utrymmen med tak.

BYGGSATT

Langa enhetliga fasader ar inte tillatna. Byggna-
derna skall uppdelas i hogst 15 m langa avsnitt
via indragningar eller forskjutningar av huskrop-
parnas sektioner samt vaxlingar i fasadernas
farger och/eller yt-material.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen vara
malat tr3, ljus puts eller vitbetong. Byggnadernas
fargsattning och utseende ska anpassas till den
historiska miljon.

Byggnaderna ska ha sadeltak.

Pa kt-byggnadsytan ska byggnadens langre fa-
sad ligga langs Kyrkakersgranden. Om en bygg-
nad inte byggs fast vid byggnadsytans grans,
ska det planteras buskar mellan byggnaden och
gatuomradet.

INHAGNANDE

Omradet for service- och lagerfunktioner ska
instangslas. Nya stangsel ska till material och
fargsattning bilda en enhetlig helhet med den
historiska miljon.

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska for-
drojas i planomradet i sdnkor, bassanger eller
magasin med en sammanlagd kapacitet pa

1 m? per 100 m? ogenomtranglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska tbommas
12-24 timmar efter att de fyllts och de ska ha
planerat braddavlopp. Skyldigheterna galler
aven dagvattnet under byggnadstiden.

De asfalterade delarna av LP-omradet och
h-omradet dar flytande brénslen hanteras och/
eller mekanisk underhallsmateriel underhalls
ska anslutas till spillvattenavloppet via en olje-
avskiljare, Detta omrade inrdknas inte i den
areal for vilken det behdvs kapacitet for fordroj-
ning av dagvatten.

Vid ansokan om bygglov ska en plan for dag-
vattenkontroll under byggtiden presenteras.
Byggtidens dagvatten ska behandlas med en
filtreringsmetod som forbattrar vattenkvaliteten.
Byggtidens dagvatten ska fordrdjas och behand-
las i kvartersomradet sa att det inte férsamrar
vattenkvaliteten i det mottagande vattendraget.

Grona tak raknas som genomtranglig yta.

SULFIDLERA

Majliga forekomsten av sulfidlera ska beaktas
innan byggandet inled. Jordmassorna ska
hanteras sa att surt dagvatten inte rinner ner

i vattendragen. Ytterligare uppgifter fas av den
milidmyndigheten.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

[orsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 15.2.2023 (pOytakirjan 25 §).
Godkand i stadsplaneringsnamnden den 15.2.2023 (25 § i protokollet).
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