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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten Kvartersomrade for bostads-, affars-

AL"'1 korttelialue, jolle saa sijoittaa opiske- och kontorsbyggnader pa vilken far
lija-asuinrakennuksen (1,2,4,6-11 §) placeras en byggnad for student-
bostader. (1,2,4,6-11 §)
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa Kvartersomrade for byggnader for
YS palvelevien rakennusten korttelialue. social verksamhet och hélsovard.

(1,3-8§) (1,3-8§)

— e = 3 metrid kaava-alueen rajan Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
ulkopuolella oleva viiva.

—  Korttelin, korttelinosan ja alueen Kvarters-, kvartersdels- och
raja. omradesgrans.

—¥—%— Risti merkinnan paalld osoittaa Kryss pa beteckning anger att

merkinnén poistamista.

40165

40
ESP

Korttelin numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

SILTAKUJA  Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.
4500 Rakennusoikeus
kerrosalanelitmetreina.
np 00 ﬂ_'_' Merkint4 osoittaa ne rakennusalat,
o 1 joille arabialaisen luvun osoittama

rakennusoikeus sijoittuu.

beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Stadsdelsnummer.

Mamn pa stadsdel.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger de byggytor pa
vilka den med arabiskt tal angivna
byggratten placeras.
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Merkinta, jossa ensimmainen luku
osoittaa rakennuksen suurimman salli-
tun asuntokerrosalan nelibmaaran ja
jakimmainen suurimman sallitun liike-
ja toimistotilojen kerrosalan nelid-
maaran.,

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun,

Maanpinnan likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa raken-
nuksen tai pihakannen alaisen pysé-
kdintilaitoksen, kaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Varaus maanalaisen tilan
ajoyhteydelle.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kahden
rakennuksen vélisen yhdyssillan. Yh-
dyssillan julkisivuon tulee olla p&&osin
lasia. Maanpinnan taso on jatettava
vapaasti kuljettavaksi.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Vapaan korkeuden tulee olla vah. 4m
ja leveyden véh. 6m. Sijainti ohjeellinen.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun,
jolla tulee olla suora uloskaynti
porrashuoneista.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleiseen seinaan ei saa sijoittaa
asuinhuoneen ikkunocita, mikali se on 8
metrid ldhempana asuinhuoneen ikku-
noita sisaltdvaa vastakkaisen rakennuk-
sen ulkoseinaa.

Merkint4 osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkosei-
nien seka ikkunoiden ja muiden raken-
teiden d&neneristavyyden likennemelua
vastaan on oltava vahintaan 35 dB (A).
Parvekkeet ja ikkunat tulee suojata
meluntorjunnan kannalta tarkoituksen-
mukaisin rakentein.

Beteckning dar det forsta talet visar
byggnadens stérsta tillatna antal
kvadratmeter bostadsvaningsyta och
det senare talet storsta tillatna antalet
kvadratmeter vaningsyta for kontors-
lokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta héjd for skamingspunkt
mellan fasad och vattentak.

Byggyta.

Byggyta pa vilken utbver den i planen
antecknade byggratten far placeras
parkeringsanlaggning under byggnaden
eller gardsdacket.

Reserving for underjordiskt
utrymmes koérforbindelse.

Bygagyta pa vilken far placeras en for-
bindelsebro mellan tva byggnader.
Forbindelsebrons fasad ska huvud-
sakligen besta av glas. Markytans
niva ska lamnas fri fér gangtrafik.

Genomfartséppning | byggnad. Den
fria héjden ska vara minst 4 m och
bredden minst 6 m. Laget riktgivande.

Beteckningen visar att den sida
av byggnaden som skall ha direkt
utgang fran trapphusen.

Berteckningen visar den sida av bygg-
ytan mot vilken i vaggen inte far
placeras bostadsrums fonster ifall den
ligger narmare 4n 8 meter fran ytter-
vagg med bostadsrums fénster i
byggnad mittemot.

Beteckningen visar den sida av bygg-
ytan mot vilken byggnadens ytter-
vaggar samt fonster och andra
konstruktioner ska ha en ljud-
isoleringsférmaga mot trafikbuller

om minst 35 dB(A). Balkonger och
fonster ska skyddas med konstruktioner
som &r andamalsenliga ur buller-
bek&mpningssynpunkt.
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istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
alueen osa, jolla huolto- ja tontilleajo
on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestida ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus.

Autopaikkoja on rakennettava
vahintaan seuraavasti.

1 ap/120 k-m? asuntojen kerrosalaa
1 ap/185 k-m? opiskelija-asuntojen
kerrosalaa

1 ap/100 k-m? lilke- ja toimistotilojen
kerrosalaa

YS-korttelialueella autopaikkoja on
rakennettava rakennusluvan yhtey-
dessa annettavan selvityksen mukai-
nen maara, kuitenkin vahintaan
1apf200 k-m?.

Autopaikat tulee sijoittaa ensisijaisesti
rakennuksen 1. kerroksen pysakointi-
laitokseen. Pysakointi voidaan merki-
tylla rakennusalalla toteuttaa osittain
kahteen tasoon. Rakennuksen ulkopuo-
listen pysakaintilaitoksen osien tulee olla
padasiassa nakyvan maanpinnan alapuo-
lella. Pihakannen paélliset tontin osat
tulee maisemoida maastoon sopeuttaen.
Pysakaointilaitos voidaan toteuttaa an-
netun rakennusoikeuden lisaksi. Ton-
teille tulee toteuttaa ainakin kaksi inva-
paikkaa.

Opiskelija-asuintaloksi maaritellaan tassa
kaavassa asuinrakennus, jonka keski-
madégrainen huoneistoala alittaa 37m?.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall planteras.

Gata.

Fér gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade dar servicetrafik och
infart till tomten ar tillaten.

Del av gatuomrades grans dér in- och
utfart ar férbjuden.

Byggnad som skall skyddas.

Bilplatser ska byggas minst enligt
foljande:

1 bp / 120 v-m? vaningsyta for bostader
1 bp / 185 v-m? vaningsyta for student-
bostader

1 bp / 100 v-m? vaningsyta for affars-
och kontorsutrymmen

For YS-kvartersomradet ska bil-
platser byggas enligt en utredning i
anslutning till bygglovet, dock minst
1 bp /200 v-m2.

Bilplatserna ska placeras i férsta hand

i en parkeringsanlaggning i byggnadens
férsta vaning. Parkeringen kan pa den
betecknade byggytan forverkligas de-
lvis i tva nivaer. De delar av parkerings-
anlaggningen som ligger utanfor
byggnaden ska huvudsakligen ligga
nedanfér den synliga markytan.
Terrdngen ovan gardsdacket bor be-
arbetas sa att den passar in i landskapet.
Parkeringsanlaggningen kan forverkligas
utbver den givna byggratten. Pa tomterna
ska byggas atminstone tva inva-platser.

Som studentbostadshus definieras i
denna plan bostadsbyggnad dar den
genomsnittliga lagenhetsytan under-
stiger 37 m?.
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tomia ja jalkaisin lapikuljettavia. Korttelin
piha-alueet tulee kasitelld siten, ettd ne
muodostuvat yhtenaiseksi kokonaisuu-
deksi. Rakennusluvan yhteydessa tulee
esitts koko korttelia koskeva pihasuun-
nitelma. Pihan puolella maanpinta tulee
kasitella siten ettei rakennukseen synny
korkeaa sokkelia.

Rakennusten kadunpuoleisten julkisi-
vujen tulee olla korkeatasoisia ja paa-
asiassa vaaleaksi rapattuja. Julkisivut
tulee jasentas ja késitella iimeikkaasti
siten, ettd myos pysakointilaitoksen
julkisivut toteutuvat samalla laatutasolla,
sulautuen osaksi muuta rakennusta.
Pysakointilaitoksen julkisivujen tulee
alla kadun puolella umpinaiset. Lisaksi
kadun puoleisissa julkisivuissa tulee
kayttaa tehostemateriaaleja, erityisesti
porrashuoneiden sisdankayntien yhtey-
dessa.

Uudisrakennuksen pihanpuoleisen paa-
julkisivun tulee olla yhtenaisesti kasitelty
siten, ettd se muodostuu rauhalliseksi ja
harmoniseksi taustaksi suojeltujen raken-
nusten muodostamalle pihapiirille. Ra-
kennuksen tulee sopia ymparistoonsa.

Paakayttotarkoitusta palvelevia apu-,
varasto-, huolto-, jate- ja yhteistiloja
voidaan sijoittaa annetun asuinkerros-
alan lisaksi myds kerroksiin ja pysé-
kéintilaitoksen yhteyteen, enintédan
15% yhteenlasketusta kerrosalasta.

IV-konehuoneita voidaan sijoittaa myos
kerroksiin ja kaavassa merkityn enim-
mdiskorkeusaseman yldpuolelle, eika
niita lueta rakennusoikeuteen.

Piha-alueet tulee istuttaa niilta osin, mita
ei ole rakennettu. Siltakadun puoleiset
rakennuksen ja katualueen valiset raken-
tamattomat tontin osat tulee kiveta.

Porrashuoneiden 15m? ylittdvan osan
seka porrashuoneeseen liittyvid kaytava-
tiloja saa rakentaa kussakin kerroksessa
asuinkerrosalan lisaksi.

Pysakointilaitoksen paallinen pihakansi,
jolle sijoitetaan yleiselle jalankululle seka
huolto- ja pelastuslikennetta palveleva
yhteys, tulee toteuttaa rakenteellisesti
siten, etté4 se tayttas vaatimukset pelas-
tustien osalta.

Oleskelupiha-alueet tulee melusuojata
rakenteellisesti siten etteivat melun ohje-
arvot ylity.

oinhagnade och genomfarbara till fots.
Kvarterets gardsomraden ska behandlas
sa att de bildar en kontinuerlig helhet. |
anslutning till bygglovet ska presenteras
en anldggningsplan fér hela kvarteret.
Mot garden ska markytan behandlas sa
att byggnaden inte har htg sockel.

Byggnadernas fasader mot gatan ska
vara av hig kvalitet och huvudsakligen
ha ljus putsyta. Fasaderna skall indelas
och behandlas livfullt sa att ocksa
parkeringsanl&ggnigens fasader for-
verkligas enligt samma kvalitetsniva sa
att de sammansmailter till en del av den
dvriga byggnaden. Fasaderna i
parkeringsanl&ggningen ska vara
kompakta mot gatan. Dessutom ska i
fasaderna mot gatan anvandas effekt-
material sarskilt i anslutning till trapp-
husentréerna.

Nybyggets huvudfasad mot garden

ska vara enhetligt behandlad sa att den
bildar en lugn och harmonisk bakgrund
for den av skyddade byggnader besta-
ende gardsplanen. Byggnaden ska passa
in i sin omgivning.

Hjalp-, férrads-, service-, avfalls-

och gemensamma utrymmen som
betjanar det huvudsakliga anvandnings-
adndamalet kan utéver den givna
bostadsvaningsytan ocksa placeras i
vaningarna och | anslutning till
parkeringsanldggningen, hogst 15 %

av den sammanlagda vaningsytan.

Ventilationsmaskinrum kan ocksa
placeras i vaningarna och ovanfér
det i planen antecknade maximi-
hojdlaget, och dessa inrdnkas inte
i byggrétten.

Géardsomradena ska planteras till de
delar de inte &r bebyggda. De mellan
byggnaden och gatan belagna obe-
byggda tomtdelarna mot Brogatan
ska stenldggas.

Den del av trapphusen som Gverstiger
15 m? och till trapphuset anslutande
korridorutrymmen far i varje vaning
byggas utdver bostadsvaningsytan.

Gardsdacket ovanpa parkeringsan-
laggningen pa vilket placeras en for-
bindelse for allméan gangtrafik samt
service- och raddningstrafik, ska vad
konstruktionerna betréaffar for-
verkligas sa att det fyller kraven for
réaddningsrutt.

Vistelsegardsomradena ska buller-
skyddas med konstruktioner sa att
riktvérdena for buller inte Gverskrids.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
P4 detta detaljplaneomréde skall for kvartersomradena uppgoras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral
Frd i

Kari Mof(nan

kaupunkisuunnittelupaallikkd
stadsplaneringschef

Taten todistan, ett4d asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
pdytakirjan 28.3.2011 44 §:n kohdalla tekeméan paatdksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan dverensstammer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 28.3.2011 under 44 § i protokollet.

Viran puolesta:
Pa tjanstens vagnar:

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 28. paivana maaliskuuta 2011.

Godkand i stadsfullméktige den 28.3.2011.
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Ksl 20.1.2010
Tarkistettu Fdol (Locen 11.1.2010
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Kp Kari Moilanen 1.12.2008
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