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Espoon keskus IV b

40. kaupunginosa, Espoon keskus
Kortteli 40184, osa katu- ja
torialuetta

Asemakaavan muutos

Suviniitty lla

40. kaupunginosa, Espoon keskus
osa katualuetta
Asemakaavan muutos

Ritning nr 6245, daterad 30.4.2007, andrad 26.2.2008

Esbo centrum IV b

40 stadsdelen, Esbo centrum
Kvarteret 40184, del av gatu och
torgomrade

Detaljplaneéandring

Sédrikangen lla

40. stadsdelen, Esbo centrum
del av gatuomrade
Detaljplaneandring

Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: ‘ -BESTAMMELSER:
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade f6r flervaningshus.
(11213:41516’71819 §) (1,2,3,‘4,5,6,7,8,9 §)
AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten Kvartersomrade for bostads-, affars-
korttelialue. (1,2,3,8,10,11,12 §) och kontorsbyggnader. (1,2,3,8,10,11,12 §)

—— e+ = 3 metrid kaava-alueen rajan

ulkopuolella oleva viiva.

—eeee Korttelin, korttelinosan ja alueen

raja.

—¥—¥—  Risti merkinnén paalla osoittaa

merkinnan poistamista.

éﬂ,@ Kaupunginosan numero.

ES P Kaupungindsan nimi;
ll' 01 8 l‘, Korttelih numero.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Kryss pé beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puis-
ton tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalaneliémetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku
iimoittaa suurimman sallitun asunto-
kerrosalan maéarén ja jalkimmainen
tdman lisaksi sallitun liike-, palvelu-
ja tydtilojen maaran.

Myymala-, palvelu- tai tyétiloiksi ra-
kennusalalle vahintaan rakennettava
kerrosalan nelidmaara, joka sisaltyy
annettuun kokonaisrakennusoikeu-
teen.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Rakennusala, Jjolle saa sijoittaa
myymalan.

Istutettava alueen osa, jonne tulee
istuttaa pensaskasvillisuutta ja va-
hintdan yksi runkopuu.

Leikkipaikan rakennusala. Luku-
arvo iimoittaa likimaaraisen korkeus-
aseman. Alueenosalle tulee istuttaa
pensasmaista kasvillisuutta.

Autonsadilytyspaikan rakennusala.
Roomalainen numero ilmoittaa eri
pysakdintitasojen lukumaaran.

Pihakannen alainen autonsailytyspai-
kan rakennusala. Roomalainen nu-
mero ilmoittaa eri pyséakdintitasojen
lukumaaran.

Namn pé gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat alimant omrade. -

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger
maximimangden vaningsyta och de
senare talet den darutéver tillatna
maéngden affars-, service- och
arbetsutrymme.

| den givna totala byggratten ingéende
minimivaningsytan for butiks-, service-
och arbetsutrymme.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ungefarligt héjdiége.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa
vilka den med arabiskt tal angivna
byggrétten placeras. '

Byggyta pa vilken far placeras butik.

Del av omradet som skall planteras och
pa vilken skall planteras buskvegetation
och minst ett stamtrad.

Byggyta fér lekplats. Talet anger det
ungefarliga hojdlaget. Pa omrades-
delen skall planteras busklik vegetation.

Byggyta fér bilférvaringsplats. Den
romerska siffran anger anatalet
parkeringsnivaer.

Underjordisk byggyta for bilférvarings-
plats. Den romerska siffran anger antalet
parkeringsnivaer.
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32dBA

Uloke. Ulokkeen kerrosalamé&ara jue-
taan viereiselle rakennusalalle merkit-
tyyn rakennusoikeuteen. Alikulkukor-
keuden on oltava vahintdan 320cm.
Kantavien rakenteiden ulottaminen
katu- tai likennealueille on sallittu
siten, ettd alueen kaytto liikenne-
tarkoitukseen ei vaikeudu.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

~ Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,

johon rakennus on rakennettava
Kiinni.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten asuintilojen ulkosei-
nien seka ikkunoiden ja muiden raken-
teiden aaneneristavyyden liikennemelua
vastaan on oltava vahintdan 35dBA.
Mikali kyseisen julkisivun puolelle
sijoitetaan asunnon ulkooleskelutilaksi
tarkoitettu parveke tai terassi, se tulee
suojata meluntorjunnan kannalta tar-
koituksenmukaisin lasituksin.

Korttelialue, jolle rakennettavat asuin-
huoneet on varustettava sellaisilla ulko-
seiné- ja ikkunarakenteilla, joiden &ani-
eristévyys on vahintaan 32dBA. Jos
erilliselld selvityksella osoitetaan melu-
haitan tulevan muista syista torjutuksi,
voi rakennusvalvontaviranomainen
myoéntéa poikkeuksia edelld mainituista
vaatimuksista.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupydrailylle
varattu katu/tie.

Ajoyhteys tontille.

Ohijeellinen yleiselle jalankululle
varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Utsprang. Utsprangets vaningsyta
inrdknas in byggrétten pa den an-
gransande byggytan. Underfarts-
héjden skall vara minst 320 cm. Det
ar tillatet att utstracka barande
konstruktioner till gatu- eller trafik-
omradet sa att omradets anvandning
for trafikdndamal inte férsvaras.

Genomfartséppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggytan
som byggnaden skall tangera.

Beteckningen anger att ljudisoleringen
mot trafikbuller i byggnadens ytter-
vaggar samt fonster och andra
konstruktioner skall vara minst 35dBA
mot denna sida av byggytan. Ifall pa
ifragavarande fasad placeras som
bostads utevistelseomrade avsedd
balkong eller terass skall den skyddas
med glasvaggar som &r andamalsenliga
ur bullerskyddssynpunkt.

Kvartersomrade dar bostadsrummen
skall férses med sadana yttervaggs-
och fénsterkonstruktioner vilkas lujd-
isoleringsférmaga ar minst 32 dBA.
Ifall med separat utredning pavisas
att bullerstérningen pa annat satt blir
avvérjd kan byggnadstillsynsmyndig-
heten bevilja undantag fran ovan-
namnda krav. :

Oppen plats/Torg.

Gata/vag reserverad fér gang- och
cykeltrafik.

Kérférbindelse till tomten.

- Riktgivande del av omrade som

reserveras for allman fotgangartrafik.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart &r forbjuden.
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Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

18§

2§

3§

48

5§

68

7§

8§

1ap/120m? asuntokerrosalaa
1ap/ 75m? tyé- ja toimistokerrosalaa
1ap/ 50m? liikkekerrosalaa

Autopaikkoja voidaan sijoittaa myés
asuinrakennusten kahteen alimpaan
kerrokseen asemakaavassa merkityn
kerrosalan liséksi.

Korttelialueelle saa sille merkityn raken-
nusoikeuden liséksi rakentaa porrashuo-
neiden 15m? ylittdvan osan kussakin
kerroksessa, seké luhtikaytavia ja
teknisia ja muita asuinhuoneistojen ul-
kopuolisia asumista palvelevia tiloja.
Teknisten- ja aputilojen osuus saa oila
enintdan 15% asuntokerrosalasta.

Apu-, ty6- ja liiketiloja voidaan raken-
taa myos talousrakennuksiin.

Jatehuolto- pysakdinti- ja vaestésuoja-

tiloja saa sijoittaa viereiselle tontille
kiinteistdjen kesken tehtavilla sopimuk-
silla.

Maantasossa suoraan katualueeseen
rajoittuviin rakennuksen osiin ei saa
sijoittaa asuin- ja oleskelutiloja.

Asuintilojen lattian korkeusaseman tulee
olla vahintaan 0,8m Siltakadun maan-
pinnan ylapuolella.

Korttelialueen Siltakatuun rajautuvat
pihan osat tulee rajata kadun puolella
luonnonkiviselld tukimuurilla. Tontin
rakentamattomat osat tulee istuttaa.
Katutason julkisivumateriaalien tulee
olla thryn kestavia.

Rakennusten julkisivumateriaaleina tulee
kayttaa vaaleansévyista rappausta tai
puhtaaksi muurattua tiilta. Pysékéinti-
laitoksen, pihakannen-, silta- ja ramppi-
rakenteiden julkisivut tulee toteuttaa
samalla laatutasoila kuin asuinraken-
nusten julkisivut.

Espoonportin katualueen puoleisten, eri
tonteilla olevien rakennusten julkisivu-
pinnat tulee rakentaa kiinni toisiinsa siten,
etté niiden julkisivupinnat ovat samassa
linjassa. Tontin rajalla raystaskorkojen
tulee olla samassa tasossa.

Bilplatser skall byggas pa foljande satt:

1 bp/120 m? bostadsvaningsyta
1 bp/ 75 m? arbets- och kontorsvaningsyta
1 bp/ 50 m? affarsvaningsyta

Bilplatser kan ocksa placeras i bostads-
byggnadernas tva nedersta vaningar
utdver den i detaljplanen antecknade
vaningsytan.

Pa kvartersomradet far utéver den dar
antecknade vaningsytan i varje vaning
byggas den del av trapphusen som
dverskrider 15 m? samt loftgangar och
tekniska urymen och andra utanfor
bostadsldgenheterna beldgna utrymmen
som betjanar boendet. Andelen tekniska
och hjalputrymmen far vara hégst 15 %
av bostadsvaningsytan. Hjalp-, arbets-
och affarsutrymmen kan ocksa byggas

i ekonomibyggnader.

Utrymmen for avfallshantering, pakering
och skyddsrum far placeras pa den
angransande tomten pa basen av avtal
mellan fastigheterna. -

| de delar av byggnaden som i mark-
planet gransar direkt till gatuomradet
far inte placeras bostads- och vistelse-
utrymmen.

Boendeutrymmenas golvyta skall ligga
minst 0,8 m ovanfér Brogatans markyta.

De delar av kvartersomradets gards-
planer som gransar till Brogatan skail
avgrénsas mot gatan med en stédmur
av natursten. Tomtens obebyggda
delar skall planteras. | gatunivan skall
fasadmaterialet vara klottertaligt.

Som byggnadernas fasadmaterial skall
anvéandas puts i ljus farg eller renmurat
tegel. Parkeringsanldggningens gards-
dackets, bro- och rampkonstruktionernas
fasader skall halla samma kvalitet som
bostadsbyggnadernas fasader.

Fasadytorna i byggnaderna pa de olika
tomterna mot Esboporten skall byggas
fast i varandra sa att deras fasadytor
ligger i samma linje. Vid tomtgransen
skall takkanten ligga pa samma niva.
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98§

10 §

'11§

12§

Pistetalot ja niiden valiin sijoittuvat, enin-
taan 2-kerroksiset rakennusmassat tulee
kytked kiinni toisiinsa.

Kutakin asuntoa kohti on rakennettava
vahintdan 10m? yhteista ulko-oleskelu-
ja leikkialuetta.

Asuinhuoneistojen keskipinta-ala saa
alittaa 50m?, ei kuitenkaan 45m?.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden ja
kerroslukumerkinnan estédamatta saadaan
rakennuksen ullakolle sijoittaa sauna-,
kerho- ja neuvottelu ym. yhteis- tai so-
siaalitiloja, kuitenkin enintdan 5% raken-
nusalalle merkitysta rakennusoikeudesta.

Punkthusen och de hégst tva vaningar
héga byggnadsmassorna mellan dem
skall kopplas ihop med varandra.

For varje bostad skall byggas minst
10 m? gemensamt utevistelseomrade.

Bostadslagenheternas genomsnittliga
yta far understiga 50 m?, dock inte 45 m2

Utan hinder av den i planen antecknade
byggratten och beteckningen som anger
vaningstalet far i byggnadens vindsvaning
placeras bastu, kubbrum, méteslokal

m.fl. gemensamma eller sociala utrymmen,
dock hégst 5 % av den pa byggytan
antecknade vaningsytan.

Tallad asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikkd

Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

Wm‘@%w.g

Kristiina Peltomaa
asemakaavapaallikk®
detaljplanechef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginhallituksen
poytékirjan 26.5.2008 16 §:n kohdalla tekeman paatéksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstdmmer med stads-
styrelsen i Esbo beslut 26.5.2008 under 16 § i protokollet.

Viran puolesta:

Pa tjanstens vagnar:
hitplewnl,
Riitta-Liisa Kammonen

hallintolakimies
forvaltningsjurist

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 26. paivana toukokuuta 2008.

Godkand i stadsstyrelsen den 26.5.2008.
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