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Espoo

Tuomarila lll Kulovalkea

40. kaupunginosa, Espoon keskus
Korttelit 40354-40357 seka katu-,
puisto- ja suojaviheralueet.
Tonttijaon muutos kortteleissa
40354 ja 40357

Asemakaavan muutos

Mittakaava 1:1000
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Asuinrakennusten korttelialue, jolle
A"1 saa sijoittaa kerrostaloja, pienkerros-
taloja, rivi- ja paritaloja tai muita kyt-
kettyja asuinrakennuksia. (1-78§)

A K Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-6 §)
Y Yleisten rakennusten korttelialue.
(1,26 §)
KL Liikerakennusten korttelialue.
(1.28)

LP A-1 Autopaikkojen korttelialue. Sulkumerk-
(50356 kien sisélla olevat merkinnat ilmoittavat
40357’) ne korttelit ja korttelinosat, joiden auto-
paikoille LPA -korttelialue on varattu.
Alue tulee jakaa istutettavilla puilla ja
pensailla enintdan 20 autopaikan suu-
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Esbo

Domsby Ill Brénntorp

Stadsdel 40, Esbo centrum
Kvarteren 40354-40357 samt gatu-,
park- och skyddsgrénomraden.
Andring av tomtindelning i kvarteren
40354 och 40357
Detaljplaneéndring

Mittakaava 1:1000
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade fér bostadshus, i
vilket far placeras flervaningshus,
laghus, rad- och parhus eller andra
kopplade bostadshus. (1-7§)

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-6§)

Kvartersomrade for allménna
byggnader. (1,2,6 §)

Kvartersomrade for affarsbyggnader.

(12§

Park.

Jérnvagsomrade.

Kvartersomrade for bilplatser.
Beteckningarna inom parentes visar
de kvarter och kvartersdelar for
vilkas bilplatser LPA-kvarters-
omradet reserverats. Omradet skall
med trad och buskar indelas i
omraden om hégst 20 bilplatser.
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Autopaikkojen korttelialue Sulkumerk-
kien sisélla olevat merkinnat ilmoittavat
ne korttelit ja korttelinosat, joiden auto-
paikoille LPA -korttelialue on varattu.

Suojaviheralue.

3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin
raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Merkinta osoittaa kuinka monta ker-
rosneliémetria kortteliin sallitusta ra-
kennusoikeudesta saa kayttaa paiva-
hoitotoimintaa varten.

Kvartersomrade for bilplatser.
Beteckningarna inom parentes visar
de kvarter och kvartersdelar for
vilkas bilplatser LPA-kvarters-
omradet reserverats.

Skyddsgrénomrade.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdeis- och
omradesgrans.

Riktgivande gréns fér omrade eller
del av omréade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Namn pa stadsdel.

Kvartershummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat allmant omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen visar de byggytor till vilkka
den med arabiskt tal angivna byggratten
forlaggs.

Betecknignen visar hur manga vanings-
kvadratmeter av den i kvarteret tillatna
byggréatten som far utnyttjas fér dag-
vardsverksamhet.
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oomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosiuvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-
rakennuksen ja/tai autonsailytyspaikan.

Muuntamon rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dBA.

Merkinta osoittaa korttelin osat, joilla
rakennusten tai rakennelmien tulee
merkinnén osoittamalla valillda muo-
dostaa sellainen jatkuva yhtenéinen
rakenne, joka suojaa korttelin piha-
alueita liikennemeluita.

Ohjeellinen, leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Leikkikentalle varattu alueen osa.

Oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Onhjeellinen rakennusala, jolle saa
sijoittaa puiston toimintoja palvele-
van huoltorakennuksen.

'Romersk siffra anger stérsta tillatna

antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Exploateringstal, dvs. férhailandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Hogsta hojd fér skarningspunkt mellan
fasad och vattentak.

Byggyta.

Byggyta pa vilken far placeras
ekonomibyggnad och/eller
bilférvaringsplats.

Byggyta for transformator.

Byggyta for bilférvaringsplats.

Genomfartséppning i byggnad.

Beteckningen anger att ljud-
isoleringen mot trafikbuller i
byggnadens yttervaggar samt fonster
och andra konstruktioner skall vara
minst 35dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Beteckningen visar de kvartersdelar

dar byggnaderna eller anlaggningarna

pa det avsnitt beteckningen anger

skall bilda en oavbruten enhetlig

konstruktion som skyddar

Ié\rﬁrterets gardsplaner mot trafik-
uller.

For lek och utevistelse reserverad
del av omrade.

For lekplats reserverad del av omrade.

For utevistelse reserverad del av
omrade.

Riktgivande byggyta pa vilken far
placeras en servicebyggnad fér
parkfunktionerna.
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Alueen osa, jolla olemassa oleva
puusto tulee sailyttaa.

Katu.
Katuaukio/Tori.

Jalankululle varattu katuftie.

Jalankululle ja polkupy®érailylle
varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katu/tie, jolla huoltoajo on
sallittu.

Jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katu/tie, jolla tontille/
rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Ajoyhteys. |

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat
korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Kulttuurihistoriallisesti tai paikan identi-
teetin kannalta tarkea suojeltava raken-
nus. Rakennusta ei saa purkaa. Raken-
nuksessa tehtévien korjaus- ja muutos-
téiden tulee olla sellaisia, ettd raken-
nuksen kulttuurihistoriallisesti tai pai-
kallisen identiteetin kannalta merkittava
luonne sailyy. Rakennukseen saa si-
joittaa my®és liike- ja tyétiloja.

Suojeltava rakennus, jonka saa sailyt-
téda kaavaan merkityn rakennusoikeu-
den liséksi. Rakennuksen saa korjata
uudisrakentamista vastaavalla tavalla,
mikali sen julkisivujen ja vesikattojen
paikallisen identiteetin kannalta mer-
kittdva luonne sailyy.

Del av omrade dér det existerande
tradbestandet skall bevaras.

Gata.

Oppen plats/Torg.

Gata/vég reserverad for gangtrafik.

Gata/vég reserverad fér gang- och
cykeltrafik.

Gata/vag reserverad for gang- och
cykeltrafik dar servicetrafik &r
tillaten.

Gatalvag reserverad fér gang- och
cykeltrafik déar infart till tomt
byggplats ar tillaten.

Koérférbindelse.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar férbjuden.

Siffrorna inom parentesen anger de
kvarter vilkas bilplatser far
férlaggas till omradet.

Kulturhistoriskt eller fér platsens
identitet viktig byggnad som skall
skyddas. Byggnaden far inte rivas.
| byggnaden utférda reparations-
och &ndringsarbeten skall vara
sadana att byggnadens kultur-
historiska eller fér platsens identitet
viktiga karaktéar bevaras. |
byggnaden far ocksa placeras
affars- och arbetslokaler.

Byggnad som skall skyddas och som
far bevaras utéver den i planen
antecknade byggratten. Byggnaden
far repareras pa satt som motsvarar
nybyggande, ifall den fér platsens
identitet viktiga karaktéren hos dess
fasader och vattentak bevaras.
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vahintaan:

1 ap / 85m? asuntokerrosalaa

1ap / 70 m? liike-, palvelu- ja tyétilojen
kerrosalaa

Y-korttelissa vaadittavan autopaikka-
maaran paattaa rakennusvalvontaviran-
omainen rakennuslupahakemuksen
yhteydessd annetun selvityksen perus-
teella hankittuaan tarvittaessa kau-
punkisuunnitteluviranomaisen lausun-
non. Autopaikkoja on rakennettava
kuitenkin vahintéaén 1ap/ kerrosalan
200 m2

Autopaikat on sijoitettava LPA -ton-
teille, rakennusalalle tai t-1 tai a-
rakennusaloille. Autojen pyséakadinti-
alue on erotettava oleskelualueista
yhtenaisilld pensasistutuksilla tai
aidoilla.

Korttelialueelle saa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi rakentaa
asuntojen yhteis-, varasto- apu- ja
teknisid tiloja AK -korttelialueilla
enintddn 5% ja A-1 korttelialueilla
enintddn 10% kaavaan merkitysté
rakennusoikeudesta.

Korttelialueelle saa kaavaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi rakentaa
porrashuoneiden 15 m2 ylittavéan osan
kussakin kerroksessa. Asumista pal-
velevat aputilat ja varastot seka tek-
niset tilat ja vss voidaan rakentaa
kerrosalan liséksi kerroksiin.

20% rakennusoikeudesta saa kayttaa
sellaisena ty6- ja palvelutilana, joka ei
aiheuta hairiéta asumiselle.

Asemakaavaan merkitty melusuojaus
tulee toteuttaa ennen asuntojen kayt-
té6n ottoa siten, ettd asuinkorttelien
leikki- ja oleskelualueille asetetut
melunohjearvot eivat ylity. Melusuo-
jaus hoidetaan korttelialueilla raken-
nuksin, rakenteellisesti ja/tai valiai-
kaisin melusuojauksin.

Rakennusten paajulkisivumateriaalina
tulee kayttad varisavyltdan punarus-
keaa puhtaaksi muurattua tiiltd melu-
muuritalona toimivan kerrostalon
Turun vaylélle péin avautuvassa
julkisivussa ja vaaleaa rappausta
korttelin siséosien rakennuksissa.

Bilplatser skall byggas minst enligt
féljande:

1 bp / 85 m? bostadsvaningsyta

1 bp / 70 m? afférs-, service- och
arbetsplatsvaningsyta

Antalet bilplatser som kravs fér Y-
kvarteret avgérs av byggnadstillsyns-
myndigheten pa basen av utredning i
anslutning till bygglovsansékan efter
att vid behov ha inhamtat stads-
planeringsmyndighetens utlatande.
Bilplatser skall dock byggas minst

1 bp / 200 m? vaningsyta.

Bilplatserna skall placeras pa LPA-
tomterna, byggytan eller t-1- eller
a-byggytorna. Parkeringsomradet
skall avskiljas fran uteplatserna med
enhetliga buskplanteringar eller plank.

| kvartersomradet far utéver den i
planen antecknade byggrétten for
bostéderna byggas gemensamma
utrymmen, férrads-, hjélp- och
tekniska utrymmen pa AK-kvarters-
omradena hégst 5 % och p A-1-
kvartersomradena hégst 10 % av
den i planen antecknade byggrétten.

| kvartersomradet far utéver den i
planen antecknade byggratten
byggas den del av trapphusen som
overstiger 15 m? i varje vaning.
Hjélputrymmen som betjénar
boendet och férrad samt tekniska
utrymmen och skyddsrum kan
byggas i vaningarna utéver
vaningsytan.

20 % av byggratten far utnyttjas
som sadant arbets- och service-
utrymme som inte medfor
stérningar for boendet.

Det i planen antecknade buller-
skyddet skall férverkligas innan
bostéderna tas i bruk sa att de for
bostadskvarterens lek- och ute-
platser uppstallda bullerrikt-
vardena inte 6verskrids. Buller-
skyddet ombesorjs i kvarters-
omradena med byggnader,
konstruktioner och/eller till-

falliga bullerskydd.

Som huvudsakligt fasadmaterial
skall i byggnaderna anvéandas till
fargtonen rédbrunt renmurat tegel
i det som bullervall fungerande
husets fasad mot Aboleden och
ljus puts i byggnaderna inne i
kvarteret.
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Télld asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Kari Moilanen
kaupunkisuunnittelupaallikkd

stadsplaneringschef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunkisuunnittelulautakunnan
poytakirjan 11.3.2009 7 §:n kohdalla tekeméan paatdksen mukainen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan ¢verensstémmer med Esbos stads-
planeringsnamnds beslut 11.3.2009 under 7 § i protokollet.

Viran puolesta:
Pa tjanstens vagnar:

Leena Liimatainen-Rinne
palvelupaallikkd
tjansteproduktionschef

Hyvéksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 11. paivanéa maaliskuuta 2009.
Godkéand i stadsplaneringsnamnden den 11.3.2009.

Ksl 4.2.2008 ja 11.3.2009
Tarkistettu Virpi Mamia 26.1.2009
Nahtavilla MRA 27§ mukaan 11.8. - 9.9.2008
Ksl 11.6.2008
Tarkistettu Virpi Mamia 2.6.2008
Nahtavilla MRA 30§ mukaan 14.5. - 13.6.2007
Kp Kari Moilanen 17.4.2007
ﬁ B 611301 6278
@ :Asemakaavayksikkd  Mitakaava Aanmere
Detaljplaneenheten 1:1000 2276/503/2007
Piirtaja Paivays
Tuomarila lll Kulovalkea TP 17.4.2007
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