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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

1-7 §

— -+ —— 3 metrid kaava-alueen rajan

ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen

raja.

— ———  Osa-alueen raja.

—X—X— Risti merkinnan paalla osoittaa

merkinnan poistamista.

@}@ Kaupunginosan numero.
E S P Kaupunginosan nimi.

[|_ 0 3 55 Korttelin numero.

5300 Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

A K Asuinkerrostalojen korttelialue.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
17§

Linje 3 m utanfér planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.
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Maanpinnan tai rakenteiden likimaa-
rainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan likimaarainen korkeusasema.
Ei koske vesikaton ylapuolella olevia
konehuoneita.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maan-,
rakennuksen- tai pihakannenalaisen
pysakaintilaitoksen. Merkinnan rooma-
lainen luku ilmoittaa pysakaintilaitoksen
paallekkaisten tasojen enimmais-
maaran.

Merkinté osoittaa rakennusalan julki-
sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aaneneristavyyden liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan
30 dB(A). Kaikki parvekkeet tulee
lasittaa.

Merkintaan sisaltyvat numeroarvot
ilmaisevat, etta ko. rakennusalan sivun
puoleisten asuin- ja tydhuoneiden ulko-
seinarakenteiden daneneristavyyden
tieliikenteen melua vastaan tulee olla
vahintdén ensimmaisen numeroarvon
mukainen ja parvekelasitusten 4anen-
eristavyyden tulee olla vahintaan
toisen numeroarvon mukainen. Kaikki
parvekkeet tulee lasittaa.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelu-
alueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Pysakdimispaikka.

Rakennusten valiin on rakennettava
piha-aluetta likennemelulta suojaava
melueste. Merkinta osoittaa esteen
likimaaraisen sijainnin ja lukuarvo
sen ylareunan likimaéaraisen kor-
keusaseman.

Ungefarligt hojdiage for markytan
eller konstruktioner.

Ungefarligt hojdlage for Gversta
punkten i byggnadens vattentak.
Galler inte maskinrum ovanfor
vattentaket.

Byggyta.

Byggyta pa vilket far placeras en
parkeringsanlaggning under markytan,
byggnaden eller dacket. Betackingens
romerska siffra visar maximalantalet
ovanpa varandra belagda nivaer i
parkeringsanlaggningen.

Beteckning som visar den sida av bygg-
ytan mot vilken byggnadens yttervaggar
samt fonster och andra konstruktioner
ska ha en ljudisoleringsférmaga mot
trafikbuller om minst 30dB(A). Alla
balkonger ska glassas in.

De i beteckningen ingaende siffer-
vardena visar att ljudisoleringen mot
trafikbuller i bostads- och arbetsut-
rymmenas yttervaggar ska vara minst
det av forsta siffervardet angivna mot
denna sida av byggytan och balkong-
glasens ljudisoleringsférméaga ska
vara minst det av det andra siffer-
vardet angivna. Alla balkonger ska
glasas in.

Riktgivande omradesdel som
reserverats som lek- och uteplats.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Parkeringsplats.

Mellan byggnaderna ska byggas ett
bullerskydd som skyddar gards-
omradet. Beteckningen visar skyddets
ungefarliga lage och talvardet den
ungefarliga héjden for dess Gvre kant.
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sijainniltaan ohjeellinen alue tontin
jatehuollolle. Alue tulee aidata
korkeatasoisesti.

Ohijeellinen alueen osa hule-
vesien viivytykseen.

Autopaikkoja on rakennetava vahintaan:

1 ap/ 85 k-m?

Vieraspaikkoja on rakennettava vahin-
taan 10% asukaspaikoista. Autopaikka-
normiin ei vaikuta rakennusoikeuden
lisaksi sallittujen tilojen kerrosala. Auto-
jen pysékaintialueet on erotettava oles-
kelualueista pensasistutuksilla, aidoilla
tai katoksilla.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava
lukittuun, katettuun tilaan:
1 polkupyérépaikka / 30 k-m?, kuitenkin

vahintaan 2 polkupyorapaikkaa / asunto.

Lisaksi pihalle lahelle sisdankaynteja
tulee jarjestad polkupyorapaikkoja.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen yhteis-, varasto-, apu- ja
teknisia tiloja seka vaestonsuojatiloja
my0s kerroksiin ja piha-alueille

- porrashuoneiden 15 m? ylittdvan osa
kussakin kerroksessa silloin kun talla
lisataan porrashuoneen viihtyisyytta
ja valoisuutta

- pyséakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja
konehuoneet.

20% rakennusoikeudesta saa kayttaa
sellaisena tyd- tai palvelutilana, joka ei
aiheuta hairiéta asumiselle.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Till Iaget riktgivande omrade f6ér tomtens
avfallshantering. Omradet ska inhégnas
pa ett hdgklassigt satt.

Riktgivande del av omradet for for-
dréjning av dagvatten.

Bilplatser ska byggas minst:

1bp /85 v-m2

Gastplatser ska byggast minst 10 % av
platserna for de boende. Bilplatsnormen
paverkas inte av vaningsytan i de utrym-
men som tillats utéver byggréatten. Bil-
parkeringsomradena ska avskiljas fran
vistelseomradena med buskplanteringar,
plank eller skjultak.

Cykelplatser ska byggas i last, takforsett
utrymme:

1 cykelplats / 30 v-m2, dock minst 2
cykelpaltser / bostad. Dessutom ska pa-
garden nara ingangarna ordnas cykel-
platser.

Utdver den i planen antecknade
byggrétten far byggas:

- bostddernas gemensamma utrymmen,
forrad, hjalputrymmen och tekniska
utrymmen samt skyddsrum ocksa i
vaningarna och pa gardsplanerna

- den del av trapphusen som Gverskrider
15 m? per vaning da man med detta
Okar trapphusets trivsamhet och ljus

- parkeringsutrymmena

- for hustekniken behdvliga tekniska
utrymmen och maskinrum.

Av byggratten far 20 % utnyttjas som
sadant arbets- eller serviceutrymme
som inte medfér storningar for boendet.
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KAUPUNKIKUVA

Rakennusalalle tulee rakentaa kolme
erillistd, hahmoltaan noppamaista asuin-
rakennusta, joiden valista avautuu naky-
mid ymparistéon. Pysakaintitilat likimaa-
raisen tason +25.0 alapuolelle saavat
sijaita rakennusten valissa.

Rakennusten tulee olla kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisia. Niiden suunnittelus-
sa on erityisesti huomioitava jalankulku-
ympariston mittakaava ja materiaalin
tuntu. Julkisivujen varimaailmaan ja
materiaalien sopeutumiseen ympardiviin
kortteleihin tulee kiinnittaa erityisesti huo-
miota. Paasisaankayntien tulee olla kor-
keatasoiset ja viihtyisat seka ulko- etta
siséatiloissa.

Rakentamattomat tontin osat tulee istut-
taa. Olemassa olevaa puustoa tontin
pohjoisosassa tulee sailyttad mahdolli-
suuksien mukaan. Kansirakenteet seka
meluesteet, pengerrykset ja tukimuurit
tulee toteuttaa korkeatasoisesti yhtenai-
sen pihasuunnitelman mukaan. Tonttien
valisia rajoja ei saa aidata.

Piharakennukset ja katokset tulee sovit-
taa pihakokonaisuuteen korkeatasoisesti
huomioiden maastonmuodot, nakymét ja
mahdollinen suojausvaikutus.

Asuntojen yhteydessa olevien ulko-oles-
kelutilojen viihtyisyyteen tulee kiinnittaa
erityistd huomiota. Kansipihojen tulee
olla vehreitd. Tekniset kuilut ja laitteet
tulee sovittaa korkeatasoisesti kansi-
pihaan.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000-korkeusjarjestelmassa.

STADBILD

Pabyggytan ska byggas tre fristdende
till utseendet tarningsformade bostads-
byggnader mellan vilka vyer mot om-
givningen dppnar sig. Parkeringsutrym-
mena under den ungeférliga nivan
+25.0 far ligga mellan byggnaderna.

Byggnaderna ska vad stadsbilden angar
vara av hog klass. Vid planeringen ska
sarskilt beaktas fotgangarmiljons skala
och materialens kénsla. Vid anpassandet
av fasadernas farger och material till de
omgivande kvarteren ska fastas sarskild
uppmarksamhet. Huvudingangarna ska
vara hogklassiga och trivsamma saval
utomhus som inomhus.

De obebyggda tomtdelarna ska plante-
ras. Existerande tradbestand i tomtens
norra del ska bevaras i man av majlighet.
Déckskonstsruktioner samt bullerskydd,
terrasseringar och stodmurar ska forverk-
ligas pa ett hdgklassigt satt enligt en
enhetlig gardsritning. | granserna mellan
tomterna far inte byggas stangsel.

Gardsbyggnaderna och skjultaken ska

anpassas till gardshelheten pa ett hog-
klassigt satt med beaktande av terréng
formerna, vyerna och eventuell skydds-
funktion.

Vid trivseamheten hos uteplatserna i
anslutning till bostédderna ska fastas
sarskild uppmarksamhet. Dacksgar-
darna ska vara frodiga. Tekniska
schakt och anlaggningar ska anpassa
till dacksgarden pa ett hogklassigt sétt.
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Vetta lapaisemattomilté pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-séilididen mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintanelibmetria kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai séai-
lididen tulee tyhjentya 12 tunnin kulues-
sa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Velvoite koskee
myds rakentamisaikaisia vesia. Viher-
kattojen osalta hulevesien viivytystarve
on 2/3 pinta-alaltaan vastaavan kokoi-
sen vetta lapaisemattdman pinnan
viivytystarpeesta.

Asemakaavaan merkitty melusuojaus
tulee toteuttaa ennen asuntojen kayt-
to0n ottoa siten, ettéd asuinkorttelien
leikki- ja oleskelualueille asetetut
melunohjearvot eivét ylity. Melusuo-
jaus hoidetaan korttelialueilla raken-
nuksin, meluestein ja rakenteellisesti.

Liikenteen maaperaan aiheuttama
tarina tulee huomioida rakennusten
suunnittelussa ja perustamis-
tavoissa.
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Dagvattnet fran de ogenomslappliga
ytorna ska férdréjas inom omradet sa
att fordréjningssankornas, -bassanger-
nas eller -cisternernas dimensionerade
volym ska vara en kubikmeter per varje
hundra kvadratmeter ogenomslaplig yta.
Fordrdjningssénkorna, -bassangerna
eller -cisternerna ska témmas inom 12
timmar fran det de fylits och de ska ha
kontrollerat dverlopp. Forpliktelsen galler
ocksa vattnet under byggtiden. For
torvtakens del ar fordréjningsbehovet
2/3 av behovet for en motsvarande

ogenomslapplig yta.

Det i detaljplanen antecknade buller-
skyddet ska forverkligas innan bosta-
derna tas i bruk sa att de for bostads-
kvarters lek- och uteplatser uppstéllda
riktvardena for buller inte dverskirds.
Bullerskyddet skéts i kvartersomradena
med byggnader, bullerskydd och
konstruktioner.

De vibrationer som trafiken féror-
sakar i marken ska beaktas vid
planeringen av byggnaderna och
i grundningsmetoderna.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

JL—

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelupaallikko

stadsplaneringschef

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 12.1.2015
Godkand i stadsstyrelsen den 12.1.2015

(pOytakirjan 20§).
(20§ i protokollet).
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