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Piirustus n:o 6821, paivatty 27.09.2013, muutettu 18.10.2016
Espoo

Suvela |

40. kaupunginosa, Espoon keskus
Korttelit 40004 ja 40005, katu- ja
virkistysalueet

Asemakaavan muutos

MUUTETAAN VAHVISTETTUJA
ASEMAKAAVOJA:

Aluenro 613300 Hyvaksytty 13.10.2008
Aluenro 611515 Hyvaksytty 20.5.1998

Mittakaava 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

Asuinkerrostalojen korttelialue. Alu-
eelle saa sijoittaa myGds palveluasu-
mista. 1-12 §

AK-1

Asumista palveleva yhteiskayttoinen alue,
jonka tulee olla yleisilmeeltaan vehrea. Alu-
eelle saa rakentaa kaupunkikuvallisesti

korkeatasoisen asukkaiden yhteistilan. 11 §

Puisto.

&
.
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van lisdantymis- ja levahdyspaikkoja.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Lahivirkistysalue, jolla sijaitsee liito-ora-

Ritning nr 6821, daterad 27.09.2013, &ndrad 18.10.2016

Esbo

Sodrik |

Stadsdel 40, Esbo centrum
Kvarter 40004 och 40005, gatu-
och rekreationsomraden
Detaljplaneéndring

DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 613300 Godkand 13.10.2008
Omradesnr 611515 Godkand 20.5.1998

Skala 1:1000
150 m

|

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervanings-
hus. | omradet far ocksa placeras
serviceboende. 1-12 §

Omrade i sambruk som betjanar boendet
och som ska erbjuda en lummig anblick. |
omradet far en gemenskapslokal med
hdgklassigt utseende byggas. 11 §

Park.

Nérrekreationsomrade i vilket finns flyge-
korrens fortplantnings- och viloplatser.

Linje 3 m utanfdr planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.
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Osa-alueen raja. Gréans for delomrade.

R

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

40
ESPP

L0004

Kaupunginosan nimi. Namn pa stadsdel.

Korttelin numero. Kvartersnummer.

SUNANTIE

Kadun, tien, katuaukion, torin,

puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun maanpinnan tasosta lasket-
tuna.

Rakennusala.

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreind.

Maanpinnan tai rakenteen
likiméarainen korkeusasema.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maan-, raken-
nuksen tai pihakannenalaisia pysakdintilaitok-
sia, varasto-, huolto-, jatehuolto-, vaestonsuoja-
ja teknisia tiloja kaavaan merkityn kerrosluvun
estamatta. Merkinnan roomalainen luku osoit-
taa paallekkaisten tasojen enimmaismaéaran.
Tilat saa rakentaa yhtenéisena laitoksena kiin-
teistdjen rajoista riippumatta. Poikkiviiva osoit-
taa rajan sen puolen, johon merkintd kohdistuu.

Namn pa gata, vag, dppen plats,
torg, park eller annat allmént
omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav fran markytans niva.

Bygayta.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Ungefarligt hojdiage for
markytan eller konstruktion.

Byggnadsyta for parkeringsanlaggning, lager,
underhall, atervinning, skyddsrum och teknik
under marken, en byggnad eller eft gardsdack
utan hinder av det tillatna antalet vaningar. Det
romerska talet anger hdgsta antalet nivan.
Lokalerna far byggas som en enda anléggning
oberoende av fastighetsgrénserna. Tvar-
strecken anger pa vilken sida av grénsen
beteckningen galler.
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Alueen osa, jolla jarjestetdan rakennuksen tai

pihakannen alainen ajoyhteys naapuritontille
lukuarvon osoittamalla likimaéaraisella tasolla.

Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, jolla
tulee olla suora uloskaynti asukkaiden yh-
teis-, liike-, palvelu- tai tydtiloista.

Merkintaan sisaltyva ensimmainen numero-
arvo ilmaisee, etta kyseisen rakennusalan
sivun puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta
likenteesta julkisivuun kohdistuvan &éanita-
son ja asuinhuoneineissa havaittavan aani-
tason A-painotettu erotus on vahintaan
numeroarvon mukainen.

Merkintéan sisaltyva jalkimmainen numero-
arvo ilmaisee, etta parvekkeiden lasituksen,
kaideosan ja muiden rakenteiden tulee olla
sellaisia, etté liikenteesta niihin kohdistuvan
aanitason ja parvekkeella havaittavan &ani-
tason A-painotettu erotus on vahintaan
numeroarvon mukainen.

Istutettava alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja oleskelu-
alueeksi varattu alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen muun-
tamon rakennusala

Del av omrade pé vilken ordnas korforbindelse
till granntomten under byggnaden eller gards-
décket pa den ungeférliga niva som siffvérdet
visar.

Beteckningen anger att denna sida av bygg-
naden ska ha direkt utgang fran utgang fran
invanarnas gemenssamslokaler, affars-,
service- eller arbetsutrymmen.

Det i betckningen ingaende forsta siffervardet
uttrycker att yttervaggar, fonster och andra
konstruktioner mot ifrv. sida av byggytan ska
vara sadana aft den A-viktade skillnaden
mellan den ljudnivasom fran trafiken riktas
mot fasaden och den inne i bostadsrummen
uppfattade ljudnivan motsvarar minst siffer-
vardet.

Det i beteckningen ingéende senare siffervardet
uttrycker att balkongernas glasvaggar, barriar-
delen och dvriga konstruktioner ska vara
sadana att den A-viktade skillnaden mellan

den ljudnivasom fran trafiken riktas mot glaset
och den ljudnivasom uppfattas pa balkongen
motsvarar minst siffervérdet.

Del av omrade som skall planteras,
laget riktgivande.

Till Iaget riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omrade.

Till Iaget riktgivande byggyta
for transformator.

Sivu 3
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Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrai-
lylle varattu alueen osa. Sijainti oh-
jeellinen, yhteys sitova.

Jalankululle ja polkupydrailylle
varattu katu/tie.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle
jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Tontille ajo on sallittu.

Sijainniltaan ohjeellinen
ajoyhteys.

Ohjeellinen kadun tai likennealueen ylittava
jalankulku- ja pydraily-yhteys. Yhteys tulee
rakentaa korkeatasoiseksi ottaen huomioon
lahiympariston asuinrakennukset. Sillan ra-
kenteita ei saa sijoittaa maanalaisten joh-
tojen paalle.

Sijainniltaan ohjeellinen vesialue.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sivu 4

Gata.

For almén gang- och cykeltrafik reser-
verad del av omradet. Laget rikt-
givande, forbindelsen bindande.

Gata/vag reserverad for gang- och
cykeltrafik.

Till aget riktgivande for almén gang-
och cykeltrafik reserverad del av
omrade dar servicetrafik &r tillaten.

Infart till tomt ar tillaten.

Till Iaget riktgivande
korforbindelse.

Riktgivande gang- och cykelférbindelse
over gata eller trafikomrade. Férbindelse-
vagen ska vara av hoég standard med
hansyn till bostadshusen strax intill.
Brokonstruktioner far inte placeras
ovanpa underjordiska ledningar.

Till aget riktgivande vattenomrade.

Del av gatuomrades gréns dér in- och
utfart ar férbjuden.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Korttelialueille on rakennettava autopaikkoja
vahintaan seuraavasti:

AK-korttelialueet: 1 autopaikka / 90 k-m?,
kuitenkin vahintaan 0,5 autopaikkaa /
asunto.

Autopaikoista vahintaan yksi alkavaa 30 auto-
paikkaa kohden on osoitettava liikuntaesteis-
ten autopaikaksi.

Autopaikat tulee liikuntaesteisten ja vieras-
paikkoja lukuun oftamatta sijoittaa pysa-
kéintilaitokseen.

Polkupydrapaikkoja on rakennettava lukit-
tavissa olevaan, katettuun tilaan. 1 pyora-
paikka / 30 k-m?, kuitenkin vahintaan 2 py6-
rapaikkaa / asunto. Lisaksi polkupydrapaik-
koja tulee jarjestaa lahelle sisaankaynteja.

Jos korttelialueilla toteutetaan keskitetysti
vahintaan 50 autopaikkaa siten, etta niita
ei nimeta kenellekaan, voidaan naille ni-
meamattomille pysakaintipaikoille antaa
pysakointimaérayksestad 10 % kevennys
rakennusluvan yhteydessa.

Jos tontilla on Espoon kaupungin tuettuja
vuokra-asuntoja, sen pysakaintipaikkojen
méaaraa voidaan vahentaa 20 % muutoin
toteutettavasta autopaikkojen maarasta.
Mikali asunnot myéhemmin poistuvat tue-
tun vuokra-asumisen piirista, tulee vahen-
netyt autopaikat toteuttaa.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Minsta antalet bilplatser som ska
byggas i kvartersomradena:

Kvartersomradena AK: en bilplats per
90 v-m?, men minst 0,5 bilplatser per
bostad.

Av dessa ska en bilplats per paborjade
30 bilplatser reserveras for invalid-
fordon.

Alla bilplatser utom bilplatserna fér
invalidfordon och gastplatserna ska
placeras i parkeringsanlaggningen.

Det ska byggas 1 cykelplats/30 v-m?
bostader men emellertid minst 2 cykel-
platser/bostad. Dessa ska placeras i
lasbara utrymmen med tak. Dessutom
ska cykelplatser ordnas nara entréerna.

Om i kvartersomraden forverkligas minst
50 bilplatser centraliserade till ett stélle,

s& att de inte preciseras for nagon, kan for
dessa namnldsa parkeringsplatser i an-
slutning till bygglovet beviljas en 10 %
lindring fran parkeringsbestdmmelsen.

Om det finns av staden agda, stodda
hyresbostader pa tomten, kan minsta
antalet bilplatser minskas med 20 %. Om
bostaderna upphér att vara stédda hyres-
bostéder ska hela minimiantalet bilplatser

byggas.
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2§

3§

48

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- viherhuoneet, jotka liikenteen melualueella
korvaavat parvekkeet

- porrashuoneiden 20 m? ylittdvan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se lisda porrashuo-
neen viihtyisyyttdja luonnonvaloisuutta.

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakadintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- vaestonsuojatilat

- yli 8-kerroksisen rakennuksen edellyttamat
lisduloskaytavaporrashuoneet

- alueen sahkonjakelun vaatimat muuntamo-
tilat

- paikalliseen energiantuotantoon liittyvia tek-
nisia tiloja ja rakenteita.

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupyora-
paikkoja.

- asumiselle hairiéta aiheuttamattomia,
erillisia tai asuntoon kytkettyja tyo-, palvelu-
ja liiketiloja pihakannen ja maan tasoon

Naille tiloille tulee rakentaa autopaikat.

Palomuurin tai muun saman turvallisuustason
takaavan ratkaisun ei tarvitse sijaita tontin ra-
jalla, vaan se voidaan sijoittaa rakenteellisesti
ja toiminnallisesti tarkoituksenmukaisesti.

Tonttien autopaikat, ajoyhteydet, jatehuoltotilat,
pelastustiet ja leikkipaikat saa kiinteistdjen
valisin sopimuksin sijoittaa myos toisille tonteil-
le. Kiinteistot voivat rakentaa myos asukkaiden
yhteistiloja yhteisella sopimuksella.

EXTRA BYGGRATT

Utbver den byggréatt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- férrad utanfor bostaderna

- gemensamma utrymmen

- vintertrédgardar som ersatter balkonger pa
omraden som utsatts for trafikbuller

- yta i trapphuset utover 20 m? per vaning om
det Okar trivseln och om vaningsavsatsen far
fillrackligt dagsljus

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- lokaler och schakt for hustekniken

- skyddsrum

- trapphus for extra utgangar som kravs i en
byggnad med mer an 8 vaningar

- transformatorrum som kravs for
eldistributionen i omradet

- till den lokala energiproduktionen anslutande
tekniska utrymmen och konstruktioner.

Dessa lokaler paverkar inte antalet bil-
och cykelplatser.

- separata eller till bostader anslutna arbets-,
service- och affarslokaler med verksamhet
som inte st6r boendet pa markplanet.

For dessa lokaler ska det byggas bilplatser.

Brandtmur eller annan Idsning son garanterar
samma trygghetsgrad behdver inte ligga vid
tomtens grans utan den kan placeras pa ett
satt som ar andamalsenligt ur sturkturell eller
funktionell synvinkel.

Tomternas bilplatser, korforbindelser, avfalls-
hanteringsutrymmen, raddningsvagar och
lekplatser far pa basen av avtal mellan fastig-
heterna ocksa placeras pa andra tomter.
Fastigheterna kan bygga aven gemensamma
utrymmen genom ett gemensamt avtal.
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5§

6§

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja
oleskelualueet tulee sijoittaa rakennusten
ja/tai meluesteiden muodostamaan melu-
katveeseen siten, ettd asuinalueille asetetut
ulkoalueiden melutason ohjearvot eivat ylity.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENNUKSET

Rakennusten tulee olla kaupunkikuvallisesti
ja arkkitehtonisesti korkeatasoisia.

Kirstintien puolella ja Kirstinharjun varressa
jalankulkutasossa tulee sijaita padosin nayte-
ikkunallisia tiloja.

Asuinrakennusten tulee olla erivarisia. Vari-
savyjen tulee olla raikkaita ja niiden tulee sopia
toisiinsa siten, ettad suurkortteliin muodostuu
harmoninen ja omaleimainen varimaailma.
Rakennusten tai rakennusparien varitys voi
muodostua my0s saman varisavyn eri tum-
muusasteista. Harmaata varia tulee valttaa.

Kvarteret ar beldget i en bullerzon. Lek- och
uteplatserna ska placeras i bullerskugga av
byggnader och/eller bullerhinder sa att rikt-
vardena for bullernivan i bostadsomraden
utomhus inte dverskrids.

STADSBILDEN OCH BYGGNADERNA

Byggnaderna ska ha hogklassigt utseende
och hogklassig arkitektur.

| markplanet mot Kirstivagen och den 6ppna
platsen ska det huvudsakligen placeras
lokaler med skyltfonster.

Bostadshusen ska ha olika farg. Kulérerna
ska vara frascha och passa ihop sa att farg-
varlden i storkvarteret blir harmonisk och
sarpraglad. En eller tva byggnader kan
ocksa fargsattas med olika valorer av
samma kulor. Gra farg ska undvikas.
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1§

8§

Julkisivut ovat padosin rapatut. Parvek-
keiden tulee olla kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoiset ja luoda rakennuksiin vaihte-
levaa ilmetta.

Rakennusten kattomuodon tulee olla kalteva
siten, etta rakennusten silhuetti muodostaa
suurmaisemassa vaihtelevan ja kaupunki-
kuvallisesti monipuolisen elementin. Aurinkoi-
siin iimansuuntiin kallistuvien kattopintojen
kuormituksissa ja kallistuskulmissa tulee
huomioida aurinkoenergian tuotantomah-
dollisuudet.

Pysakaintilaitosten julkisivujen tulee olla kor-
keatasoisia. Pysakointilaitoksen maanpéaalle
nakyvat julkisivut tulee maisemoida osaksi
pihamiljoéta.

Asuintonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Muualle rakennettavien aitojen tulee olla
kaupunkikuvallisesti ja rakenteellisesti kor-
keatasoisia ja lisata alueen viihtyisyytta.

PIHAT JA KANSIRAKENTEET

Asuntopihat ja ulko-oleskelualueet tulee ra-
kentaa laadukkaiksi. Kansipihoille tulee
istuttaa puita ja pensaita. Piha-alueet tulee
suunnitella yhtendisena kokonaisuutena.
Kortteleiden jalankulkuymparistd tulee to-
teuttaa pienimittakaavaisena ja kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisena. Tuloilman
ottoaukot ja savunpoistorakenteet tulee
integroida rakennuksiin ja pihan raken-
teisiin.

HULEVEDET

Vettélapaisemattémilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttadalueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m®)
jokaista sataa vettalapaisematonta pintaneli6-
metrid (100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Hulevesia saa hal-
litusti ohjata virkistysalueille.

Fasaderna ska huvudsakligen vara puts.
Balkongerna ska ha ett hdgklassigt utseende
och de ska ge byggnaderna ett varierande
uttryck.

Taken ska slutta sa att byggnadernas
silhuett utgor ett varierande och mangsidigt
element i storlandskapet. | belastningen och
lutningen pa takytor mot soliga vaderstrack
ska mojligheterna att producera solenergi
beaktas.

Parkeringsanlaggningarnas fasader ska vara
hogklassiga. Parkeringsanlédggningens
fasader formas till en del av gardens miljo.

Granserna mellan bostadstomterna far inte
forses med staket. Staket som byggs pa
andra platser ska ha hogklassigt utseende
och hogklassig konstruktion och de ska dka
trivseln i omradet.

GARDAR OCH DACKSKONSTRUKTIONER

Bostadsgardarna och uteplatserna ska byggas
pa ett hdgklassigt satt. Pa dacksgardarna ska
planteras trad och buskar. Kvarterens gardar
ska planeras som en enhetlig helhet. Kvarterens
fotgangarmiljo ska forverkligas pa ett sma-
skaligt och stadsbildsmassigt hogklassigt satt.
Friskluftsintagen och anlaggningarna for rok-
ventilation ska integreras i byggnaderna och
gardens konstruktioner.

DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor ska
fordréjas i planomradet i sénkor, bassanger

eller magasin med en sammanlagd

kapacitet pa 1 m® per 100 m? ogenomtranglig
yta. Dessa sankor, bassanger eller magasin
ska tommas 12-24 timmar efter att de fylits
och de ska ha planerat braddaviopp.
Dagvatten far kontrollerat ledas till
rekreationsomradena.
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9§

10§

11§

12§

Tontin rajautuessa virkistysalueeseen tavan-
omaiset maalampdkaivot voidaan sijoittaa
tontin ja virkistysalueen rajalle. Naita maa-
lampaokaivoja voidaan porata myos viistosti
virkistysalueen alle kaupunkitekniikan kes-
kuksen sijoitusluvalla. Tama ei koske syva-
Idmpaokaivoja, joissa kierratetaan maa-
peran vetta.

Energiantuotannosta ei saa jaada nakyvaa
jalkea alueelle ja se ei saa haitata alueen
paakayttotarkoitusta.

Mahdollisten maaldmmén tuotantoon liitty-
vien seurantakaivojen suunnitelmat ja sijain-
nit tulee hyvaksyttaa kaupungilla.

Rakentamattomat tontinosat tulee
istuttaa puilla ja pensailla.

YHTEISTILAT

Asukkaiden yhteistiloja

- Tulee rakentaa asuinrakennusten
maantasokerrokseen.

- Voi sijoittaa ylimman kerroksen ylapuo-
lelle kerrosluvun estamatta kuitenkin
enintaan 2/3 rakennuksen suurimman
kerroksen alasta.

- Yhteistiloista vahintaan yksi tulee rakentaa
koko korttelia palvelevaksi kokoontumis-
tilaksi, jonka pinta-ala on vahintaan
150 m? ja enintdan 300 m?.

Asuinrakennuksissa saa olla kaksi
paallekkaista kellarikerrosta.

Om tomten gransar till ett gronomrade kan
sedvanliga jordvarmebrunnar placeras vid
gransen mellan tomten och rekreations-
omradet. Dessa jordvarmebrunnar far borras
diagonalt under grénomradet med placerings-
tillstand av stadsteknikcentralen. Detta géller
inte djupa varmebrunnar for geotermisk energi
i vilka man cirkulerar vatten fran jordgrunden.

Energiproduktionen far inte lamna synliga
spar i omradet och far inte stéra omradets
huvudsakliga anvandningsandamal.

Eventuella planer for och placeringen av
kontrollbrunnar for jordvarmeproduktionen
ska godkannas av staden.

De obebyggda tomtdelarna ska
planteras med trad och buskar.

GEMENSKAPSLOKALER

Gemenskapslokaler

- Ska byggas i bostadshusens
markplan

- Far placeras ovanfor dversta vaningen
utan hinder av det tilldtna antalet vaningar
dock hdgst 2/3 av ytan pa den storsta
vaningen i byggnaden.

- Minst ett av de gemensamma utrymmen
ska byggas till en samlingslokal som be-
tianar hela kvarteret och har en yta pa
minst 150 m? och hogst 300 m?

| bostadsbyggnaden far finnas tva kallar-
vaningarna ovanpa varandra.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelmassa

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.10.2017 (pdytakirjan 75 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 16.10.2017 (75 § i protokollet).
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