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Detaljplane&ndring

Stadsdel 41, Stadsberget
Del av kvarter 41008,
gatuomraden

Stadsdel 40, Esbo centrum
Gatuomraden

DE FASTSTALLDA
DETALJPLANERNA ANDRAS:

Omradesnr 613000 Godkand 30.8.1989
Omradesnr 610200 Godkand 13.5.1987
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

A K Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-7§)

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

poistamista.

4 1 Kaupunginosan numero.
KAI l Kaupunginosan nimi.

41008

Korttelin numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.

(1-7§)

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.



Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun kansipihan tasosta ylspéin.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Pihakannen alaisen pysakdintilaitoksen
rakennusala. Roomalainen numero ilmoit-
taa sallittujen pysakointitasojen maéran.

Kansipihan likimaarainen korkeusasema.

Korttelipihan ohjeellinen leikkialue.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katultie.

Alueen osa, joka on hoidettava kasvullisena
niin, ettd maiseman luonne ei oleellisesti
muutu. Lahopuustoa tulee mahdollisuuksien
mukaan jattad maastoon.

Alueen o0sa, jolla sijaitseva puusto on séilytet-
tava ja uudistettava siten, etta liito-oravan liik-
kumisen kannalta riittéva latvusyhteys sailyy.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Sijainti ohjeellinen, laajuus sitova.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologinen yhteys-
tarve lito-oravan elinalueiden valilla. Alueen
puustoa tulee hoitaa ja uudistaa siten, etté
alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Melueste. Merkintd osoittaa esteen sijainnin ja
lukuarvo sen ylareunan vahimmaiskorkeuden
laskettuna pihakannen tasauksesta. Melues-
teen laatutason tulee vastata rakennusten jul-
kisivujen ja/tai yleisten alueiden laatutasoa.

Séilytettava/istutettava puurivi.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet"" 2
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Romersk siffra visar storsta filldtna vaningstal
fran dacksgarden niva uppat i byggnaderna,
byggnaden eller en del dérav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Byggnadsyta for en parkeringsanléggning under
jorden eller under ett gardsdack. Den romerska
siffran visar antalet tilldtna parkeringsvaningar.

Ungeférlig hojd for gardsdéck.

Rekommenderad plats for en lekplats pa
kvarterets gardsplan.

Gata.

Gatalvég reserverad for gang- och
cykeltrafik.

Del av omrade som bdr skétas och planteras
sa att landskapets karaktar inte vasentligt
forandras. Murkna trad ska om mdjligt ldmnas
i terrangen.

Del av omrade dér det existerande tradbest-
andet ska bevaras och fornyas s4 att en fill-
racling forbindelse fér flygekorren bevaras.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar. Placeringen ar ungefarlig men
omfattningen i sig &r bindande.

Omradesdel dar det finns ett behov av en
ekologisk korridor mellan flygekorrens habitat.
Traden i omradet ska skétas och fomyas sé
att forbindelsen genom omradet mellan trad-
topparna bevaras.

Bullerhinder. Beteckningen visar placeringen
och talet den minsta hdjden fran garddacket.
Kvalitetsnivan pa bullerhindret ska mostvara
fasadernas och de allmanna omradenas
kvalitetsniva.

Tradrad som ska bevaras/planteras.



1§

2§

38§

PYSAKOINTI
Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- 1 ap /90 k-m? asuntokerrosalaa, kuitenkin
vahintaan 0,5 ap / asunto.

Pa&osa autopaikoista tulee sijoittaa pihakan-
nen alaiseen pysakaintilaitokseen.

Pydrapysakdintipaikkoja tulee rakentaa seu-
raavasti:

-1 pp / 30 k-m? asuntokerrosalaa, kuitenkin
vahintaan 2 pp / asunto. Kaikkien vahimmais-
vaatimusten mukaisten pyérapaikkojen tulee
sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.
Liséksi lyhytaikaiselle pysakéinnille tulee
osoittaa tilaa ulkotiloissa.

LISARAKENNUSOIKEUS

Asemakaavaan merkityn rakennus-
oikeuden lis&ksi saa rakentaa:

- asuntojen ulkopuoliset varastotilat

- asukkaiden yhteistilat

- porrashuoneiden 20 m? ylittavan osan kus-
sakin kerroksessa, mikali se liséé porras-
huoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- pysakaintitilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- vaestonsuojatilat

Pysékaintilaitoiksen yhteyteen saa sijoittaa
vaestOnsuojia, teknisia tiloja seka polkupyd-
rien huolto- ja varastotiloja.

Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupydra-
paikkoja.

KAUPUNKIKUVA JA JULKISIVU

Rakennusten julkisivujen tulee vastata laatuta-
soltaan ja arkkitehtuuriltaan ympéar6ivaa aluetta
ja niiden fulee olla vériltdan vaaleasavyisia.

Rakennusten tulee olla pulpettikattoisia.

Kansipihan alaisiin tiloihin tulee rakentaa
seinat, joiden nakyviin jaavat osat tulee
suunnitella ja toteuttaa asuinrakennuksen
julkisivujen laatutasoa vastaavaksi ja niiden
arkkitehtuuriin sopivaksi.

Katolle sijoitettavat iimanvaihtokonehuoneet ja
muut tekniset rakenteet tulee integroida osaksi
muuta rakennusta tai kasitelld osana rakennuk-
sen arkkitehtuuria. Nama tilat saa toteuttaa an-
netun kerrosalan lisaksi ja annetun kerrosluvun
ylapuolelle.

Espoonvéylén puoleisille sivuille ei saa sijoittaa
autotalleja.

PARKERING
Minsta antalet bilplatser som ska byggas:

- 1 bilplats / 90 v-m? bostéder, minst 0,5
bilplatser / bostad.

Merparten av bilplatserna ska placeras i en
parkeringsanlaggning under ett gardsdéck.

Minsta antalet cykelplatser som ska
byggas:

- 1 cykleplats / 30 v-m? bostéader, minst 2
cykelplatser / bostad. Alla cykelplatserna
enligt minimikravet ska placeras i lasbara
ufrymmen med tak. Dessutom ska det
anvisas uterum for kortvarig cykelparkering.

EXTRA BYGGRATT

Utdver den byggratt som antecknats i detalj-
planen far det byggas:

- bostadsvisa forrad utanfér bostaderna

- gemensamma utrymmen

- yta i trapphuset utdver 20 m? per vaning om
det Okar trivseln och trapphuset far tillrackligt
med dagsljus

- lokaler fér atervinning och fastighetsskotsel

- garage

- lokaler och schakt for hustekniken

- skyddsrum

I anslutning till parkeringsanlaggningen far
skyddsrum, tekniskat urymmen samt verks-
tader och parkeringsrum for cyklar placeras.

Dessa lokaler paverkar inte det minsta antalet
bil- och cykelplatser.

STADSBLD OCH FASADER

Byggnadernas fasader ska till kvalitet
och arkitektur matcha det omgivande
omradet och fargsattas i ljusa nyanser.

Byggnaderna ska ha pulpettak.

Utrymmena under gardsdacket ska
forses med vaggar vars synliga delar
ska halla samma kvalitetsniva som
bostadshusets fasader och harmoniera
med bostadshusets arkitektur.

Ventilationsmaskinrum och 6vriga

tekniska konstruktioner pa taket ska
integreras i byggnaden eller dess arkitektur.
Dessa rum far byggas utover byggratten
och vaningstalet.

Garage far inte placeras pa sidorna mot
Esboleden.
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4§

5§

6§

KANSIPIHA

Kansipihan ilmeen tulee olla vehrea. Kansi-
pihalle tulee istuttaa puita ja pensaita. Kansi-
pihan rakenteiden kantavuutta ja korkeusta-
soa maariteltaessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pihan istutuksiin tarvittavan kasvualus-
tan paksuus ja paino, seka pelastustoiminnan
vaatimukset. Pysakdintilaitoksen iimanvaihto-
laitteet tulee integroida rakennuksiin ja piha-
rakenteisiin.

Piha-alue tulee suunnitella ja toteuttaa yhte-
naisena kokonaisuutena mahdollisesta tont-
tijaosta rijppumatta. Asuntokohtaiset pihat
saa aidata rakennuksen arkkitehtuuriin
sopivalla tavalla.

MELU JA ILMANLAATU

Kortteli sijaitsee melualueella. Leikki- ja oleske-
lualueet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai melu-
esteiden muodostamaan melukatveeseen siten,
ettd asuinalueille asetetut ulkoalueiden meluta-
son ohjearvot eivét ylity.

Asunnon ulko-oleskelutilaksi tarkoitetut parvek-
keet ja terassit tulee lasittaa siten, etta valtioneu-
voston ulko-oleskelualueille asettamat melutason
ohjearvot eivét ylity.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -séiliGiden mitoitus-
tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m®)
jokaista sataa vettd lapaiseméatonta pinta-
neliometria (100 m?) kohden. Viivytyspainan-
teiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya
12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja

niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Viherkaton viivytystarve on 2/3 vetta lapaise-
mattéman pinnan viivytystarpeesta.

Velvoite koskee myds rakentamisen aikaisia
vesia. Hulevesia voi mahdollisuuksien mukaan
ohjata kansipihan istutuksille.
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GARDSDACKET

Décksgarden sja ge ett lummigt intryck. P&
décksgarden ska det planteras trad och buskar.
Nar dacksgardens barighet och hojdlage
bestams ska i synnerhet jordtéckets tjocklek
och vikt samt raddningsverksamhetens krav
beaktas. Anordningama for ventilation i
parkeringsanlaggningen ska integreras med
husen och gardsplanens konstruktioner.

Gardsplanen ska planeras och byggas som en
helhet oberoende av en eventuell tomtindelning.
Bostadernas egna gardar far gérdas pa ett for
arkitekturen lampligt sétt.

BULLER OCH LUFTKVALITET

Kvarteret ligger inom bulleromradet. Lek- och
uteplatser ska placeras sa att de av byggnader
eller bullerhinder skyddas mot buller sa att de
for bostadsomraden uppstallda riktvardena for
bullernivan pa utomhusplatser inte Gverskrids.

De balkonger och terasser som ar avsedda
som uterum for bostdderna ska onglassas sa
att statsradets riktvarden for bullernivan pa
utomhusplatser inte verskrids.

DAGVATTEN

Dagvattnet fran ogenomtrangliga ytor
ska fordréjas i planomradet i sénkor,
bassanger eller magasin med en
sammanlagd kapacitet pa 1 m® per
100 m? ogenomtranglig yta. Dessa
sankor, bassanger eller magasin ska
tommas 12-24 timmar efter att de fyllts
och de ska ha planerat braddaviopp.

For grona tak krévs 2/3 av den fordrojnings-
kapacitet som kravs for ogenomtréngliga ytor.

Det galler ocksa byggnadstiden. Dagvattnet
ska i man av mjlighet ledas till planteringarna
pa dacksgarden.



7§

POHJAVESI

Mikali rakenteiden tai rakennusten tyonaikainen
tai pysyva kuivatustaso on vallitsevan pohjave-
den pinnan tai alueen painovoimaisen kuivatus-
tason alapuolella, alueen rakentamisesta on laa-
dittava pohjaveden hallintaselvitys.
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GRUNDVATTNET

Om konstruktionernas eller byggnadens
draneringsniva under byggtiden eller permanent
ligger under den forharskande grundvattenytan
eller den tyngdkraftsbaserade dréneringsnivan,
ska en utredning ver grundvattenkontroll utar-
betas.



Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pé detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

A

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 26.11.2018 (p&ytakirjan 383 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 26.11.2018 ( 383 § i protokollet).
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