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ASEMAKAAVAM ERKINTOJA
JA -MAARAYKS
A K Asuinkerrostalojen korttelialue.
(1-3,4-7§)
Y |_ Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue. (1, 3, 4-7 §)
LP A Autopaikkojen korttelialue, jolle saa
(40190 rakentaa pysakaintilaitoksen. Suluis-
L sa olevat numerot osoittavat korttelit,

joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa. (7-9 §)

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja
alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Ritning nr 6945, daterad 11.1.2016, andrad 2.3.2016

Esbo

Ostra-Sddrikangen

Stadsdel 40, Esbo centrum
Kvarter 40189-40192, gatuomraden
Detaljplaneandring

DEN FASTSTALLDA
DETALJPLANEN ANDRAS:

Omradesnr 613301 Godkand 2.4.2014

Skala 1:1000
150 m

E

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for flervaningshus.
(1-3,4-7 §)

Kvartersomrade for byggnader for
offentlig narservice. (1, 3, 4-7 §)

Kvartersomrade for bilplatser dar en
parkeringsanlaggning far byggas.
Numret inom parentes visar det
kvarter vars bilplatser far placeras

i omradet. (7-9 §)

Llnje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade
eller del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.
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Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus
kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun tai
paallekkaisten pysakointitasojen
suurimman sallitun lukumaaran.
Murtoluku roomalaisen numeron
jaliessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Den romerska siffran visar storsta
tilladta antal vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav
eller ovanpa varandra beldgna
parkeringsnivaer. Ett braktal efter
en romersk siffra visar hur stor del
av ytan i byggnadens storsta vaning
man far anvanda i vindsplanet for

utyrmme som inraknas i vaningsytan.

Byggyta.

Beteckningen anger de byggytor pa
vilka den med arabiskt tal angivna
byggratten placeras.

Pilen visar den sida av byggytan
som byggnaden ska tangera.

Sivu 2
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Merkintaan sisaltyva numeroarvo ilmaisee,
efta kyseisen rakennusalan sivun puoleisten
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakentei-
den tulee olla sellaisia, etta likenteesta julki-
sivuun kohdistuvan aanitason ja asuinhuo-
neissa havaittavan aanitason paivaaikainen
A-painotettu erotus on vahintaan numero-
arvon mukainen. Mikéli ko. julkisivun
puolelle sijoitetaan asunnon ulko-
oleskelutilaksi tarkoitettu parveke tai

terassi, se tulee suojata meluntorjun-

nan kannalta tarkoituksen mukaisin
lasiseinin.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyodrailylle
varattu katu/tie. Yhteys toimii
pelastustiena.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Det i beteckningen ingaende siffervardet ut-
trycker att yttervaggar, fonster och andra
konstruktioner mot ifrv. sida av byggytan ska
vara sadana att den dagtida A-viktade skill-
naden mellan den ljudniva som fran trafiken
riktas mot fasaden och den inne i bostads-
rummen uppfattade ljudnivan motsvarar
minst siffervardet. Om pa

ifrv. fasad placeras som bostads

uteplats avsedd balkong eller terrass

ska denna skyddas med glasvaggar

som ar andamalsenliga ur buller-
skyddssynpunk.

Del av omrade som skall planteras.

Gata.

For gang- och cykeltrafik
reserverad gata/vag. Forbindelsen
fungerar som raddningsvag.

For underjordisk ledning reserverad
del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in-
och utfart ar forbjuden.
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Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seu-
raavasti:

AK-korttelialueet:

-40191: 1 ap / 100 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap/asunto

-40190: 1 ap/ 110 k-m?, kuitenkin vahintaan
0,5 ap/asunto

- liike-, ty6- ja palvelutilat: 1 ap / 50 k-m?

YL-korttelialue:

- Rakennettavaksi vaadittavan autopaikka-
maaran paattaa rakennusvalvontaviranomai-
nen rakennuslupahakemuksen yhteydessa
annetun selvityksen perusteella hankittuaan
tarvittaessa kaupunkisuunnittelukeskuksen
lausunnon. Autopaikkoja on rakennettava
kuitenkin vahintaan 1 ap / 200 k-m2.

Autopaikat tulee sijoittaa paaasiallisesti pysa-
kointilaitoksiin. Jos pysakointialueelle toteute-
taan vahintaan 50 autopaikkaa siten, etta niita
ei nimeta kenellekaan, voidaan naille nimetto-
mille pysakaintipaikoille antaa pysakointimaa-
rayksesté 10 % kevennys rakennusluvan yh-
teydessa. Autopaikkamaarayksen autopai-
koista tulee rakentaa asuinrakennusten kortteli-
alueilla likkumisesteisen (LE-) autopaikaksi
vahintaan yksi alkavaa 30 autopaikkaa kohden
ja muilla korttelialueilla vahintaan kaksi alkavaa
50 autopaikkaa kohden. Ainakin osa LE-auto-
paikoista tulee sijoittaa tontille.

Autopaikkojen maaraan ei vaikuta rakennus-
oikeuden lisaksi sallittavien tilojen kerrosala.

Polkupydrapysakdintipaikkojen vahimmais-
maara:

- Asumiselle 1 pp /30 k-m?, osa katettuun
tilaan.

Maaraan ei vaikuta rakennusoikeuden lisaksi
sallittavien tilojen kerrosala.

Bilplatser ska anlaggs minst enligt f6ljande:

AK-kvartersomraden:

-40191: 1 bp / 100 v-m?, dock minst 0,5
bp/bostad.

-40190: 1 bp / 110 v-m?, dock minst 0,5
bp/bostad.

- affars-, arbets- och servicelokaler 1 bp /
50 v-m?

YL-kvartersomradet:

- Det antal bilplatser som kravs avgors av
byggnadstillsynsmyndigheten pa basen av

en utredning i anslutning till bygglovsansdkan
efter att vid behov ha inforskaffat utlatande av
stadsplaneringscentralen. Bilplatser ska dock
byggas minst 1 bp / 200 v-mZ

Bilplatserna ska huvudsakligen placeras i
parkeringsanlégngingar. Om pa parkerings-
omradet forverkligas minst 50 bilplatser sa

att de inte preciseras for nagon kan for

dessa namnlésa parkeringsplatser i an-
slutning till bygglovet beviljas en 10 %

lindring fran parkeringsbestdmmelsen.

Av bilplatsbestdmmelsens bilplatser ska i
kvartersomradena for bostadsbyggnader som
bilplats for rérelsehindrade (LE) byggas minst
en per pabdrjade 30 bilplatser och i dvriga
kvartersomraden minst tva per pabdrjade

50 bilplatser. Atminstone en del av LE-bil-
platserna ska placeras pa tomten.

Bilplatsernas antal paverkas inte av
vaningsytan i de utrymmen som tillats utéver
byggratten.

Minimiantalet cykelparkeringsplatser:

- For boende 1 cp / 30 v-m?, en del i tackt
utrymme.

Antalet paverkas inte av vaningsytan i de
utrymmen som tillats utover byggrétten.

Sivu 4
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Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi
saa rakentaa:

- Talotekniikan vaatimat tilat kaikissa kerrok-
sissa.

-Asuntojen ulkopuoliset asumista palvelevat
aputilat, harraste- ja varastotilat, polkupydrien
sailytystilat, jatehuoneet ja kiinteistonhuoltotilat,
kuitenkin niin, etta niiden yhteenlaskettu ker-
rosala on korkeintaan 15 % kaavassa osoite-
tun rakennusoikeuden maarasta.

- Asumiselle hairita aiheuttamattomia liike-,
tyo ja palvelutiloja maantasoon, kuitenkin niin,
etta niiden yhteenlaskettu kerrosala on kor-
keintaan 5 % kaavassa osoitetun rakennusoi-
keuden méaarasta.

- Porrashuoneiden 15 m? ylittavan osan kus-
sakin kerroksessa edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneiden viihtyisyytta. Porrashuoneen
tulee tall6in olla luonnonvaloinen.

- Vaestonsuojat.

- Muuntamotilat.

Rakennukset:

Kortteleissa 40190 ja 40191 rakennusten paa-
asiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puhtaaksi muurattua tiilta ja kattomuodon tulee
olla harjakatto tai murrettu harjakatto. Korttelis-
sa 40192 paaasiallisena julkisivumateriaalina
tulee kayttaa rappausta.

IV-konehuone tulee touteuttaa osaksi raken-
nuksen kokonaismassaa.

Julkisivuja ja kattopintoja saa hyodyntaa ener-
giantuotantoon rakennusten arkkitehtuuriin
integroituna. Rakennusten porrashuoneista
tulee olla suora uloskaynti molemmille puolille
taloa.

Rakennukset saa rakentaa naapuritontin ra-
jaan kiinni naapurin suostumuksella.

Utdver den i planen antecknade byggrétten far
byggas:

- For hustekniken behdvliga utyrmmen i alla
vaningar.

- Utdver bostaderna belagna hjalputrymmen
som betjanar boendet, hobbyrum och férrad,
cykelférvaringsutrymmen, soprum och
fastighetsskotselutrymmen, dock sa att dessas
sammanlagda vaningsyta ar hogst 15 % av
den anvisade byggratten.

- Affars-, arbets- och servicelokaler som inte
medfor storningar for boendet, dock sa, att
dessas totala vaningsyta ar hogst 5 % av den i
planen anvisade byggratten.

- Den del av trapphusen som Gverskrider

15 m? i varje vaning forutsatt att detta okar
trapphusens trivsamhet. Trapphuset ska da

ha dagsljus.

- Skyddsrum.

- Transformatorutrymmena.

Byggnaderna:

| kvarter 40190 och 40191 ska som
byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial an-
vandas renmurat tegel och takformen ska vara
sadeltak eller brutet sadeltak. | kvarter 40192
ska det huvudsakliga fasadmaterialet vara
puts.

Ventilationsmaskinrummen ska forverkligas
som en del av byggnadens helhetsmassa.

Fasaderna och takytorna far utnyttjas for
energiproduktion sa att detta integreras i
byggnadernas arkitektur. Fran byggnadernas
trapphus ska finnas direkt utgang till bagge
sidorna av huset.

Byggnaderna far byggas fast i granntomtens
grans med grannens medgivande.

Sivu 5



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelmassa Sivu 6

5§

6§

7§

8§

Piha-alueet ja kiinteistdjen yhteis-
jarjestelyt:

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai pysa-
kGintiin, on istutettava.

Kortteleiden pihat tulee suunnitella ja rakentaa
yhtendisina kokonaisuuksina tonttijaosta riip-
pumatta. Pihojen korkotasot, kulkureitit, istu-
tukset ja pintamateriaalit jatkuvat luontevasti
tontilta toiselle iiman nakyvia rajoja. Asunto-
tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Tonttien leikkipaikat, jatehuoltotilat, vaeston-
suojat, autopaikat, huoltoajoreitit ja pelastus-
tiet saa kiinteistojen valisin sopimuksin sijoit-
taa myos toisen kiinteiston alueelle.

Hulevesien hallinta:

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista
sataa vetta [apaisematonta pintaneliometria
kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto. Velvoite koskee myés rakentamis-
aikaisia vesia. Hulevesia saa hallitusti ohjata
viheralueille. Viherkattojen osalta hulevesien
viivytystarve on 2/3 pinta-alaltaan vastaavan
kokoisen vetta lapaisemattoman pinnan vii-
vytystarpeesta.

Pohjavesi:

Mikali tiloja rakennetaan nykyisen maanpinnan
alapuolelle, tulee rakenteet tehda vesitiiviina
seka kohteista laatia erilliset pohjaveden hal-
lintasuunnitelmat.

Maaperan pilaantuminen:

Ennen rakentamista on selvitettava onko kort-
telin 40189 aiempi toiminta aiheuttanut maa-
peran pilaantumista. Tarvittaessa maapera on
puhdistettava rakentamiseen sopivaksi.

Gardsomradena och fastigheternas
gemensamma arrangemang:

Obebyggda tomtdelar som inte utnyttjas som
fardvagar, lek- eller uteplatser eller for
parkering ska planteras.

Kvarterens gardar ska planeras och byggas
som enhetliga helheter oberoende av tomt-
indelningen. Gardarnas hojdlagen,

fardvagar, planteringar och ytmaterial fortsatter
pa eft naturligt satt fran tomt till tomt utan
syliga granser. | granserna mellan bostads-
tomterna far inte byggas sténgsel.

Tomternas lekplatser, soputrymmen,
skyddsrum, bilplatser, servicerutter och
raddningsvagar far pa basen av avtal mellan
fastigheterna placeras ocksa pa annan
fastighets omrade.

Dagvattenkontrollen:

Dagvattnet fran de ogenomsléppliga ytorna
ska fordrjas inom omradet sa att
fordréjningssankornas, -bassangernas eller
cisternernas dimensionerade volym ska vara
en kubikmeter per varje hundra kvadratmeter
ogenomslapplig yta. Férdréjningssénkorna,
-bassangerna eller -cisternerna ska tommas
inom 12 timmar fran det de fyllits och de ska
ha kontrollerat dverlopp. Forpliktelsen galler

‘ocksa vattnet under byggtiden. Dagvattnet far

pa ett kontrollerat satt ledas i gronomradena.
For torvtakens del ar dagvattnets fordrojnings-
behov 2/3 av behovet for en ogenomslapplig
yta av motsvarande storlek.

Grundvattnet:

Om utrymmen byggs nedanfor den nuvarande
markytan ska konstruktionerna goras vatten-
tata samt Gver objekten utarbetas sarskilda
planer for grundvattenkontrollen.

Nedsmutsning av marken:

Innan byggandet pabdrjas ska det utredas om
den tidigare verksamheten i kvarter 40189 har
medfort nedsmutsning av marken. Vid behov
ska marken saneras sa att den lampar sig for
byggande.
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Pysakaintialueet:

Pysakaintilaitosten julkisivut tulee toteuttaa ym-
pardivien rakennusten julkisivujen laatutasoa
vastaaviksi. Pysakéintilaitoksiin saa sijoittaa
vaestonsuojia, teknisia tiloja, huolto- ja varasto-
tiloja seka harrastetiloja rakennusoikeuden
estamatta. Laitoksiin tulee sijoittaa hissi. Katto-
tasanteita saa hyodyntaa oleskelu-, leikki- ja
pelialueina tai viherkattoina. Katolle ei saa
osoittaa pysakaintia.

Laitoksissa tulee hyodyntaa luonnonvaloa
mahdollisuuksien mukaan. Pimean ajan va-
laistukseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Avopysakaintipaikat tulee reunustaa ja jasen-
taa istutuksin.
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Parkeringsomradena:
Parkeringsanlaggningarnas fasader ska for-
verkligas sa att de motsvarar kvalitetsnivan i
de omgivande byggnadernas fasader. | parke-
ringsanlaggningarna far placeras skyddsrum,
tekniska utrymmen, underhalls- och forrads-
utrymmen samt hobbyutrymmen utan hinder
av byggratten. | anlaggningarna ska placeras
hiss. Takavsatserna far utnyttjas som ute-
platser, lek- och spelomraden eller torvtak.
Pa taket far inte anvisas parkering.

| anlaggningarna ska utnyttjas dagsljus i sa
stor utstrackning som mojligt. Under den
morka tiden ska sarskild uppmarksamhet
fastas vid belysningen.

De 6ppna parkeringsplatserna ska omges
och indelas med planteringar.
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Télla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgédras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 2.3.2016 (pdytakirjan 41 §).

Godkénd i stadsplaneringsnamnden den 2.3.2016 (41 § i protokollet).
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