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47 kaupunginosa, Muurala 47 stadsdelen, Morby

Osa k(_)rtte_lla 47507, _ Del av kvarteret 47507,

korttelit 4752Q 47522-47527, 47539 |a kvarteren 4752047522-47527 47539 och
47540 seka niihin liittyvat katu- pysa- 47540 samt tillhorande gatu; parkering-
kointi- ja puistoalueet och parkomraden
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ASEMAKAAVAMERKINTOIK JA -MEERAYKSIK:

Asuinrakennusten korttellalue.

Jokaisella asunnolla on ocltava tarkoltuksenmukalsest? suo-

ﬂattu yks’tylnen ulko-oleskelutila. Katsc myds §§ 1, 2, 3,
Ja 5.

Asulnrakennusten korttelialue.

Jokalsella asunnolla on oltava tarkoltuksenmukalsestl suo-
Jattu yksityinen ulko-oleskelutila. Tontlille saadaan kaa-
vaan merkityn rakennusoikeuden estimittid s’ Jolttaa sellal-
sla 1iike-, palvelu- ja tydtiloja, Jjotka =21vat alheuta hil-
ridti asumiselle kultenkin enintdin 10 ¥ rakennusolkeudesta.
Katso myds §§ 1, 2 Ja 4.

Erillisplentalojen korttelialue.

Tontllla saa oila enintddn kaksi asuntoa, Jolsta tolsen
huonelstoala saa olla enintdin 5C m2. Katso myds §§ 1, 3,
4 ja 5. ’

Erillisplercalcien korttelialue.

Korttelalueelle saa rakentaa yhden asunnon rutakin alkavaa
tontir jirka-z2lan 600 m2 xochtl. Katso myds §§ 2, 2, 3, 4,

5 ja “~.

Asumista palvelevien huolto- jJa yhteilskdyttdtilojen kortte-
11alve. {atso myds 5 1.

Jutleister. 1lihipalvelurakennusten korttellalue.
Kene nvds §§ 1, 3 fa 7.

L1l %e- Ja tolmlistorakennusten korttellalue.

Tortille s:.a sljolttaa myds huvi- ja viihdetarkoltuksia seki
roslaalisca toimintaa palvelevia tiloja. Katso myés §§ 1, 3
2 T.
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STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomride fér bostadshus.
T111 varje bostad skall hdra en dndamdlsenligt skyddad pri-
vat gdrdsplan. Se dven §§ 1, 2, 3, 4 och 5.

Kvartersomride £6r bostadshus.

T111 varje bostad skall hdra en &ndam8lsenligt skyddad pri-
vat gdrdsplan. P4 tomten fir oberoende av i planen anglven
byggnadsritt och angivet vdningstal forliggas affirs-, ser-
vice- och arbetsrymmen som inte verkar strdrande pd boendet
dock hdgst 10 % av byggnadsritten.

Se dven §§ 1, 2 och 4.

Kvartersomride f&r fristiende smdhus.
P& tomten f8r finnas hdgst tvd bostdder, av vilka den ena till
v3ningsytan f8r omfatta hégst 50 m2. Se dven §§ 1, 3, 4 och %.

Kvartersomrdde fdr fristdende smihus.
Inom kvarteret fir byggas en bostad per varje begynnande 600 m2
av tomtarealen. e dven §§ 1, 2, 3, 4, 5 och 6.

Kvartersomride fdr service- och gemensamma utrymmen fdr boender.
§ 1.

Kvartersomrdde £dr byggnader £6r offentlig nirservice.
Se dven §§ 1, 3 och 7.

Kvartersomrdde for affidrs- och Xontorsbyggnader.

PA tomten fér Hven férliggas utrymmen som tjinar ndjes- och
rér:.troelseindamdk samt soclal verksamhet. Se dven §§ 1, 3 och
T-
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T20lilisuus- Ja varastorakennusten korttelialue. Kvartersomride rér industri- och lagerbyggnader.

Tor.tin rakennetusta Xerrosalas*a saa enintddn 25 % kayttdid .1241 HSgst 25 % av tomtens utnyttjande byggnadsritt flr anvindas till
tolmisto-, niyttely- tal myyntitillolksi. Katso myds §§ 1, kontors—-, utstdllnings- eller fdrsidljningsutrymmen. e dven §§
2, 3,7 jas. 1, 2, 3,7 och 8.

Ympirlstdhdirldits atheuttamattomlen teolllsuus- ja varasto- Kvartersomride fér lckemil jst8rande industri- och lagerbyggnade-
rakennusten korttelialue. '[)/ Inom kvarteret f8r inte fdrlidggas inrdttning som orsakar buller,
lueelle el saa sijoilttaa laitosta, Joka alheuttaa melua, ){ 1uftfdrorening, tung trafik eller annars verkar stdrande pd om-
ilman pilaantumlsta, raskasta lilkennetti tal muuta hdirid- omgivingen.

t4 ympidristdlle. Hogst 25 % av pd tomten byggd vidningsyta fir anvidndas till konto: s~
Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdidn 25 % kayttdi utst#llnings- eller f&rsiljningsutrymmen. Se dven §§ 1, 2, 3,7
toimisto-, niyttely- tal oyvntitilolksi. Katso myds §§ 1, 2, och B.

3,7 jo 8.

Park.
Inom omrfdet r8r byggas f&r dess utnyttjande nddvdndiga byggnade
och anordningar.

Puisto.
Alueelle saa rakentaa sen kdytén kannalta tarpeellisla ra-
kennuksla Ja lalttelta.

L3hivirkistysalue. Omrdde fdr nirrekreation.
Ylelnen pyvsikdintialue, Jonka kautta tontllle ajo on A Oomr8de f&r allmin parkering genom vilket kdéranslutning till tomt: ;
sallittu. I__P"" g ar ti114ten.
Qc
Huoltoasemarakennusten korttelialue. L_P* Kvartersomrdde f8r servicestationer.
5 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, Jota vahvis- — o — ILinje 3 m utanfdr det planeomride som faststdllelsen gldller.
taminen koskee.
XKorttelln, korttelinosan ja élueen raja. Kvarters—, kvartersdels- och omridesgréns,
Eri kaavamiiriysten alalsten alueenoslien vidllnen raja. - --~ Bestadmmelsegrins.

OhJeelllnen tentinralja. ‘ Rikﬁgivande tomtgrans.
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haupunglnosan numero. ZZ%’ Z
Kaupunginosan niml U§3&ﬂﬂtﬁﬂutjﬂ

Korttelln numero. L75L0

Kadun tai pulston nimi. RIKSITIE
Rakennusolkeus kerrosalanelldmetreini. _ 5000
Roomalalnen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tal 1

sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessi osolttaa, kulnka suu~-

ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavas-— 121
sa lukumddridltidin mainilttujen kerrosten alapuolella olevas-

ta tilasta le:rosluvun estidmitti kdyttddi kerrosalaan las-

kettavaksi tilaksli.

Murtoluku roomalalsen numeron jidljessid osolttaa, kuinka suu-

ren osan rakennuksen suurlmran kerroksen alasta saa kaavas- 112
sa lukumddrdltidin malnittujen kerrosten yladpuolella olevas-

ta tilasta kerrosluvun estidmitti kdyttii kerrosalaan lasket-

tavaksl tilaksi.

Tehokkuusluku eli suurin sallittu kerrosalan suhde tontin e=0,25
rinta-alaan.

"]
Pakennusala. : L_ N

Istutettava alueen osa.

Pullla ja pensallla 1stutettava alueen osa. ;,52}1i£§5f%

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens —amn.
Kvartersnummer,

Namn pd gata eller park.

Byggnadsratt 1 kvadratmeter vdningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta ti1l11l3tna antal véningar i byggnader,
byggnad cller del didrav.

Brutet t21 framf8r romersk siffra arger hur stor del av byggnads
stdrsta vdnlngsyta som, utan hinder av vdningstalet, fAr anvinda
f8r utrymme som inrdknas 1 vdningsytan av det utrymme, som &r
pbeldget under de 1 planen till antalet anglvna v&ningarna.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor del av byggnads
st3rsta viningsyta som, utan hinder av vdningstalet, fir anvindas
f6r utrymme som inrdknas i viningsytan av det utrymme, som &r
beliget ovanfdr de 1 planen till antalet anglvna vdningarna.

Exploateringstal, dvs. stdrsta till8tna férh&llande mellan
vdningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.
Del av omrfde som bdr planteras.

Del av omride som bdr planteras med trad och buskar.
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Maanalaisia johteja varten varattu alueen osa. ‘—'———C)f—'—
Katualueen rajan osa, Jonka kohdalta el saa Jirjestdi F%j:t;%quik
ajoneuvoliittymiai.
— —
Ohjeellinen leikkikentti. [ le |
TTT1]
Jalankululle ja polkupydrdilyile varattu katu. PP,
R THTTETOT]
Ylelselle jalankululle Jja polkupydrdllylle varattu alueen |I 1HIH||HI
osa. - == -
Maanplnnan likimddrdinen korkeusasema. +43,5
Ohjeellinen alueen osan raja
AutopalkkoJa on rakennettava vihintiin: 18

AO-1 —-tontellle
2 autopalkkaa asuntoa kohtl.

AO-2, A-1 Ja A-2-tontellle

1 autopaikka/85 k-m2, kuitenkin vdhintd#n 1,2 autopaikkaa/
asunto, jos v3hintdin puolet autopalkoista on keskitetty
yhteiselle pysidkdintlialueelle. Muutoln on rakennettava 2
autopaikkaa/asunto.

K-, T-1- ja T/y-tontellle

autopaikkaa/asunto,

autopalkts kutakin liike- Ja myymidldkerrosalan 50 m2 kohtl,
autopalkka kutakin tolmistokerrosalan 65 m2 kohti,
autopalkka kutakln teollisuuskerrosalan 100 m2 kohtil,
autopalkka kutakln varastokerrosalan 150 m2 kohtl.

o

P3r jordledning reserverad del av omrdde.

De’. av gatuomrddes grans didr utfart dr £6rbjuden.
Riktglvande lekplats.

Fér géng- och cykeltraflk reserverad gata.

FSr allmin gdng- och cykeltraflk reserverad del av omrdde.

Ungefidrlig markhd jd.

Riktgivande grans for del av omrdde

Bilplatser bdr anlaggas minst:

Inom AO-1 -tomter
2 billplats per bostad.

Inom AO-2, A-1 ochi A-2-tomter

1 bilplats/85 k-m2, dock minst 1,2 billplats/bostad, om minst
hdlften av bilplatserna har centraliserats p& ett gemensamt

parkeringsomride. I annat fall skall anlidggas 2 bilplatser/

bostad.

Inom K-, T-1- och T/y-tomter

2 bilplatser per bostad,

1 bilplats per 50 m2 affdrs- och butlksvdningsyta,
1 bilplats per 65 m2 kontorsvdningsyta,

1 bilplats per 100 m2 industrivdningsyta,

1 bilplats per 150 m2 lagerutrymmesviningsyta.
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Yleisten rakennusten sekid kokous-, ravintola- Ja vilhdetar-
koituksla palvelevien tlloJen osalta rakennettavaksi vaadit-
tavan autopalkkamidirin pAddttdd rakennuslupaviranomalnen ra-
kennuslupahakemuksen yhteydessd annetun selvityksen perus-
fteella hankittuaan tervittaessa kaupunklsuunnitteluviran-
omaisen lausunnon.

Autopalkkoja on rakennettava kuitenkin vihintdin 1 autopalk-
ka kerrosalan 200 m2 kohti.

Rakennuslupaviranomalnen vol hakemuksesta mydntdid lykkaysta
enintdin 20 % autopalkkojen rakennusvelvollisuudesta.

Lykkdyksen kohteena ole-
vien autopailkkojen si1jolrus tulee rakennuslupahakemuksen
yhteydessi osolttaa sekd eslttdi suunnitelma myéhemmi#n val-
heen toteuttamistavasta Ja lilkenneJirjestelyisti.

Rakennuslupaviranomalnen vol hakemuksesta mydntdd lykkdystd
annetun selvityksen perusteella em. perusnormln mukalsesta
autopalkkojen rakentamlsvelvollisuudesta enintdidn viisi
vuotta kerrallaan:

a) enintddn 40 %, milloin kiinteistd6n tulee pelkistdin
sellalslia vuokra-asuntoja, Jolden asukkalksi valitaan
soslaalisin perusteln keskim#ardlsti vihempltuloisia
henk1l1l8iti,

b) enintdén 30 %, milloin kiinteistdn asuinhuoneistolsta
vahintdin puolet on alle 40 m2:n suuruisla pienasunto-

Ja.

Antalet bllplatser som bdr anlidggas fér allminna byggnader samt
f3r utrymmen som tjdnar samlings—, restaurang- och underhdll-
ningsindamdl avgdr byggnadslovbevlljande myndighet utgdende
fr3n en med byggnadstillstdndsansdkningen given utredning.
Byggnadslovbevil jande myndighet kan vid behov inh&mta stads-
planeringsverkets utldtande.

Bilplatser bdr dock anliggas minst 1 billplats per 200 m2 vi-
ningsyta.

Byggnadslovbevil jande myndighet kan v1d ansdékan dirom bevillja
uppskov fér byggandet av hdgst 20 % av de erforderliga bilplat-
sernd. Placeringen av de bilplatser vars
byggande uppskjutes bdr 1 sambad med byggnadstillstdndsansdk-
ningen anvisas och framfdras en plan f6r senare realisation

och trafikreglering.

Byggnadslovbevil jande myndighet kan pd grund av avglven ut-
redning bevilja uppskov fdr enligt ovannamnda grundnorm er-
forderliga bilplatser hégst 5 8r 1 taget:

a) frdr hdgst 40 % A8 fastigheten endast kommer att bestd av
hyresligenheter vars 1invinare viljs p& soclala grunder
bland personer som iAr mindre bemedlade &n genomsmittet,

b) f£8r hdgst 30 % A4 minst hdlften av bostadsligenheterna
dr sm3bostdder pd mindre dn 40 m2.



Rakennukset tulee sijpittaa vdahintadn 4m etdisyydetlle naapuritontin
rajasta. Rakennuslupaviranomainen voi sallia rakentamisen
ldhemmaksikin tai rgjaan kiinni saatuaan naapurin suostumuksen.

Maanpddllisti kellaria el saa rakentaa II-kerrokslsissa
rakennuksissa elkid sellaisissa I-kerroksisissa rakennuk-
sissa, jolssa pddasliallisen kerroksen ala- tal yladpuolel-
la on rakennusoikeuteen luettavia tiloja.

Tontille saa kaavaan merkltyn rekennusolkeuden lisdksi ra-
kentaa yksikerroksisia talousrakennuksla kuitenkin enintiin
30 m2 asuntoa kohtil.

Kaavaan merkitystid rakennusolkeudesta saa enintdin 20 % ol-
la sellalsila tydtiloja, Jotka elvidt aiheuta hdlrldtad asumi-
selle.

Yhdessid rakennuksessa saa olla enintdin kaksi asuntoa.

Tontlille saa rakentaa enint&in kaksl asuntoa kiintelstdn
hoidon kannalta vAlttidmdtdntd henkildokuntaa varten. Kulla-
kin asunnolla tulee olla muusta tonttlalueesta tarkoltuk-
senmukaisestl erotettu yksityinen ulko-oleskelutilla.

Ulkovarastoinfialueet on aidattava.
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Byggnad skall placeras pd minst 4m avstbnd frédn granntomts grans.
Byggnadstillstdndsmyndigheten kan efter att ha fatt grannens

medgivande tilldta byggande ocks& ndrmare eller intili grdnsen

OvanJordisk kidllare fAr ej byggas 1 I1I-v8ningsbyggnader och
el heller 1 I-v8ningsbyggnader d& under eller Gver den egent-
liga v8ningen finns 1 byggnadsritten inberdiknade utrymmen.

P2 tomten fir anliggas utdver den 1 planen anglvna byggnads-
ritten ekonomibyggnader i1 l-vdning dock hdgst 30 m2 per bo-
stad.

Av den 1 planen angivna byggnadsrdtten f&r hdgst 20 % bestd
av s@dana arbetsutrymmen, som inte orsakar oldgenheter for

boendet.
En byggnad fir bestd av hdgst tvd bostidder.

P4 tomten fir byggas hdgst tv8 bostdder fér fastighetens
sk6tsel erforderlig personal. Var bostad bdr fdrses med
privat uterum som dndamflsenligt avskiljts frén den Svriga
tomten.

Utomhuslager bor inhdgnas.
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Kaava koskee maareklsterialuetta.
Stadsplanen giller Jordreglsteromride.

Espoon kaupunklsuurnitteluvirasto, asemakaavaosasto
Esbo stadsplanerlngsverk, stadsplaneavdelningen

lase Lo

Matti Midkinen
Asemakaavapddllikkd
Stadsplanechef

Taten todlstan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupungln-
valtuuston 10.4 1985 pdytikirjan §:n kohdalla
tekemin piditdSksen mukalnen.

Harmed intygar Jag, att stadsplanekartan Adverensstédmmer med
stadsfullmiktiges 1 Esbo beslut 10.4.1985 under 272 5
1 protokollet.

Viran puolesta:
P& tjdnstens vignar:

Rabbe Starck

Kansliapddllikkd
Kanslichef

Hyviksytty kaupunginvaltuustossa 10 pdiviand huhti xuuta 1985
Godkind av stadsfullmiktige den 104 1985
Vahvistettu sisfasiainministeridssi 24 kuuta 1985

%givﬁné loka
Faststdl1ld 1 inrikeaministerliet den

24.10.198

Asemakaava

I 1K

38 [Kv 10 4.1985

37 1Kh 19.3.1985

35 [Ksli 31.1985

34 |A] 19.12.198 4
Tarkistettu M. Aifptpy 13.12.1984

32 |Nahtavana 398 mukadan 21.5-46.1984

N [Kh 3.4.1984

35 (Ksl 8.9.1983

34 |A] 24,.8.1983
Tarkistettu 4.81983

34 |A] _ — 26.1.1983
Tarkist. ja uudelleen piirretty K danbdduedd| 2011983

32 | Ndhtdvdna 398 mukaan 9.2-23.2.198)

3] Kh 16.12 1980

26 | Ksl 412 1980

5 |Aj 312.1980
Tarkist. ja uudelleen piirretty 27.11.1980

7o | |[Espoon kaupunkisuunnitteluvirasto ~ |[<asitolv/Mutos | [Hemere ]

Esbo stadsplaneringsverk ) 3411
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