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AK. 4714
Espoo

Koulumestarinmaki

47. kaupunginosa, Muurala

Korttelit 47201 - 47204, 47208 - 47213,
47215 - 47221 ja osat

kortteleista 47012, 47013, 47205 ja
47207 seka katu-, liikenne-,

virkistys- ja erityisalueet

Asemakaava

Mittakaava 1:1000

0 50 100

— ———

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Asuinrakennusten korttelialue.
Katso myGs §§ 1, 2, 7, 8, 9 ja 10.

Asuinpientalojen korttelialue.
Katso myos §§ 1,2, 3,5, 6,7 ja 8.

- 150m
—l

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

AP-1

AP-2

Rining nr 4218, deterad 29.1.1987, Andrad  2/4.81993

Esbo

Skolmastarbacken

47 stadsdelen, Morby

Kvarteren 47201 - 47204, 47208 - 47213,
47215 - 47221 och delarna

av kvarteren 47012, 47013, 47205 och
47207 samt gatu-, trafik-,

rekreations- och specialomraden
Stadsplan

Skala 1:1000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomréde f6r bostadshus.
Se Aven §§ 1, 2, 7, 8, 9 och 10.

Kvartersomrade f6r smahus.



Erilispientalojen korttelialue.
Katso myos §§ 1,2, 3, 4,6, 7 ja8.

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakennuksiin saa sijoittaa enintaan erilliselld kaavamerkinnalld osoitetun maarén seliai-
sia like-, palvelu- ja tyGtiloja, jotka eivat aiheuta hairibta asumiselle.

Katso myos §§ 1, 2, 12 ja 13.

Yieisten rakennusten korttelialue, joka varataan kaupungin tarpeisiin.
Katso myoOs §§ 1, 2 ja 11.

Liike- ja toimistorakennusten seka ymparistohairiditd aiheuttamattomien teolisuusraken-
nusten korttelialue. Alueelle saadaan myos rakentaa tiloja julkista l&hipalveiua varten.
Katso myds §§ 1, 2, 11, 12 ja 14.

Puisto

Lahivirkistysalue.

Leikkikentta.

Yleinen pysakdintialue, jonka kautta tontille ajo on safiittu.
Yleinen pysakointialue, jolle saa rakentaa kioskin.

Suojaviheralue.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

AO-1

AO-2

AL

Kvartersomrade f6r fristdende smahus.
Sedven §§ 1,2 3, 4,6, 7 och8.

Kvartersomrde fOor bostads-, affars- och kontorsbyggnader.

| byggnaderna f&r inrymmas hdgst med skild planebeteckning angiven mangd sadana
affiirs-, service- och arbetsutrymimen, som inte inverkar stérande pa boendet.

Se &ven §§ 1, 2, 12 och 13.

Kvartersomréde for aliméanna byggnader, som reserveras for stadens behov.
Se &iven §§ 1, 2 och 11.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader samt {or byggnader f6r ickemiljostoran-
de industri. Inom kvarteret f&r &ven byggas utrymmen for offentlig néarservice.
Se &ven §§ 1, 2, 11, 12 och 14.

Park.

Onwade 5 narrekreation.

Lekplats.

Omrade for aliman parkering, genom vilkket tomtinfart &r tikaten.
Omvréde 10r alimén parkering, dir kiosk far byggas.

Skyddsgronomrade.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolelia oleva viiva, jota vahvistaminen koskee. “ o Linje 3 m utanfdr det planomrade som faststalleisen galler.
Kaupunginosan raja. I | Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja. — ——— Bestdmmelsegrans.

Ohjeellinen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja. ~— ——— — Riktgivande bestadmmelsegrans.

Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgrans.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista. >< Kryss pé beteckning anger att beteckningen slopas.

Kaupunginosan numero. 42 'D ;; Stadsdeisnummer.
Kaupunginosan nimi. M U& Stadsdelens namn.

Korttelin numero. 47205 Kvartersnummer.

Kadun tai puiston nimi. KOULUMESTAF Namn pé gata eller park.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. 3500 Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Merkinta osoittaa kuinka monta prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa (m30°/) Beteckningen anger hur manga procent av den tildtna byggnadsrétten som far anvandas
like-, palvelu- ja tyGtiloja varten. for affars-, service- och arbetsutrymmen.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun IH Romersk siffra anger storsta tildtna antal véningar i byggnader, byggnad eller del darav.
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suu- 1/21 Brutet tal framfr romersk siffra anger hur stor del av byggnads stdrsta vaningsyta som,
rimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaéraitddn mainittujen kerrosten alapuolelia utan hinder av véningsantalet, fAr anvndas 10r utrymme som inwéknas i vaningsytan av
olevasta tilasta kerrosluvun estamatté kiyttaad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. det utrymme, som &r beléget under de i planen til antalet angivna vaningarna.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suu- L1/2 Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor del av byggnads storsta vénings yta som,
rimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumaarditddn mainittujen kerrosten ylapuoleia utan hinder av véningsantalet, f&r anvindas for utrymme som inrBknas i vaningytan av

olevasta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. det utrymme, som &r belaget ovantdr de i planen til antalet angivna vaningarna.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. e=0.20 Exploateringstal, dvs. férhalandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
Kadun likimaarainen korkeusasema. +25.20 Approximativt hojdiage for gata.
Rakennusala. Byggnadsyta.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous- ja huoltorakennuksen. ta Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Alueen 0sa, jolle saa sijoittaa muuntamon. vm Del av omrade, dér transformator far placeras.
R - . .
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. | Pilen anger den sida av byggnadsytan, som byggnaden bor tangera.
| — |
Korttelin tai alueen raja, jolle on rakennettava aita. [ "] Grans for kvarter eller omrade, dir stangsel bdr byggas.
Aidan tulee yhdessa rakennusten kanssa muodostaa piha-alueille yhtendinen suoja Kehd |9 e—e—e—e] Stingslet bor tilsammans med byggnaderna bilda ett enhetligt skydd mot trafikbullret
I likennemelua vastaan. frAn Ring IN.
Korttelin tai alueen raja, johon on istutettava pensasaita. Grans for kvarter eller omrade, dér hick bor planteras.
O—O0—0—0—0!
Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen seindan ei saa sijoit- [0 "7 ] Beteckningen anger att mot denna sida av byggnadsytan tar byggnaden icke ha fonster
taa asuinhuoneiden ikkunoita. ik __| il bostadsrum.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. ' B le :I For lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Ohjeellinen leikkikentta. vk Riktgivande lekpiats.
Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. ’: le | Riktgivande for lek och utevistelse reserverad del av omrade.
Istutettava tai luonnonvaraisesti kasvullisena ja huolitellussa asussa pidettdva alueen osa. .7 - - Obebyggd del av omrdde, som bodr planteras eller dar den naturliga vaxtligheten bor

e hélas i vardat skick.

Alueen osa, jolle on kehitettdva puista ja pensaista tiivis suojavyohyke. o0 o.-0.-0: Delavomride, dar trdd och buskar bdr planteras sa att de bildar en tat skyddszon.




Istutettava puurivi.

Katu.

Ohjeellinen jalankulku- ja pyoratie.

Jalankululle ja polkupy6railylle varattu katu.
Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai likennealueen alittava jalankulkukatu.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvolittymaa.

Korttelialue tai sen osa, jolla asuinhuoneet on liikennemelun torjumiseksi varustettava sel-
laisilla ulkoseinarakenteilla, joiden aaneneristdvyys on vahintaan kartassa imoitettu dB(A).
Asunnon oleskelupiha tulee myos suojata rakentein tai sijoittaa siten etta riittdva osa siita
jad melukatveeseen, jola meiutaso ei ylitd 55 dB(A). Jos erilliselia selvitykselld osoitetaan
meluhaitan tulevan muuten torjutuksi voi rakennuslautakunta sallia poikkeuksia edella esi-
tetyista vaatimuksista.

Korttelialue tai sen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen muinaismuistoalue.
Rakentamisen yhteydessa on museovirastolle varattava tutkimismahdollisuus.

Alueen osa, jolla olevaa vanhaa luonnonkiviperustusta ja vilja-aittaa ei saa purkaa.
Vanhoja rakenneimia voidaan kayttad pihapiiriin sovettuvan uudisrakentamisen osana.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

O0000O

2P

el []1]

p
= —-
oS
-O0— —O-

Tradrad som bor planteras.

Gata.

Riktgivande strik fér gang- och cykeitrafik.

For gang- och cykeitrafik reserverad gata.

For gang- och cykeitrafik reserverad del av omrade.

Parkeringsplats.

For ledning reserverad del av omvidde.

Géagata under gata eller trafikomraide.
Del av gatuomrades grans dar utfart ar forbjuden.

Kvartersomrade eller del darav, inom vilket bostadsrum for avvarjande av trafikbuller bor
forses med yttervaggskonstruktioner, vilkas ljudisolering ar minst pd kartan angiven
dB(A). Aven bostadens uteplats bor skyddas antingen genom konstruktioner eller genom
att placera det s att en tiliricklig del av omradet kommer i skyddzon dér bullernivan inte
overskrider 55 dB(A). Om i sarskild utredning pavisas att den oldgenhet som fororsakas
av buller av andra orsaker blir avvarjd, kan byggnadsnamnden medge undantag fran
ovannamnda fordringar.

Kvartersomrade eller del darav, inom vilket i lagen om fornminnen avsett fornminnesom-
rAdde &r beldaget. | samband med byggande bdr museiverket beredas tillfille att gora
undersdkningar.

Del av omrdde, pa vilkken finns en gammal stenfot av natursten och ett sadesmagasin
som inte fir rivas. De gamla konstruktionerna kan anvandas som delar i nybyggnader
anpassade till gardsmiljén.



Sailytettdvassa ymparistdssa oleva rakennusala, jolla
- vanhoissa rakennuksissa tehtavien muutos- ja korjaustdiden tulee olla sellaisia, ettd

BE

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

rakennusten kaupunkikuvan kannatta merkittdva luonne sailyy.

uudisrakennuksissa julkisivujen paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa punamullan
vanseksi tai vaaleaksi maalattua puuta. Julkkisivujen tulee myds muodon ja jasentelyn
suhteen olla sopusoinnussa Vanhan Muuralantien varressa olevien vanhojen raken-
nusten kanssa.

Rakennuksiin & saa rakentaa maanpaallista kellarikerrosta, ellei murtoluku kerrosiuvun
edessd mahdolista myds paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittamista samaan ta-
soon.

Autopaikkoja on korttelialueille rakennettava seuraavasti:

A-kortteleissa: 1 autopaikka/85m2_ asuntokerrosalaa, kuitenkin
vahintaan 1 autopaikka asuntoa kohti

AP-kortteleissa: 1,5 autopaikkaa/asunto

AO-kortteleissa: 2 autopaikkaa/asunto

1 autopaikka/B5 m2 asuntokerrosalaa

1 autopaikka/50 m2 likekerrosalaa

1 autopaikka/70 m2 toimistokerrosalaa

1 autopaikka/100 m2 teollisuus- ja varastokerrosalaa.

AL- ja KTY-kortteleissa:

Julkiset toiminnot: Kaytidtarkoituksen edellyttdma maara rakennuslupa-
hakemuksen yhteydessa esitetyn selvityksen perusteella.
Autopaikkoja on rakennettava kuitenkin vahintaan

1 autopaikka kerrosalan 200 neliometria kohti.

Alueella saa rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi asuntojen kayttoon tu-
levia sdilytys- ja yhteistiloja erillisiin yksikerroksisiin talousrakennuksiin tai yksikerroksisiin
siipirakennuksiin enintdadn 15 %, AO2-tonteilla kortteleissa 47207, 47209 ja 47210 kuiten-
kin enintdn 35 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta. Erillisia talousrakennuksia voi-
daan sijoittaa my0s rakennusalojen ulkopuolelle, ei kuitenkaan istutettavalle tontinosalle.

Asuntoja saa korttelialusilla rakentaa seuraavasti:

AQO-1-alueila enintdan 1 asunto tontin pinta-alan taytta 600 m2 kohti
AO-2-alueilla enintaan 1 asunto tontin pinta-alan taytta 800 m2 kohti
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Byggnadsyta inom miljd som skall bevaras, dar

reparations- och andringsarbeten i de gamla byggnaderna bor utféras sd, att byggna-
dernas for stadsbilden betydelsefulla karaktar bevaras.
nybyggenas huvudsakliga fasadmaterial bor vara trd som mélas rodmyllerott eller i en
lius nyans. Fasaderna bor dven i avseende & form och gestaltning harmoniera med
de gamla byggnaderna langsmed Gamia Morbyvagen.

Ovan jord belagen kallarvaning fir inte byggas om inte det brutna talet framfdr vanings-
antalet mojliggor att i samma plan placeras utrymmen som tjnar byggnadens huvud-
sakliga syfte.

Inom kvartersomradena bor bilplatser byggas pa foljande sétt:

1 bilplats/85m2 bostadsvaningsyta, dock minst
1 bilplats per bostad

1,5 bilplatser/bostad

2 bilplatser/bostad

| A-kvarteren:

| AP-kvarteren:
I AQ-kvarteren:

| AL- och KTY-kvarteren: 1 bilplats/85 m2 bostadsvaningsyta
1 bilplats/50 m2 affarsvaningsyta
1 bilplats/70 m2 kontorsvéningsyta
1 bilplats/100 m2 industri- och lagervaningsyta.

Antal som forutsatts av den avsedda anvandningen
pa basen av utredning, foretedd i samband med
ansOkan om byggnadslov. Likval bdr byggas minst
en bilplats per 200 kvadratmeter vaningsyta.

Offentlig verksamhet:

P4 omradet far utdver i planen angiven byggnadsratt byggas forrads- och gemensamma
utrymmen for bostadernas behov i separata ekonomibyggnader i en vaning eller i fiygel-
byggnader i en vaning hogst 15 %, pA AO-2-tomterna i kvarter 47207, 47209 och 47210
dock hdgst 35 % av i planen angiven byggnadsritt. Separata ekonomibyggnader far aven
placeras utanfr byggnadsytorna, dock icke pa sadan del av tomten som bor planteras.

Inom kvartersomradena fir bostdder byggas pé fdljande sétt:

P& AO-1-omrdde hdgst 1 bostad for varje hel 600 m2 av tomtarealen
Pa AO-2-omréde hégst 1 bostad for varje hel 800 m2 av tomtarealen



Pientalotontille, jola saa rakentaa vain yhden asunnon ja jonka pinta-ala on yli 1 000 m2
saa lisdksi rakentaa toisen asunnon kerrosalaltaan korkeintaan 60 m2, kaavaan merkityn
rakennusoikeuden puitteissa.

Rakennuksessa saa olla asuntoja seuraavasti:

AP-1-alueella enintdan nelja asuntoa.
AP-2-alueslia enintdan kaksi asuntoa.

Rakennuksia voi Hittaa toisiinsa kevyin rakennelmin.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 4 metrin etaisyydelle naapuritontin rajasta.
Rakennusiupaviranomainen voi sallia rakentamisen 4 metria lahemmaksi tai rajaan kiinni
naapurin suostumukselia.

Rakennusten on oltava harja- tai pulpettikattoisia.

20 % rakennusoikeudesta saa kayttaa sellaisena ty0- ja palvelutiana, joka ei aiheuta hai-
riotd asumisefle.

Kaavaan merkityn rakennusocikeuden lisdksi alueella saadaan rakentaa asuntojen kayt-
todn tulevia sdilytys- ja yhteistiloja erilisiin yksikerroksisiin talousrakennuksiin enintaan

5 % kaavaan merkitystd rakennusoikeudesta seka sivukaytava- tai kylmaa porrashuoneti-
laa enintddn 5 % kaavaan merkitysta rakennusoikeudesta.

Korttelissa 47201 huoneistojen keskimaardinen kerrosala saa olla pienempi kuin 50 m2.

Tontile saa rakentaa asuntoja ainoastaan kiinteistdn hoidon kannalta vaittamatonta henki-
iokuntaa varten. Asunnoifle on rakennettava huoneistokohtainen, muusta tonttialueen kay-
tOsta riittavasti erotettu ulko-oleskelutila.

Julkkisivujen yleisvirin tulee olla vaalea.

Leikkiin ja utko-oleskeluun varatut piha-alueet tulee aidata yleista aluetta vasten.

Avovarastointi alueelia on kielletty.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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P4 smahustomt, dar man fir bygga endast en bostad och som till arealen ar dver 1 000
m2 f&r man dock bygga en annan bostad, som till bostadsytan ar hogst 60 m2, inom
ramen fOr den i planen angivha byggnadsratten.

| byggnad far finnas bostader pa foljande satt:

P& AP-1-omrade hogst fyra bostader.
P& AP-2-omrade hogst tvd bostader.

Byggnaderna kan sammankopplas med hjalp av latta konstruktioner.

Byggnad bor placeras pa ett avstAnd om minst 4 m fran granntomtens grans.
Myndighet som beviljar byggnadsiov kan med grannens medgivande tilldta byggande
parmare gransen an 4 meter eller gransen.

Byggnaderna bor vara forsedda med sadel- eller pulpettak.

20 % av byggnadsratten fAr anvandas som arbets- och serviceutrymme, som inte stor
boendet.

Utdver i planen angiven byggnadsratt far byggas forrdds- och gemensamma utrymmen
for bostadernas behov i separata ekonomibyggnader i en vaning hogst 5 % av i planen
angiven byggnadsratt samt utrymme for sidokorridor och trapphus hdgst 5 % av i planen
angiven byggnadsratt.

t kvarter 47201 far lagenheternas vaningsyta i medeltal vara mindre &n 50 m2.

P& varje tomt f&r byggas bostider enbart for personal som ar nGdvandig for fastighetens
skotsel. 1 anslutning till varje bostad bor byggas en frdn tomtens dvriga funktioner till-
rackligt avskild plats for utevistelse.

Fasadernas huvudsakliga fargskala bor vara ljus.

For utevistelse och som lekplats for barn reserverade gardsomraden bor forses med
stangsel mot allmant omréde.

P& omradet far inte placeras utomhuslager.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Kaava koskee maarekisterialuetta.
Stadsplanen galler jordregisteromréade.

Espoon kaupunkisuunnitteluvirasto, asemakaavaosasto
Esbo stadsplaneringsverk, stadsplaneavdelningen

Marja Hamalainen
vt. asemakaavapadhikko
tf. stadsplanechef

Téten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
1.9.1993 poOytakijan 8 §:n kohdalla
tekemdn paatdksen mukainen.
Harmed intygar jag, att stadsplanekartan Gverensstammer med stadsfullmaktiges
i Esbo besiut 1.9.1933 under &  §i protokollet.

Viran puolesta:

Sotesq Wallersse

Hoiiorollmers SHfeers
Aiarrir/s resy Sckreferore

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa |. paivana
Godkand av stadsfullmaktige den 1.9.1513

Vahvistettu ymparistoministeriossa 1. paivana
Faststélid i miljiBministeriet den 14.1.1994

syys kuuta 1993

Tamew kuuta 199Y

38 Kv _ 1.9.1993
aKorjattu Sor— (2481993
37 “Kh 17.8.1993
34 Ksl 21.1.1993
Tarkistettu A Rar——— (8121992
32 |Nahtavilla RakA 398:n mukaan 25.11.-16.12.1991
r1Korjattu 15.11.1991
31 MNKh 5.11.1991
1Korjattu 21.5.1990
26 NKsl 175.1990
r1Korjattu 24.41990
25 NKaj 2441990
1Korjattu 10.4.1990
26 NKsl, palautti 712.1989
1Korjattu 7111989
25 NKaj 7.11.1989
Tarkistettu 1.1.1989
23 Nahtavilla RakA 1548:.n mukaan 9.3-273.1987
22 Aj 4.2.1987
e Fspoon kaupunkisuunnitteluvirasto ~ |[Xsteh/Matos |[Pemee
Esbo stadsplaneringsverk J
Assmakaavaosasto ] 4'128
g 2 < Stadsplaneavdelningen L I\ )
- ) \(Parvays - V(A é‘@?ﬂd ™)
KOULUMESTARINMAKI | 29.1.1987 JI 6210400 )
Asemakaava "™ HHa, RMK | 1:1000
L JL AN . _J
Viits |[swmnitiotiin prpk tstg  |{Arkistotunme )
( (K ja J Vepsilainen LK JL la 2a arkkul )






