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47. kaupunginosa, Muurala Stadsdel 47, Morby
Kortteli 47538 Kvarter 47538
seka virkistysalue samt rekreationsomrade
(muodostuu osa korttelia 47538) (bildas en del av kvarter 47538)
Asemakaavan muutos Detaljplaneandring
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:
Ymparistéhairidita aiheuttamattomien teol- Kvartersomrade for ickemiljéstérande
lisuus- ja varastorakennusten korttelialue. industri- och lagerbyggnader.
Katso myds §§ 1-5. Se dven §§ 1-5.
Lahivirkistysalue, joka on varattu ensisi- Narrekreationsomrade som ar reserverat
jaisesti yleiseen virkistystoimintaan ja ul- primart for allman rekreation och friluftsliv.
koiluun. Alueelle saa rakentaa maanalai- | omradet far byggas till de underjordiska
siin tiloihin liittyvia rakennuksia ja raken- utrymmena anslutande byggnader och
nelmia, mutta kuitenkin yhteensé enin- konstruktioner, dock totalt hdégst 100 v-m?Z.

taan 100 k-m?.

- ... = 3 metrid kaava-alueen rajan Linje 3 m utanfér planomradets grans.
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen Kvarters-, kvartersdels- och
raja. omradesgrans.

— —— —— —  Ohjeellinen alueen tai osa-alueen Riktgivande grans fér omrade eller
raja. del av omrade.

—¥—¥— Risti merkinnan paalla osoittaa Kryss pa beteckning anger att
merkinnan poistamista. beteckningen slopas.

@}7 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.

[1_ 7 5 3 8 Korttelin numero. Kvartersnummer.
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28

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Alueen osa, johon saa sijoittaa louhinta-,
ty6- ja huoltotunnelin suojavydhykkei-
neen. Rakennustyb6hén saa kayttaa alu-
etta myos 5 metria rakennusalan ulko-
puolella. Rakentamisen jalkeen raken-
nusalan ulkopuolinen alue voidaan ottaa
muuhun kayttéon ajotunnelin rakenteet
huomioon ottaen. Rakennusalan ulko-
puolinen alue tulee rakentamisen jalkeen
kunnostaa ja maisemoida ymparistoon
sopeutuvaksi.

Alueella saa olla maanpintaan ulottuvia
tiloja.

Alueen 0sa, johon saa sijoittaa maan-
alaisiin tiloihin johtavan ajotunnelin.
Sijainti on ohjeellinen. Louhittavan
tunnelin ajovaylan ulkopuoliselle alu-
eelle voidaan sijoittaa pelastusviran-
omaisen salliessa varastotilaa.

Ohjeellinen maanalainen
siirtoviemarilinja.

Alueen o0sa, jossa tulee sailyttaa
kallio ja luonnonkasvillisuus.

Puilla ja pensailla istutettava
alueen osa.

Ohjeellinen hulevesien viivytykseen va-
rattu alueen osa, johon saa rakentaa
viivytysaltaan tai kosteikon.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
el saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Autopaikkoja on rakennettava
vahintdan seuraavasti:

1 ap/50 m? toimisto- tai likke-k-m?
1 ap/100 m? teollisuus- k-m?

1 ap/150 m? varasto-k-m?

2 ap asuntoa kohti.

Korttelialuetta ei saa aitaamatta kayttaa
ulkovarastointiin.

Namn pa park.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Byggyta.

Del av omradet i vilken far placeras en
schaktnings-, arbets- och servicetunnel
jamte skyddsomraden. For byggarbete-
na far anvandas omrade ocksa 5 meter
utanfér byggytan. Efter byggandet kan
omradet utanfér byggytan tas i annat
bruk med beaktande av trafiktunnelns
konstruktioner. Omradet utanfér bygg-
ytan ska efter byggandet sattas i stand
och bearbetas sa att det passarin i
landskapet.

| omradet finns utrymmen som stracker
sig till markytan.

Del av omradet i vilken far placeras en
kérramp till de underjordiska utrymme-
na. Laget ar riktgivande. Pa omradet
utanfér den schaktade tunneln kan med
tillstand av raddningsmyndigheten
placeras férradsutrymme.

Riktgivande underjordisk
transportavioppslinje.

Del av omrade pa vilken berg och
naturlig vaxlighet ska bevaras.

Del av omrade som ska planteras
med tréd och buskar.

Riktgivande del av omrade reserverad

for fordréjning av dagvatten. Pa omrades-
delen far uppféras férdréjningsbassang
eller vatmark.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar férbjuden.

Bilplatser ska byggas minst enligt
féllande:

1 bp/50 m? kontors- eller affarsvaningsyta
1 bp/100 m? industrivaningsyta

1 bp/150 lagervaningsyta

2 bp per bostad.

Kvartersomradet far ej utan inhagnad
anvandas foér utomhusupplag.
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Tontille saa rakentaa asuntoja ainoas-
taan kiinteistdn hoidon kannalta valtta-
matdénta henkilbkuntaa varten. Asunnolla
tulee olla muusta tonttialueesta tarkoi-
tuksenmukaisesti erotettu ja melulta
suojattu yksityinen ulko-oleskelutila.

Alueen julkisivut ja ymparistérakenta-
minen Keha lll:n ja Mikkelankallio-ka-
dun suuntaan tulee olla viimeisteltya
ja kaupunkikuvallisesti korkealaatuista.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mu-
kaan viivyttaa tontilla, jotta uudisraken-

tamisen aiheuttama tiiviin pinnan lisaan-

tyminen ei kasvata valuntaa tontilta ny-

Pa tomten far byggas bostader endast f6r
den personal som ar nddvandig for fastig-
hetens skoétsel. Bostaden ska ha en privat
uteplats som pa dndamalsenligt satt &r
avskild fran det 6vriga tomtomradet och
skyddad fran buller.

Omradets fasader och miljébyggnation |
riktning mot Ring Il och gatan Mickels-
berget bdr vara val utférda och av hég
stadsbildsmassig kvalitet.

Dagvatten bér sa val som majligt fordréj-
as pa tomten sa att 6kningen av tat mark-
yta pa grund av nybyggnationen inte jam-
fért med dagslaget medfér en 6kning av

kytilanteeseen verrattuna.

PELASTUS- JA HENKILOTURVALLISUUS

Maanalaisista tiloista tulee suunnitella ja jarjestaa
uloskaytavat ja pelastusyhteydet maanpinnalle
pelastusviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

RAKENNUS-/LOUHINTALUPAVAIHE

Ennen rakennus- tai louhintaluvan myéntamista
on esitettdva hyvaksytyt suunnitelmat kallion se-
k& rakennusten liikkkumisen ja tarinéiden seuran-
nasta.

Maanalaiset tilat tulee rakentaa siten, etta raken-
taminen ja kayttd eivat saa aiheuttaa haitallista
pohjaveden pinnan alenemista. Ennen mahdol-
lista pohjavesitason alapuolelle louhimista on
tehtava pohjavedenhallintasuunnitelma, joka

on hyvaksytettava valvovalla viranomaisella.

Mahdolliset pilaantuneet maa-alueet on kunnos-
tettava ennen rakentamista.

TYONAIKAISET VAROTOIMET

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lu-
jitettava siten, ettei niista ja niiden rakentamises-
ta ja kaytdsta aiheudu vahinkoa tai haittaa ra-
kennuksille tai muille maanalaisille tiloille ja ra-
kenteille.

Maanalaisten tilojen yla- tai alapuolella raken-
nettaessa on otettava huomioon maanalaisten
tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet
siten, etta ei aiheuteta haittaa maanalaisille ti-
loille tai rakentellle.

Louhinnasta aiheutuvat vedet tulee johtaa
jatevesiviemariin tai alapuoliseen vesistoon
siten, etta vesistolle el aiheudu haittaa.

vattenstrommar fran tomten.

RADDNINGS- OCH PERSONSAKERHET

Fran de underjordiska utrymmena ska planeras
och ordnas utgangar och raddningsrutter till
markytan pa satt som godkanns av radddnings-
myndigheten.

BYGG-/SCHAKTNINGSLOVSSKEDET

Innan bygg- eller schaktningslov beviljas ska
féretes godkanda planer éver uppféljningen

av rérelser och darrningar i berget och bygg-
haderna.

De underjordiska utrymmena ska byggas sa att
byggandet och anvandningen inte far férorsaka
skadlig sankning av grundvattenytan. Fére en
eventuell schaktning nedanfér grundvattennivan
ska utarbetas en plan éver grundvattenkontrollen
som ska godkannas av den ¢vervakande myndig-
heten.

Eventuella nedsmutsade markomraden ska
istandséattas innan byggandet inleds.

FORSIKTIGHETSATGARDER UNDER
ARBETSSKEDET

De underjordiska utrymmena ska placeras,
schaktas och foérstarkas sa att de eller byggan-
det och anvdndningen av dem inte medfér ska-
da eller olagenhet for byggnaderna eller andra
underjordiska utrymmen och konstruktioner.
Vid byggande ovanfér och nedanfér de under-
jordiska utrymmena ska beaktas de underjor-
diska utrymmenas lage och konstruktionernas
skyddsavstand sa att byggandet inte medfér
skada for de underjordiska utrymmena eller
konstruktionerna.

Vatten som férorsakas av schaktningsarbeten
bér ledas till en avioppsvattenledning eller till
ett nedanfér belaget vattendrag sa att inga
vattendrag tar skada.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Jzg

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelupaallikko
stadsplaneringschef

Hyvaksytty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 12.6.2013 (poytakirjan 109 §).
Godkéand i stadsplaneringsnamnden den 12.6.2013 (109 § i protokollet).
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Nahtavilla MRA 27 § 15.4.-16.5.2013

- |Ksl 13.-27.3.2013

| Tarkistettu | Heidi Valkealaakso | 4.3.2013
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