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Piiruslus n:o 4329, paivilty 25.8.1988, muutettu 16.6.1997

AK.71:2
Espoo

Hirvisuo |

71. kaupunginosa, Gumbole
Korttelit 71019-71038 seka
katu-, tori-, lilkkenne-,
virkistys- ja erityis-

alueet

47. kaupunginosa, Muurala
Osia kortteleista 47205 ja
47207 seka katu-, lilkenne-,
virkistys- ja erityisalueet
72. kaupunginosa, Karhusuo
Liikennealue

Asemakaava

Hirvisuo-Rintamaki

71. kaupunginosa, Gumbole
Kadun nimi
Asemakaavanmuutos

Mittakaava 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

Asuinrakennusten kortielalue.
Katsomyds 1,2,3,4,8ja 10 §.

Asuinpienlalojen korttelialue.
Katsomyds 1,2,3,4,8ja10§.

Erillispientalojen korttelialue.
Katsomyds 1,2, 3,4ja74§.

Asuin- ja toimistorakennusten sekd ympdris-
tohairiditd aiheuttamattomien teollisuusra-
kennusten korttelialue.

Katsomyfs 1,2, 6,8,9ja 10 §.

Ritning nr 4329, daterad 25.8.1988, andrad 16.6.1997

Esbo

Algkarr |

71 stadsdelen, Gumbdle
Kvarteren 71019-71038 samt
gatu-, torg-, trafik-,
rekreations- och special-
omraden

47 stadsdelen, Moirby

Delar av kvarteren 47205 och
47207 samt gatu-, trafik-,
rekrations- och specialomraden
72 stadsdelen, Bjornkarr
Trafikomrade

Stadsplan

Algkarr-Boldkersbacken

71 stadsdelen, Gumbédle
Namn pé gatan
Stadsplanedndring

Skala 1:1000

1S0m

—

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomride {6r bostadshus.
Seidven1,2,3,4,80ch10§.

Kvartersomride f6r smihus.
Sedvent, 2, 3 4,80ch10§.

Kvartersomrade for fristhende smahus.
Sedven1,2,3,40ch7§.

Kvartersomride f6r bostads- och affarsbygg-
nader saml 16r byggnader (6r ickemiljostd-
rande industri.

Seaven1,2,6,8 90ch 108§.
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Yleisten rakennusten korltelialue, joka vara-
laan kaupungin tarpeeseen.

Katso myts 1, 5ja 6 §.

Liike- ja toimistorakennusten korttehalue.
Alueelle saa sijoitlaa myds ympdaristéhairidila
aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja

sekad tiloja julkista lahipalvelua varten.
Katsomy(gs 1,5,6,8,9ja 10§,

Ympadrisidhairioita aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Tonlin kerrosalasta saa enintddn 45 % kayt-
tid toimislo-, nayltely- tai myyntitiloiksi.
Katso myds 1,5,6,8,9ja 10§.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Kaultakulku- tai sisdantulotie suoja- ja nake-
méalueineen.

Yleinen pysdkdintialue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva
viiva, jota vahvistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaardysten alaislen alueenosien
vilinen raja.

Ohjeellinen eri kaavamadraysten alaisien
alueenosien vilinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinndn pddlla osoittaa merkinnin
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kvartersomrade for allmanna byggnader som
reserveras for stadens behov.
Sedven1,50ch6§.

Kvartersomrade (or alfdrs- och kontorsbygg-
nader.

P& omradet fir ocks3 placeras utrymmen for
ickemiljostorande industri och lager samt
utrymmen (6r oflenilig nérservice.

Se aven 1,5,6,8,90ch 10 §.
Kvartersomrade  for  ickemiljéstorande
industri- och lagerbyggnader.

Hogst 45 % av tomtens viningsyta (ar
anvandas lill kontors-, utstillnings- eiler (&r-
saljningsutrymmen.

Sedven1,5,6,8, 90ch 10 §.

Park.
Omrade I6r narrekreation.

Genomlaris- eller infartsvag med tilthdrande
skydds- och frisiktsomraden.

Omrade for allman parkering.

Omrade f6r byggnader och anlaggningar for
samhdllisteknisk 16rsdrjning.

Skyddsgronomride.

Linje 3 m utanfér det planomrdde som fast-
stillelsen galler.

Stadsdelsgrans.
Kvariers-, kvartersdets- och omradesgréans.

Bestammelsegrans.
Riktgivande bestimmelsegrans.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pd beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.
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Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreing.

Lukusarja, jossa ensimmadinen luku ilmoittaa
suurimman rakennusalalla sallitun asuntoker-
rosalan maardn nelibmetreind ja jalkimmai-
nen tAman lisdksi sallilun lilkke-, palvelu- ja
tydtilojen maaran.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesla saadaan kayt-
tdd asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallilun
kerrosluvun.

Murtoluku  roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasla saa kaavassa
lukumadralidin mainittujen kerrosten alapuo-
lella olevasta tilasta kerrosluvun estimatia
kayttdd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.

Muuntamon rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevan rakennuksen tai
laitteen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Korttelin tai alueen raja, jolle on rakennettava
aita. Aidan lulee yhdessa rakennusten kans-
sa muodoslaa yhiendinen suoja liikenneme-
lua vastaan.

Kortlelin tai alueen raja, johon on istutettava
pensasaita.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gala eller park.
Byggnadsratt i kvadraimeter vaningsyla.

Talserie, dar det forsta talet anger stérsia pa
byggnadsytan tillditen bostadsvaningsyta i
kvadratmeter och det senare talet den va-
ningsyta for affars-, service och arbetsulrym-
men, som darutdver ar tillaten.

Beteckningen anger, hur manga procent av
den tillitna byggnadsratten som far anvin-
das 1dr bostadslagenheter.

Romersk siffra anger storsta lilldtna antal
vaningar i byggnader, byggnad eller del dar-
av.

Brutet tal framfor romersk siffra anger hur
stor del av byggnads storsta vanings yla
som, utan hinder av vaningsantalet, far an-
viandas for utrymme som inrdknas i vAa-
ningsylan av det utrymme, som ar beldget
under de i planen till antalet angivna vanin-
garna.

Exploaleringstal, dvs. forhdllandet melan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar kiosk far placeras.

Byggnadsyta f6r transformatar.

Byggnadsyla dir byggnad eller antiggning
f6r samhalisteknisk forsorjning far placeras.

Piten anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden bor tangera.

Grans for kvarter eller omrdde, dar stingsel
bor byggas. Stiangslet bor tillsammans med
byggnaderna bilda ett enhetligt skydd mot
trafikbulirel.

Grans for kvarter eller omride, dar hick bir
planteras.
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Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleiseen rakennuksen seinddn ei saa si-
joittaa asuinhuoneiden ikkunoita.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Ohjeellinen pallokentan rakennusala.

Istutettava tai luonnonvaraisesti kasvullisena
ja huolitellussa asussa pidettava rakentama-
ton alueen psa.

Ailueen osa, jolle on kehitetlava puista ja
pensaista tiivis suojavyéhyke.

Katu.
Kaluaukio.
Jalankululie ja polkupyéréilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
jolla tontille ajo on sallittu.

Ohjeeliinen jalankulku- ja pydrilie.

Vaara-alueen raja.

Korttelialueella olevaa vaara-aluetta saa-
daan kayttaa autopaikoitukseen, huol-

topihana tai vastaavana. Muilta osin se
on istutettava enintaan kahden metrin
korkeuteen kasvavin istutuksin. Vaara-
alueetle ei saa sijoittaa asunnon tai

yleisen rakennuksen oleskelupihaa.

Johtoa varten varattu alueen osa.
Eritasoristeys.

Kadun tai liikennealueen alittava jalankulku-
katu.

Liikennealuveen ylittavéa jalankulkukatu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalla ei saa
jarjestad ajoneuvoliittymai.

Beteckningen anger all mot denna sida av
byggnadsytan far byggnaden icke ha fonster
lil bostadsrum.

Riklgivande for lek och utevistelse reserve-
rad del av omride.

Riktgivande byggnadsyla i6r bollplan.

Obebyggd del av omrade som bor planleras
eller dér den naturliga vaxtligheten bor hallas
i vArdat skick.

Del av omrade dar trad och buskar bor plan-
teras sa att de bildar en {4t skyddszon.

Gala.
Oppen plats.
For gang- och cykellralik reserverad gata.

For gang- ocy cykeltrafik reserverad gala,
dar infart till tomt ar tillaten.

Rikigivande strak for gang- och cykeltrafik.

Grans for faroomride.

P& kvartersomrddet beliget faroomride
far anvandas for bilparkering, som
servicegdrd eller motsvarande. Till
ovriga delar bor det forses med hogst
till tvd meters hojd vixande plan-
teringar. P3 faroomridet far inte
placeras vistelsegdrdsplan for bostad
eller allman byggnad.

For ledning reserverad del av omrade.
Planskild korsning.

Gagata under gata eller tralikomrade.

Gagata over trafikomrade.

Del av gatuomrddes gransa dra utfart inte far
byggas.
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Kortielialue tai sen osa, jolla asuinhuoneet
on litkkennemelun torjumiseksi varusietllava
sellaisila ulkoseindrakenteilla, joiden ai-
neneristivyys on vihintian kartassa ilmoitet-
fur dB(A). Asunnon ja yleisen rakennuksen
oleskelupiha tulee myds suojata rakentein tai
sijoiltaa siten, etta riittdva osa siitd jaa melu-
katveeseen, jolla melutaso ei yliti 55
dB(A):ta.

Jos erilliselld selvitykselld osoitetaan melu-
haitan tulevan muuten torjutuksi voi raken-
nuslautakunta sallia poikkeuksia edella esite-
tyista vaatimuksista.

Merkinti osoittaa, ettd likennealue on varus-
tettava meluvallilla tai muulla metua estavalla
rakenteella.

Suojeltava rakennus.

Rakennusla ei saa purkaa ilman pakottavaa
syytd. Korjaus- ja muulostdiden tulee olla
rakennukseen ja ymparistdon soveltuvia.

Autopaikkoja on rakenneliava seuraavasti:

A-, AP-, AT- ja AQO-alueilla:

a) vahintaan 10 asunnon tonteilla, joilla va-
hintddn puolet autopaikoista on keskitetty
yhieiselle pysakointialueelle:

1 ap/85 k-m?, kuitenkin vahintddn 1,2
apfasunto.

b) alle 10 asunnon tonteilla seké niilld asuin-
lonleilla, joilla yli puolet autopaikocista on
hajautetiu asuntokohtaisiksi:

2 ap/asunto.

Lisdksi on rakennettava vahintian:

- 1 autopaikka kutakin litke-, toimisto- ja
myymaldkerrosalan 50 nelibmetria koh-
den

- 1 aulopaikka teollisuuskerrosalan 100
neliémetria kohden

- 1 autopaikka varastokerrosalan 150 ne-
libmetrid kohden.

Yleisten rakennusten sekd kokous-,
ravintola- ja viihdetarkoituksia palvelevien
tilojen osalta rakennettavaksi vaadittavan
autopaikkamadran paittia rakennusvalvon-
laviranomainen rakennuslupahakemuksen
yhteydessd annetun selvityksen perusieella
hankittuaan tarvittaessa kaupunkisuunnittetu-
viranomaisen lausunnon. Autopaikkoja on
rakennettava kuitenkin viahinlaan 1 autopaik-
ka kerrosalan 200 nelidmetrid kohti.

Kvartersomrdde eller del darav, inom vilket
bostadsrum for avvarjande av Iralikbuller bor
forses med ytlerviggskonstruktioner, vilkas
ljudisolering ar minst pa karlan angiven
dB(A). Aven bostads och allmin byggnads
uteplats bér skyddas antingen genom konst-
ruktioner eller genom att placera den s, att
en tillrdcklig del av omradet kommer i bul-
lerskuggan dar bullernivan inte dverskrider
55 dB(A).

Om i sarskild utredning pavisas ait den ola-
genhet som fdrorsakas av buller av andra
orsaker blir avvarjd, kan byggnadsnamnden
medge undantag frdn ovannimnda fordrin-
gar.

Beteckningen anger att trafikomrdde bor
forses med bulletvall eller annan bullerdam-
pande konstruktion.

Byggnad som bér skyddas.

Byggnad far ej utan tvingande skil rivas.
Reparations- och andringsarbeten bidr an-
passas lill byggnaden och miljon.

Bilplatser bér byggas :

P3 A-, AP-, AT- och AO-omrade:

a) pad tomter om minst 10 bostader, dar
minsl hilflen av bilplatserna ar placerade
pa gemensam parkeringsplals:

1 bp/85 m’ vy, dock minst 1,2 bp/ bo-
stad.

b) pA tomter med mindre dn 10 bostiader
samt pa s3dana bostadstomler dar dver
héalten av bilplalserna placerats i sam-
band med bostaden: 2 bp/bostad.

Dessutom bér anldggas minst:
- 1 bilplats per 50 kvadratmeler alffars-,
kontors- och butiksvaningsyta

- 1 bilplats per 100 kvadratmeter industri-
vaningsyta

- 1 bilplais per 150 kvadratmeter lager-
vaningsyta.

Om antalet bilplatser som skall anlédggas f6r
allmanna byggnader och 1ér utrymmen som
betjanar samlings-, restawrang- och {6r-
slréelsedndamal besluter byggnadstillsyns-
myndighet enligt en utredning som foretes i
samband med anstkan om byggnadstillstand
efter atl vid behov inbegirl stadsptane-
ringsverkets ultdtande. Dock bér minst 1
bilplats per 200 m? vaningsyta antdggas.
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8§
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Paaasiallisesti maanpaillistd kellarikerrosta
ei saa rakentaa.

‘Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi

alueelle saadaan rakentaa erillisia tai asuin-
taloihin kytketlyja yksikerroksisia talousra-
kennuksia, kuitenkin enintidin 15 % kaavaan
merkitysta rakennuscikeudesta.

Erillisid talousrakennuksia voidaan sijoittaa
my6s rakennusalojen ulkopuolelle, ei kuiten-
kaan istutettavalle tontin osalle.

20 % rakennusoikeudesta saa kédyttia sel-
laisena tyd- lai palvelutilana, joka ei aiheuta
hairiota asumiselle.

Tonlille saa rakentaa asuntcja ainoasiaan
kiinleistbn hoidon kannalta valttamatonta
henkilkuntaa varten.

Asunnoille on rakennetiava huoneistokohtai-
nen, muusta tonttialueen kaytdsta ritlavasti
erotettu ulko-oleskelutila.

Asuntoja saa korttelialueilla rakenlaa seuraa-

vaslk:
A(-1-alueella enintain 1 asunnon

tontin pinta-alan tiytta 600mZ koht;,
AQ-2-alueella enintddn 1 asunnon ton-
tin pinta-alan tayttd 800mZ kohti.

- AO-3-alueella enintdan 1 asunnon ton-

tin pinta-alan tayttd 1500mZ kohti.

Tontille, jolle saa rakentaa vain yhden asun-
non ja jonka pinta-ala on yli 1 000 nm’, saa
kuitenkin rakenlaa toisen asunnon mikli
asunnot sijoitetaan toistensa yhteyleen ja
pienemmin asunnon kerrosala on enintdan
60 m?. :

Rakennuksel tulee jakaa enintiin 30 metrin
pituisiin osiin joko porrastamalla sivusuun-
nassa tai matalammin rakennusosin.

Avovarastointi alueella on kielletty.

Alueella on voimassa RakL 43 §:n mukainen
rakennuskielto siihen asli kuin valttamato-
mal kadut, viemdrit ja vesijohdot on raken-
nettu, kuitenkin enintdan kolmen vuoden ajan
laskettuna siitd ajankohdasta, joltoin kaupun-
ginvaltuusto on hyviksynyt asemakaavan.

Huvudsakligen ovan jord beldgna kallar-
vaningar far inte byggas.

Utéver i planen angiven byggnadsratt far
man bygga separata eller lilt bostadshus
kopplade ekonomibyggnader i en wvéning,
dock hogst 15 % av i planen angiven bygg-
nadsritt. Separata ekonomibyggnader far
dven placeras ulaniér byggnadsytorna, dock
icke pa sddan del av tomten som bor plante-
ras.

20 % av byggnadsratten far anvdndas som
arbets- och serviceutrymmen, som inte siér
boendet.

P& tomt 1ar byggas bostiader enbart for per-
sonal som &r nddvindig {or fastighetens
skotsel.

I anslutning till varje bostad bdr byggas en
fran tomtens dvriga funkilioner tillrackligt avs-
kild plats {6r utevistelse.

Inom kvarlersomraden {ar bostader byggas
pa foljande satt:
Pg AO-1-omride hogst 1 bostad for
varje hel 600mZ av tomtarealen.
P& AO-2-omrdde hogst 1 bostad for
varje hel 800m2 av tomtareaten.

P& AOQ-3-omr3de hogst 1 bostad for
varje hel 1500mZ av tomtarealen.
P& tomt, diar man far bygga endast en bo-
stad och som till arealen &r éver 1 000 m” ar
man dock bygga en annan bostad, ifall bo-
stddema byggs i samband med varandra och
den mindre bostadens vaningsyta ar hogst

60 m°.

Byggnaderna bdr uppdeias i hdgst 30 meter
lAnga delar anlingen genom avtrappning i
sidoriktningen eller genom lagre byggnads-
delar.

Utomhuslagring pA omradet &r forbjuden.

P& omridet galler byggnadsiorbud enligt 43
§ byggnadslagen till dess nodvindiga gator,
aviopp och vattenledningar har byggts, dock
hogst for tre &r, rdknat fran det dalum da
stadsfullmiktige har godkant stadsplanen.
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Asemakaava koskee valtion yllapitamassdi ja asemakaavanmuutos kunnan
ylldpitamdssa kiinteistorekisterissa olevaa aluetta.

Stadsplanen giller omrdde som ar infort i statens fastighetsregister och
stadsplaneandringen omrdde som dr infort i kommunens fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnitielukeskus, asemakaavayksikkd
Esbo stadsplaneringscentral, stadsplaneenheten

vl. asemakaavapdillikkd
tf. stadsplanechef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston 24,11 ,1997
poytakirjan 15 §:n kohdalla tekeman paiatoksen mukainen.
Harmed intygar jag, all stadsplanekartan dverensstammer

med stadsfullmakliges i Esbo beslut 24,14 ,1997 under 15 §

i prolokollet.

Viran puolesta: "
Pa tjanstens vagnar:

MW-J

Onerva Gronlund
Hallinnollinen sihteerl
Administrativ sekreterare

Hyviksylly kaupunginvaltuustossa 24, pdivindmarraskuuta 1997
Godkand av stadsfullméktige den 24 11,1997

Piitosti ei ole alistettava ympiristoministeridn vahvistettavaksi,
‘Beslutet behdver inte understdllas milj)éministeriet for faststdllelse.

Kv 2611997
Kh i 2810.1997
Ks! Ha 26.6.1997
Tarkistettu A Aeczar— 16.6.1997
Nahtavilla RakA 398:n mukaan 16.9.-7.10.1396
Kh - 3.9.996
Tarkistettu A Floz v 5.8:1996
Korjattu K. K Aot . 6.6.1996
Ksl PP 28.3.-30.5.1996
Tarkistettu 19.3.1996
32 Nahtavilli RakA 39 §:n mukaan 22.8.-12.9.1994
Korjattu L. Kaasinen 4.8.1994
31 Kh 21.6.1994
26 Ksl 12.11.1992
Tarkistettu L. Kaasinen 13.10.1992
23 Néhtévilld RakA 154 §:n mukaan 28.9.-14.10.1988
22 Aj 31.8.1988
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Awe 620600 (6220100) § P
Esbo stadsplaneringscentral 620801 (6220301) 4329
Asemakaavayksikkd Mitiakaava Dhro
Stadsplaneenheten 1:1000 00981/93/503
Piraja Paivays
Hirvisuo | Hirvisuo-Rintamiki KL Ava, Lia, AA, AMK 25.8.1988
Asemakaava Asemakaavanmuutos Suuntieka Addstotunpus
LK la, 2a/Arkku |






