Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Espoo

Hirvisuo - Rintamaki

71. kaupunginosa, Kumpyoli
Korttelit 71046 — 71054 seka katu-,
erityis- ja virkistysalueet

47. kaupunginosa, Muurala
Liikennealue

Asemakaava

Mittakaava 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Asuinrakennusten k,érttelialue.
Katso myoés 1, 2, 3, &4, 5, 9, 10 ja 11 §.

Asuinpientalojen korttelialue.
Katso myos 1, 2, 3, 4, 5, 9 ja 10 §.
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Ritning nr. 4330 , daterad 2581988 , @ndrad 7121993

Esbo

Algkérr - Bolakersbacken

71 stadsdelen, Gumbdle

Kvarteren 71046 - 71054 samt gatu-,
special- och rekreationsomraden

47 stadsdelen, Morby

Trafikomrade

Stadsplan

Skala 11000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Kvartersomrade for bostadshus.
Se &ven 1, 2, 3, 4, 5, 9, 10 och 11 §.

Kvartersomréde for smahus.
Se &ven 1, 2, 3, 4, 5, 9 och 10 §.
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Erillispientalojen korttelialue.
Katso mysés 1, 2, 3, 4, 5, 8 ja 9 §.

Yleisten rakennusten korttelialue, joka varataan kaupun-
gin tarpeeseen.
Katso myos 1, 6 ja 7 §.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa mydos ymparistohairioitd aiheutta-
mattomia teollisuus- ja varastotiloja sekd asuntoja enin-
taadn erillisellda kaavamerkinndlla osoitettu maara.

Katso myés 1, 7, 9 ja 10 §.

Ymparistohdirioitd aiheuttamattomien teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdidn 45 % kdyt-
{48 toimisto-, ndyttely- tai myyntitiloiksi.

Katso myds 1, 6, 7, 9 ja 12 §.

Puisto
Lahivirkistysalue.

Kauttakulku- ja sisdédntulotie suoja- ja nakemdalueineen.
Suojaviheralue,

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vah-
vistaminen koskee.
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Kvartersomride foér fristdende smahus.
Se dven §8 1, 2, 3, 4, 5, 8 och 9.

Kvartersomrdde fér allmidnna byggnader, som reserveras
for stadens behov. '

Se d@ven 1, 6 och 7.

Kvartersomrade for affiars- och kontorsbyggnader.

Pa omrddet far ocksd placeras utrymmen for ickemiljé-
stérande industri och lager samt bostider dock hdégst den
méngd som angivits med skild planebeteckning.

Se aven 1, 7, 9 och 10 §.

Kvartersomrdde for ickemiljdstdrande industri- och lager-
byggnader.

Hogst 45 % av pad tomten byggd vaningsyta far anvindas
till kontors-, utstdllnings- eller férsaljningsutrymmen.
Se dven 1, 6, 7, 9 och 12.

Park.
Omréde for nirrekreation.

Genomfarts- och infartsvdg med tillhérande skydds- och
frisiktsomraden.

Skyddsgrénomréde.

Linje 3 m utanfor det planomrade som faststidllelsen galler.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Ohjeeliinen eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien véli-
nen raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Kadun tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreini.

Lukusarja, jossa ensimmdinen luku ilmoittaa suurimman
rakennusalalla sallitun asuntokerrosalan maarén nelid-
metreind ja jdlkimmadinen tamén lisdksi sallitun liike-,
palvelu- ja tydtilojen maaran.

Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusoikeu-
desta saadaan enintddn kdyttda asuintiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen taf
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaa-
vassa lukumdadrdltddn mainittujen kerrosten alapuolella
olevasta tilasta kerrosliuvun estadmattd kadyttdd kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.
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Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omridesgrins.
Bestdmmelsegrins.

Riktgivande bestdmmelsegrins.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.
Namn pa gata eller park.
Byggnadsrédtt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, dir det forsta talet anger stdrsta pad byggnads-
ytan tillaten bostadsvadningsyta i kvadratmeter och det
senare talet den vaningsyta affars-, service- och arbets-
utrymmen, som darutdver &r tillaten.

Beteckningen utvisar hur mdnga procent av byggnadsritten
som hdgst far anvindas foér bostadsutrymmen.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar i
byggnader, byggnad eller del darav.

Brutet tal framfor romersk siffra anger hur stor del av
byggnads storsta vaningsyta som, utan hinder av vanings-
antalet, far anvdndas for utrymme som inrdknas i vanings-
ytan av det utrymme, som &r beldget under de i planen
till antalet angivna vaningarna.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan,

Rakennusala.

Muuntamon rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Ohjeellinen pallokentdn rakennusata.

Istutettava tai luonnonvaraisesti kasvullisena ja huoli-
tellussa asussa pidettdvd alueen osa.

Alueen osa, jolle on kehitettdvad puista ja pensaista
tiivis suojavyohyke.

Jalankululle ja polkupybriilylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Korttelin tai alueen raja, johon on istutettava pensasaita.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katu.

Ohjeellinen jalankulku- ja pyodrétie.
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Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan vadningsyta
och tomtareal.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta fér transformator.

Riktgivande fér lek och utevistelse reserverad del av
omride.

Riktgivande byggnadsyta fér bollplan.

Obebyggd del av omrade, som skall planteras eller dir den
naturliga véxtligheten skall hallas i vardat skick.

Del av omréde, ddr tr&d och buskar skall planteras sa att
de bildar en tét skyddszon.
For gdng- och cykeltrafik reserverad gata, ddr servicetrafik dr till&ten.

Grans fér kvarter eller omrdde, dar bhdck bor planteras.

For ledning reserverad del av omrdde.

Gata.

Riktgivande strak foér gang- och cykeltrafik.



Jalankululle ja polkupyodrdilylle varattu katu.

Pysdkdintialue.
Ajoneuvoliittymadn likimddrdinen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jédrjestaa ajo-
neuvoliittymasd.

Korttelialue tai sen osa, jolla asuinhuoneet on liikenne-
melun torjumiseksi varustettava sellaisilla ulkoseini-
rakenteilla, joiden adneneristdvyys on vdhintdidn kartassa
ilmoitettu dB(A). Asunnon oleskelupiha tulee myds suojata
rakentein tai sijoittaa siten, ettd riittdvd osa siita
jéd melukatveeseen, jolla melutaso ei ylitd 55 dB(A).

Jos erillisetld selvitykselld osoitetaan meluhaitan tule-
van muuten torjutuksi voi rakennuslautakunta sallia poik-
keuksia edelld esitetyistd vaatimuksista.

Merkintd oscittaq, ettd liikennealue on varustettava meluvallilla tai muulla
melua estavdlles rakenteella.

Vaara-alueen raja.

Autopaikkoja on korttelialueilla rakennettava seuraavasti:

A-, AP- ja AO-alueilla: a) vahintdédn 10 asunnon tonteilla,
joilla vdhintdédn puolet autopai-
koista on keskitetty yhteiselle
pysdkdintialueelle:

1 ap/85 k-m2, kuitenkin vdhintadn
1,2 ap/asunto
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Fér gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Parkeringsomrade.

Ungefarligt lage for utfart.

Del av gatuomraddes grins dar utfart inte far byggas.

Kvartersomrade eller del dirav, inom vilket bostadsrum

fér avviarjande av trafikbuller skall forses med yttervdggs-
konstruktioner, vilkas ljudisolering &r minst pa kartan
angiven dB(A). Aven bostadens uteplats skall skyddas
antingen genom konstruktioner eller genom att placera

det sa, att en tillridcklig del av omradet kommer i skugg-
zon dér bullernivdn inte dverskrider 55 dB(A).

Om 1 sarskild utredning pavisas att den olidgenhet som
orsakas av buller av andra orsaker blir avvdrjd, kan bygg-
nadsndmnden medge undantag fran ovaniamnda fordringar.

Beteckningen anger att trafikomrdde boér forses med bullervall eller
annan bullerdampande konstruktion.

Gréans for faro-omréide.

Inom kvartersomradena skall bilplatser byggas pad féljande:

Pa A-, AP- och AO-omréde: a) pd tomter om minst 10 bost#der
ddr minst hdlften av bil-
platserna ar placerade pd
gemensam parkeringsplats:

1 bp/85 m2 vy, dock minst
1,2 bp/bostad



b) alle 10 asunnon tonteilla seka
niilla asuintonteilla, joilla
yli puolet autopaikoista on
hajautettu asuntokohtaisiksi,

2 ap/asunto. 1 000-1 599 m2 AO-
tonteilla, joilla on 2 asuntoa,
kuitenkin 1,5 ap/asunto.

Lisdksi on rakennettava vidhintdan:

- 1 autopaikka kutakin liike- ja
myymél ékerrosalan 50 nelidmetrid kohden

- 1 autopaikka toimistokerrosalan 65 neliometriad kohden
- 1 autopaikka teollisuuskerrosalan 100 nelidmetrid kohden

- 1 autopaikka varastokerrosalan 150 neliometria k~nhden.

Yleisten rakennusten sekd kokous-, ravintola- ja viihde-
tarkoituksia palvelevien tilojen osalta rakennettavaksi
vaadittavan autopaikkamddrdn pi#dttdsd rakennusvalvontaviran-
omainen rakennuslupahakemuksen yhteydessid annetun selvi-
tyksen perusteella hankittuaan tarvittaessa kaupunkisuun-
nitteluviranomaisen lausunnon. Autopaikkoja on rakennettava
kuitenkin vdhintddn 1 autopaikka kerrosalan 200 nelid-
metria kohti.

Pddasiallisesti maanpddliistad kellarikerrosta ei saa ra-
kentaa.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi alueelle saa-
daan rakentaa erillisid tai asuintaloihin kytkettyjd yksi-
kerroksisia talousrakennuksia, kuitenkin enintdian 15 %
kaavaan merkitystd rakennusoikeudesta.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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b) pa tomter med mindre &n 10 bo-
stdder samt pad saddana bostads-
tomter dar dver halften av
bilplatserna placerats i
samband med bostaden, 2 bp/
bostad. Pa AO-tomter mellan
1 000-1 599 m2 med tvd bostédder,
dock 1,5 bp/bostad.

Dessutom skall anldggas minst:

- 1 bilplats per 50 kvadratmeter afférs- och butiks-
viningsyta

- 1 bilplats per 65 kvadratmeter kontorsvdningsyta
- 1 bilplats per 100 kvadratmeter industrivaningsyta

- 1 bilplats per 150 kvadratmeter lagervdningsyta.

Om bilplatsantalet som bdr anliggas for allminna byggnader
samt for utrymmen som betjénar samlings-, restaurang- och
férstroelsedndamal besluter byggnadstillsynsmyndighet

pd basen av utredning som fdretes i samband med ansékan

om byggnadstillstdnd efter att vid behov inbegirt stads-
planeringsverkets utlatande. Dock bdr minst 1 bilplats

per 200 m2 vaningsyta anlédggas.

Huvudsakligen ovan jord belégna kdllarvaningar far inte
byggas.

Utover i planen angiven byggnadsridtt far man bygga separata
eller till bostadshus kopplade ekonomibyggnader i en
vaning, dock hégst 15 % av i planen angiven byggnadsratt.



20 % rakennusoikeudesta saa kdyttda sellaisena tyd- tai
palvelutilana, joka ei ajheuta hdiriotd asumiselle.

Rakennusten tulee olla harja- tai pulpettikattoisia.

Tontille saa rakentaa asuntoja ainocastaan kiinteiston hoi-
don kannalta valttamdtontada henkildkuntaa varten.

Asunnoille on rakennettava huoneistokohtainen, muusta
tonttialueen kdytostd riittdvdsti erotettu ulko-oleskelu-
tila.

Tontille saa rakentaa asuntoja enintddn 1 asunnon tontin
pinta-alan tadyttd 800 m2 kohti.

Tontille, jonka pinta-ala on 1 000 - 1 599 m2, saa kui-
tenkin rakentaa kaksi asuntoa mikdli ne sijoitetaan
toistensa yhteyteen., Pienemmdn asunnon kerrosala saa
olla enintaan 60 m2,

Rakennukset tulee sijoittaa vdhint&dn &4 m etdisyydelle
naapuritontin rajasta. Rakennuslupaviranomainen voi sallia
rakentamisen 4 metrid ldhemmdksi tai rajaan kiinni naapu-
rin suostumuksella.

Rakennukset tulee jakaa enintddn 30 metrin pituisiin osiin
joko porrastamalla sivusuunnassa tai matalammin rakennus-
osin.

Kaavaan merkityn rakennuscikeuden lisdksi alueella saa-
daan rakentaa sivukdytdvd- tai kylmdd porrashuonetilaa
enintddn 5 % kaavaan merkitystd rakennusoikeudesta.

Avovarastointi alueella on kielletty.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

10

11

12

20 % av byggnadsradtten far anvéndas som arbets- och service-
utrymmen, som inte stor boendet.

Byggnaderna bdr vara fdérsedda med ds- eller pulpetstak.

Pa tomt far byggas bostdder enbart foér perseonal som &r
nodvandig fér fastighetens skodtsel.

I anslutning till varje bostad skall byggas en fran tomtens
dvriga funktioner tillrdckligt avskild plats for ute-
vistelse.

P& tomt f&r byggas bostidder hdgst 1 bostad fér varje hel
800 m2 av tomtarealen.

P& tomt vars areal &r 1 000 - 1 599 m2 far man bygga tva
bostéder ifall de byggs i samband med varandra.

Den mindre bostadens vaningsyta far vara hogst 60 m2.

Byggnad bor placeras pd ett avstidnd om minst 4 m fran
granntomtens gréns. Myndighet som beviljar byggnadslov
kan med grannens medgivande tilldta byggande nidrmare
grédnsen an 4 meter eller intill grénsen,

Byggnaderna bor uppdelas i hogst 30 meter ladnga delar
antingen genom avtrappning i sidoriktningen eller genom
ldgre byggnadsdelar.

Utdéver i planen angiven byggnadsridtt far byggas utrymme
fér sidokorridor och trapphus hdgst 5 % av i planen
angiven byggnadsratt,

Att hdlla upplag pad omrddet ar fdrbjudet.
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Asemakaava koskee maarekisterialuetta.
Stadsplanen gdller jordregisteromrade.

Espoon kaupunkisuunnitteluvirasto, asemakaavaosasto
Esbo stadsplaneringsverk, stadsplaneavdelningen

r
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Jorma Heinonen

vt. asemakaavapadllikko

tf. stadsplanechef
Téten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupungin-
valtuuston 12.10.1994 poytakirjan 10 §:n kohdalla 38 |Kv 12.10.1994
tekemdn pddtdksen mukainen. : 37 IKnh 219]994
Hérge? ETtraaf lag, ;t; s;adfplanigigﬁzgqévergnsstéTger meg 34 Ksl ¥¥P 1612&993
| Pretokoliaet, oo | FeRe bestur . under Tarkistettu Fecrr Dae—712.1993
32 |Nahtgvilla RakA 398:n mukaa 12.10.- 2.11.1992
3 Kh 22.9.1992
Viran puolesta: 26 |Ksl _ 12.12.1891
P& tjénstens vignar: Tarkistettu sz 511.1991
23 [Nahtavilla RakA 1548n mukaan 26.9.-1410.1988
Jl/ Q;(,l»—-v 22__]A] 31.8.1986
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Stadsplaneavdelningen DNo 01169/92/503

™ 25808 (" ot

[' ;E’mmrmoo

L -

[

I

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 12. pdivins leka kuuta 1994 Hirvisuo - Rintamaki

Godkdnd av stadsfullmaktige den 12.10.1994

Asemakaava

Vahvistettu ymparistéministeritssa 2 pdivind helmi kuuta 1995 e
Faststdlld i miljoministeriet den 2.2.1995
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