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Espoo

72. kaupunginosa, Karhusuo
Korttelit 72071-72079

seka niihin liittyvat liikenne-,
erityis- ja virkistysalueet
Asemakaava 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Asuinrakennusten korttelialue.
Katso myos 88 1, 2, 3, 4,5 ja 8

Asuinpientalojen korttelialue.
Katso myos §§ 1, 2, 3, &4 ja 6.

Asuinpientalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa myds
sellaisia Liike-, palvelu- ja tyotiloja, jotka eivat
atheuta hairiota asumiselle.

Katso myos §%8 1, 2, 3, 4 ja 8.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Ritning nr 4193, daterad 13.8.1987, andrad 10.8.1992

Esbo

72 stadsdelen, Bjornkarr
Kvarteren 72071-72079

jamte angransande trafik-, special-
och rekreationsomraden
Stadsplan 1:1000

Milkarr

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade foér bostadshus.

Se dven 8% 1, 2, 3, 4, 5 och 8.

Kvartersomrade for smahus.
Se dven &8 1, 2, 3, 4 och 6.

Kvartersomrade for smdhus, inom vilket ocksd fadr placeras
sddana affars-, service- och arbetsutrymmen som inte in-
verkar storande pa boendet.

Se aven §§ 1, 2, 3, 4 och 8.



Erillispientalojen korttelialue.
Katso myos §§ 1, 2, 3, 4 ja 6.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa myds asuntola- ja lasten paiva-
kotitiloja.

Katso myos §%8 1, 3 ja 4.

Yleisten rakennusten korttelialue, joka on varattu kau-
pungin tarpeisiin.
Katso myos §§ 1, 4, ja 7.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa niayttely-
ja ravitsemustiloja sekd tiloja julkista lahipalvelua
varten.

Katso myos 8§ 1, & ja 7.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa
sijoittaa myos ymparistdohairioita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastotiloja.

Katso myos §§8 1, &, 7, 9, 10 ja 11.

Korttelia 72079 koskee § 12 sekda sen Pihkakujan pohjois-
puolista rakennusalaa myos § 8.

Lahivirkistysalue.

Puisto.
Alueeli le saadaan rakentaa puiston toimintaan liittyvia
kenttia, laitteita seka rakennuksia.

Kauttakulku- ja sisddnajotie suoja- ja nakemaalueineen.

Yleinen pysakointialue.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Kvartersomrade for fristiaende smahus.
Se aven §§ 1, 2, 3, 4 och 6.

Kvartersomride for bostadshus samt affidrs- och kontors-
byggnader. Till omradet far dven forlaggas utrymmen for
boendeenheter och barnhem.

Se adven §% 1, 3, och 4.

Kvartersomrade for allmdnna byggnader, som ar reserverat
for stadens behov.
Se aven §§ 1, & och 7. .

Kvartersomrade foér affarsbyggnader dar utstallnings- och
restaurangutrymmen samt utrymmen for offentlig
narservice far byggas.

Se adven §% 1, 4 och 7.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader. Till omradet
far ocksd forlaggas utrymmen for ickemiljostorande industri
och lager.

Se aven §§8 1, 4, 7, 9, 10 och 11.

Det norr om Kidgrianden beliagna byggnadsomrddet 1 kvarteret
72079 berors aven av 8 § och hela kvartersomradet 72079
berors aven av 12 §.

Omrade for narrekreation.

Park.
Pa omraddet far byggas planer, anlaggningar och byggnader
som tjanar parkens andamal.

Genomfarts- och infartsvaqg med tillhorande skydds- och
frisiktsomraden.

Offentligt parkeringsomrade.



Autopaikkojen korttelialue.

Suluissa olevat numerot osocittavat korttelit, joiden auto-

paikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojaviheralue.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vah-
vistaminen koskee.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen alueen osan raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginasan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, aukion tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusoj-
keudesta saadaan enintdan kayttaa asuintiloja varten.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Kvartersomrade for bilplatser.

Siffrorna inom parentes anger de kvarter viikas biiptatser

far placeras pa omradet.

Skyddsgronomrade.

Linje 3 m utanfor det planomrade som faststai.eisen galier.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Bestammelsegrans.

Riktgivande grans for del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdel snummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, oppen plats eller park.
Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen utvisar hur manga procent av byggnadsratten
som hogst far anvdndas for bostadsutrymmen.



Merkinta osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusoi-
keudesta saadaan enintaan kayttda liiketiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun, tai paallek-
kaisten pysakointitasojen enimmaismdaran.

Murtoluku roomalaisen numercn edessd osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen pohja-alasta saa kaavassa luku-
madraltian mainittujen kerrosten alapuolella olevasta
tilasta kerrosluvun estamiatta kayttdad kerrosalaan las-
kettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jal jessd osoittaa, kuinka
" suuren osan rakennuksen pohja-alasta saa kaavassa luku-
maaraltadn mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta
tilasta kerrosiuvun estamdtta kdyttada kerrosalaan las-
kettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli suurin sallittu kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
ylin korkeusasema.

Rakennusala.
Sijainniltaan ohjeellinen, vahintdan 100 m2 ja enintain
300 m2:n suuruinen valokatteinen piha-alue, joka saadaan

rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi.

Merkinnalla tarkoitetaan, ettd rakennukseen saa sijoittaa
autopaikkoja kaavaan merkityn kerrosalan ja -luvun lisdksi.

Merkinnalla tarkoitetaan, ettd maan tai pihakannen alle
saa sijoittaa autopaikkoja.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Beteckningen utvisar hur manga procent av byggnadsratten
som hogst far anvandas for affarsutrymmen.

Romersk siffra anger stoérsta tillatna antai vaningar 1 bygg-
nader, byggnad eller del darav, eller det maximala antalet
parkeringsplan ovanpa varandra.

Brutet tal framfor romersk siffra anger hur stor del av
byggnads bottenyta som, utan hinder av vidningsantalet,

far anvandas for utrymme som inraknas i vaningsytan av

det utrymme, som ar belaget under de i planen tili{ antalet
angivna vaningarna.

Brutet tal efter romersk siffra anger hur stor del av
byggnads bottenyta som, utan hinder av vaningsantalet,

far anvidndas for utrymme som inriaknas i1 vaningsytan av

det utrymme, som ar belaget ovanfor de i pianen tii! antalet
angivna vaningarna.

Exploateringstal, dvs. storsta tillatna forhallande metlan
vaningsyta och tomtareal.

Hogsta hojd for skarningspunkt mellan fasad och vattentak.

Byggnadsyta.

Riktgivande lage for ett minst 100 mZ och hogst 300 m2
stort med transparent tak férsett gardsomrade som far byggas
utover i planen angiven byggnadsratt.

Med beteckningen avses, att utover i pianen angivha vanings-
yta och vaningsantal far bilplatser forlaggas till byggnaden.

Med beteckningen avses, att bilplatser fir anlaggas under
mark eller gardsplan.



Maanalaisen videstonsuojatilan sisdankdyntiaukko.

Maanalaisen vdestonsuojan rakennusala. Tilaan saa sijoittaa
liikunta-, varasto- ja liiketiloja, sekda niiden vaatimia
tyopaikkoja tyodsuojeluviranomaisten madraamilla ehdoilla.
Korkeuslukumerkinta osoittaa tason, jonka alapuolella
vadestonsuojatilan tulee olla.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Ohjeellinen pallokentta.

Istutettava tai luonnonvaraisesti kasvullisena ja huo-
liteilussa asussa pidettava rakentamaton alueen osa.

Puilla ja pensaiila istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Aukio.

Ohjeetlinen jalankulku- ja pyoratie.

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa.

Korttelin osa, jolla ei saa suorittaa sellaisia rakennus-
toimenpiteitda, jotka haittaavat maanalaisten johtojen ra-
kentamista, korjaamista ja kunnossapitoa.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Ingangsoppning till underjordiskt skyddsrum.

Under jordisk byggnadsyta for skyddsrum, [ utrymmet far
placeras idrotts-, lager- och affarsutrymmen, samt av dem
foranledda arbetsplatser p3d arbetarskyddsmyndighetens villkor.
Hojdtalet anger den nivd under vilken det underjordiska
skyddsrummet bor ligga.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden bor
tangera.

Riktgivande bollplan.

Obebyggd del av omrade som bor planteras eller dar den natur-
tiga vaxtligheten bor hallas i1 vardat skick.

Del av omradde som bor planteras med trad och buskar.

Tradrad som bor planteras.

Gata.

Oppen plats.

Riktgivande strak for gang- och cykeltrafik.

For allman gdng- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Del av kvarter dar sddana byggnadsatgarder ar forbjudna som
medfor olagenheter for byggande, reparation och underhatl av
underjordiska ledningar.



Ajoneuvoliittymdn likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, etta liikennealue on varustettava melu-
esteella.

Korttelialue tai sen osa, jolle rakennettavat asuinhuoneet
on varustettava sellaisiila ulkoseina- ja ikkunarakenteilla,
joiden danieristavyys on vahintain merkinnassa ilmoitettu
dB (A). Asunnon oleskelupiha tulee myds suojata rakentein
tai sijoittaa siten, etta riittdva osa siita jaa melukat-
veeseen, jolla melutaso ei ylita 55 dB(A). Jos erillisella
selvityksella osoitetaan meluhaitan tulevan muuten torju-
tuksi voi rakennuslautakunta sallia poikkeuksia edella esi-
tetyista vaatimuksista.

Vaara-alueen raja.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolain mukainen mui-
naismuistoalue. Rakentamisen yhteydessa on museovirastolle
varattava tutkimismahdollisuus.

Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei saa i1lman
pakottavaa syyta ja ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden
tulee olla sellaisia, etta rakennuksen arvokas luonne sailyy.
Rakennus saadaan sailyttaa ja kunnostaa tontin rakennus-
oikeuden lisaksi.

Alue, jolla
- uudisrakennusten tulee muodon, jasentelyn, julkisivu-

materiaalin ja varityksen suhteen olla sopusoinnussa
Solkullan kartanorakennuksen kanssa.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Ungefarligt lage for utfart.

Del av gatuomriddes grans dar koranslutning inte far anordnas.

Beteckningen anger att trafikomrade bor forses med bullerskydd.

Kvartersomrade eller del darav inom vilket bostadsrum far
undvikande av trafikbullerstorningar skall forses med sadana

yttervaggs- och fonsterkonstruktioner vilkas {judisoleringsfor-

maga a4r minst i beteckningen angiven dB (A). Aven bostadenms
uteplats bor skyddas antingen genom konstruktioner eller
genom att placera det sd att en tillracklig del av omradet
kommer i skyddzon dar bullernivdn inte overskrider 55 dB(A).
Om genom sarskild utredning pdvisas att den olagenhet som
fororsakas av buller av andra orsaker blir avvarjd, kan
byggnadsnamnden medge undantag fran ovannamnda fordringar.

Grans for faroomrade.

Del av omrdde inom vilken i lagen om fornminnen avsett forn-
minnesomrade ar belaget. | samband med byggandet bor musei-
verket beredas tillfdlle till forskningar.

Arkitektoniskt vardefull byggnad, som ej far rivas utan
tvingande skal och utan byggnadstillsynsmyndighets tillstand.
De reparations- och andringsarbeten som utfors i1 byggnaden
bor vara sadana, att byggnadens vardefulla karaktar bevaras.
Byggnaden far bevaras och repareras utover tomtens
byggnadsratt.

Omrade, dar

- nybyggnaderna bor i avseende av form, disponering, fasad-
material och farg harmoniera med Solkulla karaktarsbyggnad.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

- puistokaytavat, terassoinnit, pergola- ym. puutarha-
rakennelmat, puistovalaisimet seka puusto tulee
mahdol lisuuksien mukaan sailyttda. Muutos- ja hoito-
toimien tulee olla sellaisia, ettei alueen luonne
oleellisesti muutu.

Sailytettava kiviaita.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

A- ja AP-kortteteissa 1 autopaikka kutakin asuntokerrosalan 85
neliometria kohti, kuitenkin vahintaan 1,2 autopaikkaa

asuntoa kohti.

AO-tonteilla 2 autopaikkaa kutakin asuntoa kohti.

1 autopaikka 2 asuntola-asuntoa kohti.

Lisaksi on rakennettava vahintaan:

- 1 autopaikka kutakin Liike- ja
myymalakerrosalan 50 neliometria kohden

- 1 autopaikka toimistokerrosalan 65 neliometria kohden
- 1 autopaikka teollisuuskerrosalan 100 neliometria kohden
- 1 autopaikka varastokerrosalan 150 neliometria kohden

Yleisten rakennusten seka kokous-, ravintola- ja viihdetar-
koituksia palvelevien tilojen osalta rakennettavaksi vaa-
dittavan autopaikkamaaran paattaa rakennusvalvontaviranomai -
nen rakennuslupahakemuksen yhteydessd annetun selvityksen
perusteella hankittuaan tarvittaessa kaupunkisuunnittelu-
viranomaisen lausunnon. Autopaikkoja on rakennettava kui-
tenkin vahintaan 1 autopaikka kerrosalan 200 neliometria
kohti.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 4 metrin etaisyydelle
naapuritontin rajasta. Rakennuslupaviranomainen voi sallia
rakentamisen tdta lahemmaksi tai rajaan kiinni naapurin suos-
tumuksella.

- parkgangar, terrasser , pergola- o.a. tradgadrdskonstruktioner,
parkarmatur samt tradbestand bor om mojligt bevaras.
Andrings- och skotseldtgarderna bor vara siddana att
omradets karaktar inte avsevart forandras.

Stengarde som bor bevaras.

Bilplatser bor anlaggas minst:

I A- och AP-kvarteren 1 bilplats per 85 kvadratmeter bostads-
vaningsyta, dock minst 1,2 bilplatser per bostad.

Pa AO-tomterna 2 biiplatser per bostad.
1 bilplats per 2 boende-enheter.

Dessutom bor anlaggas minst:

- 1 bilplats per 50 kvadratmeter affars- och butiksvanings-
yta

- 1 bilplats per 65 kvadratmeter kontorsvaningsyta
- 1 bitplats per 100 kvadratmeter industrivadningsyta
- 1 bilplats per 150 kvadratmeter lagervaningsyta

Om antalet bilplatser som bdor anliaggas for allmanna byggnader
samt for utrymmen som betjanar samlings-, restaurang- och
forstroelseandamdl besluter byggnadstillsynsmyndighet pa
basen av utredning som féretes i samband med ansokan om bygg-
nadstillstand efter att vid behov inbegirt stadsplanerings-
verkets utlatande. Dock bor minst 1 bilpltats per 200 mé va-
ningsyta anlaggas.

Byggnaderna bér placeras pd ett avstdnd om minst &4 m fran
granntomtens grans. Myndighet som beviljar byggnadslov kan med
grannens medgivande tiilidta byggande narmare gransen eller
intill gransen.



Ulko-oleskeluun ja lasten leikkitilaksi varatut piha-alueet
tulee aidata katualuetta vasten.

Rakennuksiin, joissa on kaksi tai useampia kerroksia ei saa
rakentaa paa-asiallisesti maanpaalle sijoittuvaa kellariker-
rosta.

Tontille saa kaavaan merkityn rakennusoikeuden ja kerroslu-
kumerkinnan estamatta rakentaa asukkaiden yhteiseen kayttoon
tarkoitettuja kerho-, sosiaali- tms. tiloja seka sellaisia
{iike-, palvelu- tai tyotiloja, jotka eivat aiheuta
mainittavaa hairiota asumiselle, kuitenkin enintaan 15 %
merkitysta rakennusoikeudesta.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi alueelle saa
rakentaa erillisiin yksikerroksisiin talousrakennuksiin
asuntojen kayttoon tulevia varastoja ja yhteistiloja,
kuitenkin enintaan 15 X kaavaan merkitysta rakennus-
oikeudesta.

Tontille saa rakentaa asuntoja ainoastaan kiinteiston hoidon
kannalta valttamatonta henkilokuntaa varten. Asunncille on
rakennettava huoneistokohtainen, muusta tonttialueen kaytosta
riittavasti erotettu ulko-oleskelutila.

Rakennukset tulee jakaa enintaan 30 metrin pituisiin
osiin joko porrastamalia sivusuunnassa tai matalammin
rakennusosin.

Avovarastointi alueella on kielletty.

Maastonmuokkaukset tulee rakentaa huolitellusti rakennettui-
na tukimuureina.

Piha- ja pysakointialueet tulee aidata yleistd aluetta
vasten 1,5 m korkealla maalatulla umpiaidalla.

Rakennusluvan yhteydessd on esitettava istutus- ja piha-
suunnitelma, josta kay ilmi mm. pysakointijarjestelyt,
tukimuurit, aidat, maaston korkeussuhteiden muutokset ja
tontin liittyminen ympardiviin korttelinosiin.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Gardsomraden som reserverats for -utevistelse och som lek-
plats for barn bor forses med stangsel mot gatuomrade.

| byggnader som har tva eller flera vaningar far icke byggas
kallarvaning, som huvudsakligen ligger ovan jord.

P4 tomten far utan hinder av i planen angiven byggnadsratt el-
ler beteckning som avser vaningsantal byggas for invanarnas ge-
mensamma bruk avsedda klubb-, social- eller dylicka utrymmen
samt sadana affdrs-, service- eller arbetsutrymmen, som inte
fororsakar namnvarda storningar for boendet, dock hogst 15 %
av den angivna byggnadsratten.

Utover i planen angiven byggnadsratt far man i separata
ekonomibyggnader i en vdning bygga forrdd och gemensamma
utrymmen for bostaderna, dock hogst 15 X av i planen angiven
byggnadsratt.

Se aven §§ 1, 2, 3 och 4.

P4 tomten far byggas bostader enbart for personat som ar nod-
vandig for fastighetens skotsel. | anslutning till varje
bostad bor byggas en fran tomtens ovriga funktioner till-
rackligt avskild plats for utevistelse.

Byggnaderna bér uppdelas i hogst 30 meter lLanga delar
antingen genom avtrappning i1 sidoriktningen eller genom
lagre byggnadsdelar.

Utomhuslagring pa omradet ar forbjuden.

Terrangbearbetningarna bor goras med hjalp av omsorgsfullt
byggda stodmurar.

Gards- och parkeringsomradena bér avgransas mot det allmanna
omradet med ett 1,5 m hogt malat staket. .

| samband med byggnadslovet bor en planterings- och gards-
disposition framlaggas varur framgar bl.a. parkeringsarrange-
mang, stodmurar, staket, andringar i terrangens hojd-
forhallanden samt tomtens anknytning till omkringliggande
kvartersdelar.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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