Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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72. kaupunginosa, Karhusuo
Korttelit 72095 — 72110 seka
katu-, liikenne-, virkistys-,
erityis- ja vesialueet
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Erillispientalojen korttelialue.
Ks. mybs §§ 1, 2, 3, 4, 5,6 ,7 jan .

AQ

Ritning nr 4146, daterad 21.5.1987, 4ndrad 2.10.1936

Esbo

Langdngen

72 stadsdelen, Bjornkarr
Kvarteren 72095 - 72110 samt
gatu-, trafik-, rekreations-,
special- och vattenomraden
Stadsplan

Skala 1:1000 -

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrdde f6r fristdende smidhus.
Se 4ven §§ 1, 2, 3, 4, 5,6, 7 ochn .
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Asuinpientalojen korttelialue. Kvartersomrdde f&r smdhus.
Ks. mydés §§ 1, 2, 4, 5, 6, 7 jall. AP Se 8ven §§ 1, 2, 4, 5, 6, 7och11.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kvartersomrade fo6r affdrs- och kontorsbyggnader.

Alueelle saa sijoittaa myds ympdristdhdiriditd aiheuttamattomia KTY_'] Omradet fAr ocksd inrymma utrymmen fér ickemiljdstérande
teollisuus- ja varastotiloja. industri och lager.

Ks. myos §§$ 1, 5,8, 9 , 10 jan . Se dven §§ 1, 5,8, 9 , 10 och 11 .

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kvartersomrade for affdrs- och kontorsbyggnader.

Alueelle saa sijoittaa myds ympdristohdiriditd aiheuttamattomia KTY__Z PA omrddet fAr ocksd placeras utrymmen fiér ickemiljistédrande
teollisuus- ja varastotiloja sekd asuntoja enintddn erilliselld industri och lager samt bostdder dock higst den mingd som
kaavamerkinndlld osoitettu mddrd. i angivits med skild planebeteckning.

Ks. myos §§ 1, 5,6, 9, 10 jann . Se dven §§ 1, 5,6, 9, 10 och 11 .

Asumista palvelevien huoltorakennusten korttelialue. Kvartersomrdde fdr servicebyggnader som betjdnar boende.

Ks. myos §§ 1 ja 1. AH Se dven §§ 1 och 11 .

Yleisten rakennusten korttelialue. Kvartersomrade f6r allmdnna byggnader.
Ks. mySs §§ 1,8 ja9g . Y Se dven §§ 1, 8 och 9 .

Y "
Liahivirkistysalue. ; d Omrade for ndrrekreation.

Puisto. (« Y\ W ) Park.
Alueelle saadaan rakentaa puiston toimintaan liittyvid kenttid, 3 — 1 PA omradet far byggas planer, anldggningar och byggnader som
laitteita sekd rakennuksia. LM\ M tjédnar parkens dndamdl.

Uimaranta-alue. m Omradde fdr badstrand.
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Yleinen pysdkdintialue. Offentligt parkeringsomrade.
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W
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Vesialue. Vattenomrade.

Merkintd ilmaisee ettd alue varataan kaupungin tarpeisiin. Beteckningen anger att omradet reserveras for stadens bruk.

J m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota .- Linje 3 m utanfdr det planomrade som faststdllelsen gdller.
vahvistaminen koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Eri kaavamdardysten alaisten alueenosien vdlinen raja. —_— Bestimmelsegridns.
Ohjeellinen alueen osan raja. S Riktgivande grdns for del av omrade.

Kaupunginosan numero. 2; :222 Stadsdelsnummer.

Korttelin numero. 77:2()5355 Kvartersnummer.



Kadun tai puiston nimi.
Suurin sallittu rakennusoikeus kerrosalanelitmetreini.
Merkintd osoittaa kuinka monta prosenttia rakennusoikeudesta

saadaan enintddn kdyttdad asuintiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluwvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kaavassa
lukumddrdltddn mainittujen kerrosten alapuolella olevasta
tilasta kerrosluvun estdmidttd kdyttdd kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Tehokkuusluku eli suurin sallittu kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

Rakennusala.

Kioskin rakennusala.

Muuntamon rakennusala.
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Namn pa gata eller park.
Stbrsta tillatna byggnadsrdtt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen utvisar hur manga procent av byggnadsrdtten som
hégst far anvidndas f6r bostadsutrymmen.

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antal vaningar i
byggnader, byggnad eller del dérav.

Brutet tal framfdr romersk siffra anger hur stor del av byggnads
stdrsta vanings yta som, utan hinder av vaningsantalet, far
anvdndas f6r utrymme som inrdknas 1 vaningsytan av det utrymme,
som 8r beldget under de i planen till antalet angivna
vaningarna.

Exploateringstal, dvs. stdrsta tilldtna férhdllande mellan

vaningsyta och tomtareal.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for kiosk.

Byggnadsyta f&r transformator.



Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
likimddrdinen korkeusasema.

Nuoli osoittaa rakennusalan rajan, johon rakennus pddasialli-
sesti on rakennettava kiinni.

Istutettava tai luonnonvaraisesti kasvullisena ja huolitellussa

asussa pidettdvd rakentamaton alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Istutettava pensasaita.

Ohjeellinen avo-oja.

Ohjeellinen jalankulku- ja pydridtie.

Katu.
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Riktgivande h$jdldge for skdrningspunkten mellan byggnads
fasadyta och yttertak.

Pilen anger byggnadsytans grdns som byggnaden huvudsakligen bor
tangera.

Obebyggd del av omrdde som bdr planteras eller diar den naturliga

vidxtligheten bdr hallas i vardat skick.

Del av omrade som bdr planteras med trdd och buskar.

Trdadrad som bor planteras.

Hick som bdr planteras.

Riktgivande Oppet dike.

Riktgivande strak f&r gadng- och cykeltrafik.

Gata.



Jalankululle ja pytrdilylle varattu katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jdrjestai
ajoneuvoliittymda.

Pysdkdintialue.

Vaara-alueen raja.

Korttelialueen osa, jolla ei saa suorittaa sellaisia
rakennustoimenpiteitd, jotka haittaavat maanalaisten johtojen
rakentamista, korjaamista ja kunnossapitoa.

Korttelialue tai sen osa, jolle rakennettavat asuinhuoneet on
varustettava sellaisilla ulkoseind- ja ikkunarakenteilla, joiden
ddnieristdvyys on vadhintddn merkinndssd ilmoitettu dB(A).
Leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitettu piha-alue tulee myds
suojata rakentein tai sijoittaa siten, ettd riittdva osa siitd
tulee melukatveeseen, jolla melutaso el ylitd 55 dB(A):ta. Jos
erilliselld selvitykselld osoitetaan meluhaitan tulevan muista
syistd torjutuksi, voi rakennusvalvontaviranomainen myontad
poikkeiksia edelld mainituista vaatimuksista.
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<—dB32—>

FOr gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Del av gatuomrades grdns ddr kéranslutning inte fAr anordnas.

Parkeringsomrade.

Grans fdr faro omrade.

Del av kvarter ddr sadana byggnadsdtgdrder ar férbjudna som
medfdr oldgenheter f&r byggande, reparation och underhall av
underjordiska ledningar.

Kvartersomrade eller del ddrav inom vilket bostadsrum fdr
undvikande av trafikbullerstdrningar, skall fdrses med sadana
yttervigg- och fénsterkonstuktioner vilkas ljudisoleringsfbrmaga
dr minst i beteckningen angiven dB(A).

Aven f8r lek- och utevistelse reserverat gAdrdsomridde b8r skyddas
genom konstruktioner eller genom att placera det sa, att en
tillrdckliqg del av omrddet kommer i skuggzon ddr bullernivan
inte bverskrider 55 dB(A). Om genom sdrskild utredning kan
pavisas att bullerstérningen pa annat sdtt blir avvidrjd, kan
byggnadstillsynsmyndighet bevilja undantag fran fdrendmnda krav.
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Alin ilman pumppausta jdrjestettdvdn viemdrin liitoskorkeus. +295 Ligsta anslutningshdjd till avloppsledning som kan anordnas utan
pumpning.

Puisto- tai ldhivirkistysalueen oga, jolle saa sijoittaa — h 1 Del av park eller ndrrekreationsomrade, ddr odlingslotter far
viljelypalstoja. AL placeras.
Alueella oleva ajoyhteys. __Cle__ Korforbindelse inom omridet.
Autopaikkoja on rakennettava vidhintdan seuraavasti: 1§ Bilplatser bér anldggas minst:
AQ-tonteilla 2 autopaikkaa kutakin asuntoa kohti. P4 AO-tomterna 2 bilplatser per bostad.
Muissa kortteleissa 1 autopaikka kutakin asuntokerrosalan 85 I andra kvarteren 1 bilplats per 85 kvadratmeter
nelidmetrid kohti, kuitenkin vdhintdidn 1,5 autopaikkaa asuntoa bostadsvadningsyta, dock minst 1,5 bilplatser per bostad.
kohti.
Lisdksi on rakennettava vdhintdain: Dessutom bor anldggas minst:
. . toimisto- ) kontors-
- 1 autopaikka kutakin liike- [ja - 1 bilplats per 50 kvadratmeter affirs-,/och butiks-
myymdldkerrosalan 50 nelidmetrid kohden vaningsyta
- 1 autopaikka teollisuuskerrosalan 100 nelidmetrid kohden - 1 bilplats per 100 kvadratmeter industrivaningsyta

- 1 autopaikka varastokerrosalan 150 nelidmetrid kohden. - 1 bilplats per 150 kvadratmeter lagervaningsyta.



Yleisten rakennusten sekd kokous-, ravintola- ja
viihdetarkoituksia palvelevien tilojen osalta rakennettavaksi
mddrdttdvdn autopaikkamddrdn pddttda rakennusvalvonta-
viranomainen rakennuslupahakemuksen yhteydessd annetun
selvityksen perusteella hankittuaan tarvittaessa
kaupunkisuunnitteluviranomaisen lausunnon. Autopaikkoja on
rakennettava kuitenkin vdhintddn 1 autopaikka kerrosalan 200
nelidmetrid varten.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi alueelle saa rakentaa
erillisid yksikerroksisia talousrakennuksia, kuitenkin enintdan
15 ¥ kaavaan merkitystd rakennusoikeudesta.

Alle 1200 m2 tontille saa rakentaa vain yhden asunnon.
1200-2000 m2 tontille saa rakentaa kaksi asuntoa mikdli ne
sijoitetaan toistensa yhteyteen ja pienemmdn asunnon kerrosala
on enintddn 60 m2.

Yli 2000 m2 tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin
pinta-alan alkavaa 1000 m2 kohti.

Tontin pinta-alan tulee olla vadahintdadan 1000 m2, paitsi
korttelissa 72109, jossa sen tulee olla vdhintddn 800 m2.

Pddasiallisesti maanpddllistd kellarikerrosta ei saa rakentaa.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Om bilplatsantalet som bdr anldggas f0r allmianna byggnader samt
for utrymmen som betjdnar samlings-, restaurang- och
forstrelsedndamdl besluter byggnadstillsynsmyndighet pd basen
av utredning som féretes i1 samband med anstkan om
byggnadstillstidnd efter att vid behov inbegdrt stadsplane-
ringsmyndighets utlatande. Dock bdr minst 1 bilplats per 200 m2
vaningsyta anlidggas.

Utbver i planen anglven byggnadsratt far man bygga separata
ekonomibyggnader i en vaning dock hdgst 15 % av i planen angiven
byggnadsriatt.

PA tomter mindre dn 1200 m2 fAr byggas endast en bostad.

P4 tomter mellan 1200-2000 m2 fAr byggas tva bostdder ifall de
byggs i1 samband med varandra och den mindre bostadens vaningsyta
dr hdgst 60 m2.

Tomter vars yta Overstiger 2000 m2 far bebyggas med en bostad
per pabérjad 1000 m2.

Tomtens areal bdr vara minst 1000 m2, med undantag av kvarter
72109 dar tomten bdér vara minst 800 m2.

Huvudsakligen ovan jord beldgna kdllarvaningar far inte byggas.
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Rakennukset tulee sijoittaa vdhintddn 4 metrin etdisyydelle 6§ Byggnader bér placeras pd ett avstdnd om minst 4 m fran
naapuritontin rajasta. Rakennuslupaviranomainen voi sallia granntomtens grdns. Myndighet som beviljar byggnadslov kan
rakentamisen tdtd ldhemmdksi tai rajaan kiinni naapurin med grannens medgivande tilldta byggande ndrmare gridnsen eller
suostumuksella. intill grdnsen.

Olevan rakennuksen saa sdilyttdad ja peruskorjata 78 Befintlig byggnad fAr bevaras och grundrepareras pad sdtt som kan
uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla kaavaan merkitystd jdmféras med nybygge obercende av den grdns f&r byggnadsyta, som
rakennusalan rajasta riippumatta. angivits 1 planen.

Tontille saa rakentaa asuntoja aincastaan kiinteistdn hoidon 88§ PA tomt far byggas bostdder enbart f46r personal som dr nddvidndig
kannalta vdlttamdtontd henkildkuntaa varten. for fastighetens skétsel.

Asunnoille on rakennettava huoneistokohtainen, muusta 9§ I anslutning till varje bostad bdr byggas en frdn tomtens 6vriga
tonttialueen kdytostd riittdvdsti erotettu ulko-oleskelualue. funktioner tillrdckligt avskild omrdde for utevistelse.
Avovarastointi alueella on kielletty. 108 Utomhuslagring pa omrddet dr férbjuden.

Alueella on voimassa RakL 43 §:n mukalnen rakennuskielto siihen 1§ P4 omradet gdller byggnadsférbud enligt 43 § byggnadslagen till
asti kuin vilttamdattdmit kadut, viemdrit ja vesijohdot on dess nddvdndiga gator, avlopp och vattenledningar har byggts,
rakennettu, kuitenkin enintddn kolmen vuoden ajan laskettuna dock hogst f6r tre ar, rdknat fradn det datum da stadsfullmiktige
siitd ajankohdasta, jolloin kaupunginvaltuusto on hyvidksynyt har godkdnt stadsplanen.

asemakaavan.
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