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Vesirattaanmaki

72. kaupunginosa, Karhusuo
Korttelit 72201-72208 seka
katu-, virkistys- ja
erityisalueet

Asemakaava

65. kaupunginosa, Hégnas
Kortteli 65011 sek& katu- ja
erityisalueet

Asemakaava

Mittakaava 1:1000

0 50 100

| e ———— m———

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

Asuinrakennusten korttelialue.
A Katso myés § 1 ja 2.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
AR asuinrakennusten korttelialue.
Katso myés § 1 ja 3.

AP 1 Asuinpientalojen korttelialue kytkettyja
- tai erillisia yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja varten.

Katso my¢s § 1 ja 3.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Y—1 Alueelle saa sijoittaa ymparistéhairi-
6ita aiheuttamattomia julkisten
palvelujen tiloja.

Katso myés § 1.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa my®&s liikke- ja
ndyttelytiloja. Alueelle saa rakentaa
toiminnan kannalta valttamattdman
asunnon.

Katso myds § 1 ja 4.

KTY-1

Ritning nr 6740, daterad 26.9.2000, andrad 22.11.2005

Esbo

Vattenhjulsbacken

Stadsdel 72, Bjérnkarr
Kvarteren 72201-72208 samt
gatu-, rekreations- och
specialomraden

Detaljplan

Stadsdel 65, Hognas

Kvarter 65011 samt gatu- och
specialomraden

Detaljplan

Skala 1:1000
150 m

_——

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for bostadshus.
Se aven § 1 och 2.

Kvartersomrade for radhus och andra
kopplade bostadshus.
Se dven § 1 och 3.

Kvartersomrade for smahus
avsett fér kopplade eller fristdende
smahus med en eller tva bostader.
Se &ven § 1 och 3

Kvartersomrade for alilmanna byggnader.
Pa omradet far placeras utrymmen

for offentlig service som inte medfér
olagenheter fér miljon.

byggnader. Se dven § 1.

Kvartersomrade for verksamhets-
byggnader. P4 omradet far placeras
ocksa affars- och utstaliningsiokaler.
Pa omradet far byggas for verksam-
heten nédvandig bostad.

Se dven § 1 och 4.
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Suojaviheralue.

Suojaviheralue. Alueella suoritettavien
toimenpiteiden ja hoitotoimien tulee olla
sellaisia, etta alueen luonnonolot eivat
oleellisesti muutu ja etta latvusyhteydet
jal tai metsakaytavat laajempiin viher-
alueisiin sdilyvat. Alueelle tulee laatia
lito-oravien elinymparisté seka alueen
muut suojeluarvot huomioiva viheralu-
eiden hoito- ja kayttdsuunnitelma, jonka
hyvéaksyy kunnan viranomainen.

Maataloutta palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. Alueella suoritettavien
toimenpiteiden ja hoitotoimien tulee olla
sellaisia, etta liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikoilta latvusyhteydet ja/ tai
metsakaytavat laajempiin viheralueisiin
sdilyvat. Alueelle tulee laatia liito-oravien
elinymparistd seka alueen muut suojelu-
arvot huomioiva viheralueiden hoito-

ja kayttésuunnitelma, jonka hyvaksyy
kunnan viranomainen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tonttijako.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Skyddsgrénomrade.

Skyddsgrénomrade. P4 omradet
utférda vardatgarder och andra
atgéarder skall vara sadana att omradets
naturforhallanden inte vasentligt &ndras
och att forbindelserna via tradkronorna
och/eller skogskorridorer till stérre grén-
omraden bevaras. Fér omradet skall
utarbetas en plan for skétseln och
anvandningen av gronomradena som
beaktar flygekorrens livsmiljé samt
omradets §vriga skyddsvarden. Planen
skall godkannas av kommunal myndighet.

Kvartersomrade for byggnader och
anlaggningar som betjanar jordbruk.

Omrade fér narrekreation.

Omréade for narrekreation. P4 omradet
utférda vardatgarder och andra atgérder
skall vara sadana att férbindelserna fran
flygekorrens fortplantnings- och viloplat-
ser via traddkronorna och/eller skogs-
korridorer till stérre grénomraden bevaras.
For omradet skall utarbetas en plan for
skétseln och anvandningen av gron-
omradena som beaktar flygekorrens
livsmiljé samt omradets dvriga skydds-
varden. Planen skall godkéannas

av kommunal myndighet.

Linje 3 m utanfér planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Riktgivande tomtindelning.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
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Kadun, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Maanpinnan likimaardinen
korkeusasema.

Rakennusoikeus
kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen
luku ilmoittaa asuntokerrosalan
nelidmetrimaaran ja toinen luku
myymalatilaksi varattavan
kerrosalan nelidmetrimaaran.

Merkinta osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun tai lukusarjan
osoittama rakennusoikeus sijoittuu.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron edessa osoittaa kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luetta-
vaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljesséa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa rakennuksen ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luetta-
vaksi tilaksi.

Alleviivattu merkinta osoittaa
ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
lasten paivakodin.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, park
eller annat allmant omrade.

Ungefarligt hojdiage
for markytan.

Byggratt i kvadratmeter
vaningsyta.

Talserie dar det forsta talet anger
kvadratmeter bostadsvaningsyta
och det andra talet mangden
kvadratmeter som skall reserveras
for butikslokal.

Beteckning, som anger de byggytor
till vilka far foriaggas den byggratt som
det arabiska talet eller talserien anger.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antal vaningar i byggnader, byggnad
eller del darav.

Braktal inom parentes framfdr romersk
siffra anger hur stor del av byggnads
storsta vanings yta som i byggnadens
forsta vaning far anvandas fér utrymme
som inrdknas i vaningsytan.

Braktal inom parentes efter romersk
siffra anger hur stor del av byggnads
storsta vanings yta som i byggnadens
Oversta vaning far anvandas for utrymme
som inrdknas i vaningsytan.

Understreckad beteckning anger
vaningstal som ovillkorligen skall
anvéndas.

Byggyta.

Byggyta dar barndaghem
far placeras.

Byggyta for forvaringsplats for bil.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa maan-
tai pihakannenalaisen paikoituslaitoksen
kaavaan merkityn rakennusoikeusluvun
ja kerrosluvun estamatta. Merkinnan
roomalainen luku ilmoittaa maan tai
pihakannen alla olevien paallekkaisten
tasojen enimmaismaaran.

Jatteiden kerailypistetts varten varattu
alueen osa. Alueelle saa rakentaa
jatteiden kerailya varten tarkoitettuja
rakennelmia, muuntamon seka enintaan
6 autopaikkaa. Alue on ymparditava

nakdsuojan antavalla aidalla tai istutuksin.

Sijainniltaan ohjeellinen kahden raken-
nuksen valiin jatettadva aukko. Osa
pelastustieta.

Asuinhuoneet tulee merkinnén osoit-
tamalla rakennuksen sivulla suojata
Kunnariantien liikenteen melulta
vahintaan 32 dB &anta eristavilla
ulkoseind-, ikkuna- ja muilla rakenteilla.
Lisaksi rakennuksin ja aidoin tulee asun-
tojen leikki- ja oleskelualueet suojata lii-
kenteen melulta.

Sijainniltaan ohjeellinen leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Tontteja ei saa aidata niin, ett4 tAman
alueen yhteiselle kaytolle aiheutuu
haittaa.

Luonnonvaraisesti kasvullisena ja huoli-
tellussa asussa pidettdva rakentamaton
alueen osa, jolla olevaa puustoa tulee
séastad mahdollisuuksien mukaan.
Alueen osalle saa tehda tdydennys-
istutuksia tarpeen mukaan. Alueelle

saa rakentaa leikki- ja oleskelupaik-
koja seka pihakaytavia maaston-
muodot ja puusto huomioiden.

Istutettava alueen osa, jolle saa
sijoittaa meluntorjunnan kannaita
tarpeellisia meluaitoja. Alueelle saa
rakentaa leikki- ja oleskelupaikkoja
seka pihakaytavia.

Istutettava puurivi.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen
ulkoilureitti.

Sijainniltaan ohjeellinen
jalankulku- ja polkupydréatie.

Sijainniltaan ohjeellinen jalankulku-
ja polkupydrétie, jolla huoltoajo
on sallittu.

Ohjeellinen jalankulkutie.

Byggyta pa vilken far placeras en
parkeringsanidggning under markytan
eller gardsdacket utan hinder av det i
planen antecknade byggrattstalet eller
vaningstalet. Beteckningens romerska
siffra anger maximiantalet ovanpa
varandra belagna nivaer under markytan
eller gardsdacket.

Fo6r uppsamlingspunkt for avfall
reserverad del av omrade. P4 omradet
far byggas for avfallsuppsamling avsedda
konstruktioner, transformator samt hdgst
6 bilplatser. Omradet skall omges med
plank eller planteringar som ger skydd
for insyn.

Till placeringen riktgivande 6ppning
mellan tva byggnader. Del av
raddningsvag.

Bostadsrummen skall pa den sida av
byggnaden som beteckningen anger
skyddas mot trafikbuller fran
Gunnarsvagen med yttervaggs-, fonster-
och dvriga konstruktioner med en ljud-
isoleringsférmaga om minst 32 dB. Dess-
utom skall bostadernas lek- och vistelse-
omraden med byggnader och plank
skyddas mot trafikbuller.

Till 1aget riktgivande for lek och
utevistelse reserverad del av omrade.
Tomterna far inte inhagnas sa att det
medfor oldgenhet for detta omrades
gemensamma anvandning.

Obebyggd del av omrade dar den natur-
liga vaxtligheten skall bibehallas och
hallas i vardat skick och dar det
existerande tradbestandet i man av
mojlighet skall bevaras. P4 omrades-
delen far vid behov géras komplet-
terande planteringar. P4 omradet far
byggas lek- och vistelseplatser samt
gardsgangar med beaktande av
terrangformerna och tradbestandet.

Del av omradet som skall planteras

och pa vilken far placeras for buller-
bekampningen behdévliga bullerplank.
Pa omradet far byggas lek- och vistelse-
platser samt gardsgangar.

Tradrad som skall planteras.

Gata.

Friluftsled, laget riktgivande.

Gang- och cykelvag,
l&get riktgivande.

Gang- och cykelvag, laget riktgivande,
dér servicetrafik &r tillaten.

Riktgivande gangvag.
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Jalankululle ja polkupy®6railylle
varattu katu, jolla huoltoajo
on sallittu.

Jalankululie ja polkupy®éréilylle
varattava alueen osa, jossa ajo
tontille ja rakennuspaikalle on sallittu.

Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelialue tai sen osa, jolla sijaitse-
vat asuinhuoneet on liikenteen

melun torjumiseksi varustettava
vahintaan 32 dB aanta eristavin
ulkoseina-, ikkuna- ja muilla rakenteil-
la. Asuntojen leikki- ja ulko-oleskelu-
alueet tulee Keh4 lll:een ja Nupurin-
tiehen nahden sijoittaa rakennuksin
ja aidoin muodostettuun melukatvee-
seen, jolla melutaso ei ylita 55 dB:a.

Parannettava katualueen osa, jonka ta-
sausta ja linjausta on muutettava siten,
etta Vesirattaanmaen katuliittyma
voidaan toteuttaa.

Suojeltava puu. Luonnonsuoje-
lulain mukaisena luonnonmuistomerk-
kina rauhoitettu tammi.

Vaara-alue.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee muinais-
muistolailla rauhoitettu kiinted muinais-
jaannds. Alueen kaivaminen, peitta-
minen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on
kuultava Museovirastoa.

Alueen 0sa, jolla sijaitsee muinais-
muistolain mukainen muinaismuis-
toalue. Aluetta koskevista toimen-
piteistd ja suunnitelmista on
kuultava Museovirastoa.

Alueen 0sa, jolla sijaitsee luonnon-
suojelulain 49 §:n perusteella
suojeltuja liito-oravien lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja ja jolla ei saa
suorittaa sellaisia toimenpiteita,

etta liito-oravan elinymparistd
heikentyy tai haviaa. Alueelta tulee
olla latvusyhteys ja/ tai metsakaytava
laajempiin viheralueisiin. Maisemaa
muuttava maanrakennustyd, puiden
kaato tai muu ndihin verrattava toi-
menpide on luvanvaraista siten kuin
MRL 128 §:ssa saadetaan.

For gang- och cykeltrafik reserverad
gata déar servicetrafik ar tilldten.

Del av omrade som skall reserveras
for gang- och cykeltrafik och dar
kdming till tomt och byggplats ar tillaten.

Koérforbindelse.

Parkeringsplats.

Del av gatuomrades grans dar
in- och utfart &r férbjuden.

Kvartersomrade eller del darav inom
vilket bostadsrummen for avvarjande
av trafikbuller skall férses med ytter-
vaggs-, fonster- och dvriga konstruk-
tioner med en ljudisoleringsfdrmaga
om minst 32 dB. Bostaddernas lek-
och vistelseomraden skall i forhallande
till Ring 11l och Nupurbélevagen
placeras i med byggnader och plank
astadkommet skydd for buliret dar
bullernivan inte verstiger 55 dB.

Del av gatuomrade som skall forbattras,
vars profil och utstakning skall &ndras sa
att Vattenhjulsbackens gatuansiutning
kan forverkligas.

Trad som skall skyddas. | natur-
vardslagen avsedd, som
naturminnesmarke fredad ek.

Faroomrade.

Del av omrade pa vilken finns en enligt
lagen om fornminnen fredad fast
fornlamning. Utgravning, tackning eller
annat inkraktande pa omradet ar
forbjudet med stdd av lagen om
fornminnen. Om atgarder och planer
som rér omradet skall Museiverket héras.

Del av omrade pa vilken finns i lagen

om fornminnen avsett fornminnesomrade.
Om atgéarder och planer som rér omradet
skall Museiverket horas.

Del av omrade pa vilken finns med stdd
av § 49 i naturvardslagen skyddade
fortplantnings- och viloplatser fér
fiygekorre och pa vilka inte far utfdras
sadana atgarder att fiygekorrens livsmiljé
forsvagas eller fdrsvinner. Fran omradet
skall finnas férbindelse via tradkronorna
och/eller skogskorridorer till stérre gron-
omraden. Markbyggnadsarbete, tradfalining
eller annan harmed jamférbar atgard som
forandrar landskapet kraver tillstand pa
sétt som foreskrivs i § 128 MaBL.
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Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

A-kortteleissa:

1 autopaikka asuntokerrosalan
85 m2 kohti.

1 autopaikka paivakotikerrosalan
85 m2 kohti

1 autopaikka myymalakerrosalan
50 m2 kohti

AR-kortteleissa:
1 autopaikka asuntokerrosalan
75 m2 kohti

AP-1-kortteleissa:
1 autopaikka asuntokerrosalan
75 m2 kohti

KTY-korttelissa:

1 autopaikka toimitilakerrosalan
100m2 kohti.

1 autopaikka liilke- ja nayttelykerros-
alan 50 m2 kohti.

1 autopaikka asuntoa kohden.

Y-1-korttelissa:

Yleisten rakennusten osalta
rakennettavaksi vaadittavan
autopaikkamaaran paattaa
rakennusvalvontaviranomainen raken-
nuslupahakemuksen yhteydessa anne-
tun selvityksen perusteella, hankittuaan
tarvittaessa kaupunkisuunnittelukes-
kuksen lausunnon.

Autopaikkoja on rakennettava
kuitenkin vahintaan:

1 autopaikka kerrosalan

200 m2 kohti.

Autopaikkanormiin ei vaikuta raken-
nusoikeuden lisaksi sallittujen tilojen
kerrosala.

Korttelin 72202 autopaikat saadaan
sijoittaa korttelin 72203 alueelle.
Korttelin 72206 autopaikkoja saadaan
sijoittaa korttelin 72205 alueelle.
Korttelissa A 72201 autopaikat
saadaan rasitesopimuksin sijoittaa
myds toisen tontille.

Korttelialueelle saa rakentaa kaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi
kerroskohtaisesti porrashuoneiden

15 m2 ylittdvan osan, sivukaytavatiloja,
teknisia tiloja, asunnon ulkopuolisia,
asumista palvelevia yhteistiloja kerroksiin
seka yksikerroksisen varastotilan
asuntopihoille enintdan 20 % kaavaan
merkitysta asuntorakennusoikeudesta.

Korttelialueelle saa rakentaa kaa-
vaar: merkityn rakennusoikeuden
liséksi asuntoihin liittyvia viherhuone-
tiloja seka yksikerroksisia erillisia tai
asuntoon kytkettyja talousrakennuk-
sia enintaan 20 % kaavaan merki-
tysta asuntorakennusoikeudesta.

Bilplatser skall byggas minst enligt
foljande:

| A-kvarter:

1 bilplats per 85 m2
bostadsvaningsyta.

1 bilplats per 85 m2
daghemsvaningsyta
1 bilplats per 50 m2
butiksvaningsyta

| AR-kvarter:
1 bilplats per 75 m2
bostadsvaningsyta.

| AP-1-kvarter:
1 bilplats per 75 m2
bostadsvaningsyta.

| KTY-kvarter:

1 bilplats per 100 m2 vaningsyta
for verksamhetsutrymmen.

1 bilplats per 50 m2 vaningsyta for
affars- och utstallningslokaler.

1 bilplats per bostad.

| Y-1-kvarter:

Antalet bilplatser som bodr byggas fér
allménna byggnader avgérs av
byggnadstilisynsmyndigheten pa
basen av en utredning som

foretes i samband med ansdkan
om bygglov, efter att vid behov ha
inhamtat stadsplaneringscentralens
utlatande.

Bilplatser bor dock

byggas minst:

1 bilplats per 200 m2

vaningsyta.

Bilplatsnormen paverkas inte

av vaningsytan i de utrymmen

som tillats utéver byggratten.
Bilplatserna fér kvarter 72202

far placeras inom kvarter 72203.
Bilplatser for kvarter 72206 far
placeras inom kvarter 72205.

I kvarter A 72201 far bilplatserna
pa basen av servitutsavtal placeras
ocksa pa annans tomt.

Pa kvartersomradet far utéver den
i planen antecknade byggratten
byggas den del av varje vaning
som &verstiger 15 m2, loftgangar,
tekniska utrymmen, i vaningarna
utanfér bostdderna beldgna samut-
rymmen som betjanar boendet
samt ett envanings forradsutrymme
pa bostadernas gardar, hoégst

20 % av den i planen antecknade
bostadsbyggratten.

Pa kvartersomradet far utéver den

i planen antecknade byggratten
byggas till bostaderna anslutande
vintertradgardar samt envanings
fristdende eller till bostaden
kopplade ekonomibyggnader,
hogst 20 % av den i planen anteck-
nade bostadsbyggratten.
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48 Alueelle ei saa sijoittaa avovaras- Pa omradet far inte placeras ¢ppen
tointia. Asunnolle on rakennettava upplagring. For bostaden skall
muusta tonttialueen kayttsta byggas fran det ¢vriga tomtomradets
riittavasti erotettu ulko-oleskelualue. anvandning tillrackligt avskiljt

utevistelseomrade.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgoéras separat tomtindelning.

Asemakaava koskee valtion ylldpitaméassa kiinteistérekisterissa olevaa aluetta.
Detaljplanen galler omrade som &r infort i statens fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikké
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

Kristiina Peltomaa
asemakaavapaallikkd

detaljplanechef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
poytakijan 11.9.2006 19 §:n kohdalla tekeman paatéksen mukainen.
Harmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstdmmer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 11.9.2006  under 19 § i protokollet.

Viran puolesta:

Pﬁ' tens vagnar:

Timo Kuismin
kaupunginsihteeri
stadssekreterare

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 1. pdivana syyskuuta 2006
Godkand i stadsfullmaktige den 11.9.2006

Kv 11.9.2006
Kh 9.5.2006
Ksl, korjattu s Lher~—| 22.11.2005
Tarkistettu Liisa Ikonen 15.11.2005
Néahtavilla MRA 27 §:n mukaan 9.5. - 7.6.2005
Ksl 31.3. - 21.4.2005
Tarkistettu Liisa Ikonen 21.3.2005
Nahtavilida MRA 30 §:n mukaan 29.3. - 27.4.2004
Ksl 26.2. - 11.3.2004
Tarkistettu Liisa lkonen 17.2.2004
6506/2000/503| Ksl, palautti 5.10. - 16.11.2000
1969/1999/503| Tavoiteohjelma, kh 8.2.2000
i i Alue Piir.nro
@ Esbo stadspranarngscentral 631600 5740
F Miltaksava DNro
Stncarianoootn 1:1000 6506/503/2000
. ) Pirtla Pavays
Vesirattaanmaki RMK 26.9.2000
Asemakaava Suunnittelja Arkistotunnus
LI la 2a Arkku |
PW:vanha-Espoo/Vesirattaanmaki/631600/kaava/631600e.dgn

PW:arkisto/vahvistuneet/vanha-Espoo/Vesirattaanmaki_631600.dgn





