Aﬁm?'pfavinﬁéréystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelmassa Sivu 1

Piirustus n:o 6884, paivatty 12.1.2015, muutettu 28.9.2015

Espoo
Karhuniitynmaki
Asemakaava

72. kaugun inosa, Karhusuo
Kortteli 72210, katu-, liikenne-,
virkistys- ja erityisalueet

Mittakaava 1:1000

0 50
= T —

Ritning nr 6884, daterad 12.1.2015, &ndrad 28.9.2015

Esbo

Bjornangsbacken
Detaljplan

Stadsdel 72, Bjoérnkarr
Kvarter 72210, gatu-, trafik-,
rekreations- och specialomraden

Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:

Asuinpientalojen korttelialue. Kytket-
tyja tai erillisia yksi- tai kaksiasun-
toisia pientaloja. 1,2, 8,9 §

AP-1

Asuinpientalojen korttelialue. Kytket-
tyja tai erillisia yksi- tai kaksiasuntoi-
sia pientaloja. Korttelialue sijaitsee
melualueella. Leikki- ja oleskelualu-
eet tulee sijoittaa rakennusten ja/tai
meluesteiden muodostamaan melu-
katveeseen siten, etta asuinalueille
asetetut ulkoalueiden melutason
ohjearvot eivat ylity. 1,2, 8,9 §

AP-2

Opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten Korttelialue. Alueelle saa sijoit-
taa tiloja, jotka palvelevat peruskou-
lua, paivakotia ja kirjastoa. 1, 3-9 §

Y0-1

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for smahus.
Kopplade eller fristiende sma-
hus med en eller tva bostader.
1,2,8,98

Kvartersomrade for smahus. Kopplade
eller fristaende smahus med en eller
tva bostader. Kvartersomradet ligger
inom bulleromradet. Lek- och ute-
platserna ska placeras sa att de
skyddas av byggnader och/eller buller-
skydd sa att de for bostadsomraden
uppstallda riktvardena for bullernivan
utomhus inte dverskrids. 1,2, 8,9 §

Kvartersomrade for under-
visningsbyggnader. | omradet
far placeras utrymmen for
grundskola, daghem eller
bibliotek. 1, 3-9 §



Ararmparaystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelmassa Sivu 2

72
RAR

72210

KARHUN

12000

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. Alueelle saa sijoit-
taa vahaisessa maarin katualueen
rakenteita kuten tukimuureja, leik-
kauksia ja pengerluiskia.

Maantien alue.

Suojaviheralue.

Suojaviheralue. Alueelle saa sijoit-
taa vahaisessa maarin katualueen
rakenteita kuten tukimuureja, leik-
kauksia ja pengerluiskia.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosala-
neliometreina.

Omréade for narrekreation.

Omrade for narrekreation. | om-
radet far i ringa utstrackning
placeras gatuomradets
konstruktioner sasom stodmurar,
skarningar och slanter.

Omrade for landsvég.

Skyddsgronomrade.

Skyddsgrénomrade. | omradet far
i ringa utstrackning placeras gatu-
omradets konstruktioner sasom

stddmurar, skarningar och slanter.

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats,
torg, park eller annat allmént
omrade.

Byggrétt i kvadratmeter vanings-
yta.



1/2k Tu 3/4

Roomalainen numero osoittaa ra-
kennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Murtoluku roomalaisen numeron
edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellariker-
roksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi. Murtoluku roo-
malaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta ullakon tasolla saa
kayttaa kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan
suhde tontin pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylim-
man kohdan likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.
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Romersk siffra anger storsta tillat-
na antalet vaningar i byggna-
derna, i byggnaden eller i en del
darav.

Ett braktal framfor en romersk
siffra anger hur stor del av arealen
i byggnadens stdrsta vaning man
far anvanda i kallarvaningen for
utrymme som inréknas i vanings-
ytan. Ett braktal efter en romersk
siffra anger hur stor del av arealen
i byggnadens storsta vaning man
far anvanda i vindsplanet for ut-
rymme som inraknas i vanings-
ytan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.
Till 1aget riktgivande hdgsta hojd
for byggnads vattentak.

Byggyta.

(. "1 Merkintaan siséltyva numeroarvo

- 30dB . T 4 ;

A~~~ iImaisee, ettd kyseisen rakennus-
alan sivun puoleisten ulkoseinien,
ikkunoiden ja muiden rakenteiden
tulee olla sellaisia, etta likentees-
ta julkisivuun kohdistuvan aéanita-

son ja asuinhuoneissa havaitta-

Det i beteckningen ingaende siffer-
vardet uttrycker att yttervaggar,
fonster och andra konstruktioner
mot ifrv. sida av byggytan ska vara
sadana att den dagtida A-viktade
skillnaden mellan den ljudniva som
fran trafiken riktas mot fasaden och
van aanitason paivaaikainen A- den inne i bostadsrummen upp-
painotettu erotus on vahintaan fattade ljudnivan motsvarar minst
numeroarvon mukainen. siffervardet.
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Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jonka metsainen luonne mai-
semakuvassa tulee séilyttaa. Puusto tulee
suojata tydmaa-aikana.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa. Sijainti oh-
jeellinen, yhteys sitova.

Ohjeellinen pysakdimis-
paikka.

Kadun tai likennealueen alittava
kevyen liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen
sijainti.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luon-
nonsuojelulain 49 §:n perusteella suojel-
tuja liito-oravien lisaantymis- tai levahdys-
paikkoja. Alueella ei saa suorittaa toimen-
piteitd, jotka heikentavat tai havittavat liito-
oravan elinymparistoa. Aluetta koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on neu-
voteltava ymparistoviranomaisen kanssa.

Alueen osa, jonka laheisyydes-
s sijaitsee luonnonsuojelulain
49 §:n perusteella suojeltuja liito-
oravan lisaantymis- tai levahdys-
paikkoja. Kadunrakentaminen
alueen osalle ei saa heikentaa
viereisen s-1-alueen suojeltujen
puiden elinvoimaisuutta.

Del av omradet som skall planteras.

Del av omradet, vars skogiga karaktar i
landskapet ska bevaras. Traden ska
skyddas under byggtiden.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reser-
verad del av omradet. Laget rikt-
givande, forbindelsen bindande.

Till Iaget riktgivande
parkeringsplats.

Gang- och cykelfrbindelse under
gata eller trafikomrade.

Ungefarligt lage for in- och
utfart.

Skyddad del av omradet dér det finns
med stod av 49 § naturskyddslagen
skyddade fortplantnings- eller rast-
platser for flygekorre. | omradet far inte
utforas atgérder som forsvagar eller
forstor flygekorrens livsmiljé. Om at-
garder och planer som ror omradet
ska forhandlas med miljidmyndigheten.

Del av omradet i narheten av vilken
det finns med stod av 49 § natur-
skyddslagen skyddade flygekorrens
fortplantnings- och rastplatser.
Gatubyggandet i omradesdelen far
inte forsvaga livskraften hos de
skyddade traden i det angransande
s-1-omradet.
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erityisen tarkeé alue, jonka ominais-
piirteet tulee sailyttaa. Alueella sallitaan
vain luonnon- ja maisemanhoidon
kannalta valttdmattomat toimenpiteet.

Alueen osa, jolla sijaitsee ekologi-
nen yhteystarve liito-oravan elin-
alueiden valilla. Alueen puustoa
tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta
alueen lapi silyy puustoinen
latvusyhteys.

Asuinpientalojen korttelialueilla puro-
notko tulee sailyttad mahdollisimman
luonnontilaisena.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistori-
allisesti ja rakennustaiteellisesti arvo-
kas rakennus, jota ei saa purkaa ja
jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostdissa sailyttaa. Suojelumaa-
rayksesta voidaan poiketa ja raken-
nus saadaan purkaa, mikéali selvitys-
ten perusteella todetaan, etta raken-
nus on kayttokelvoton paakayttotar-
koituksen mukaiseen toimintaan

eika rakennusta voida korjata kayt-
tokelpoiseksi kohtuullisin toimenpitein,
ja siten sen kayttaminen aiheuttaisi
haittaa kayttajiensa turvallisuudelle
ja terveydelle. Kaikista rakennusta
koskevista toimenpiteista on pyydet-
tava museoviranomaisen lausunto.

Alueen osa, jolla sijaitsee mui-
naismuistolailla rauhoitettu kiin-
tea muinaisjaannds. Alueen kai-
vaminen, peittdminen, muutta-
minen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista toi-
menpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomai-
sen kanssa.

Sijainniltaan ohjeellinen vesialue,
jolla ei saa suorittaa sen luonnon-
tilaa muuttavia toimenpiteita. Alu-
eella saa kuitenkin suorittaa toi-
menpiteitd, jotka ovat tarpeen
sen suojeluarvon sailyttamiseksi.
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1uonnon monimuotoisuuden kannalta

Omrade som ar sarskilt viktigt for
naturens mangfald och vars sérdrag
ska bevaras. Pa omradet tillats
endast atgarder som ar nddvandiga

for skdtseln av naturen och landskapet.

Del av omradet dar existerar ett behov
av en ekologisk korridor mellan flyge-
korrens habitat. Traden i omradet ska
skétas och fornyas sa att forbindelse
genom omradet mellan tradtopparna
bevaras.

| kvartersomradena for smahus ska
backdalen bevaras i s& naturligt fill-
stand som majligt.

Byggnad som ska skyddas. En kultur-
historiskt och arkitektoniskt vardefull
byggnad som inte far rivas och vars
sardrag ska bevaras vid reparation
och andring. Undantag fran skydds-
bestammelsen och rivningstillstand
kan beviljas om det pa grundval av
utredningar konstateras att bygg-
naden ar oanvandbar for huvud-
andamalet, att byggnaden inte med
skaliga atgarder kan repareras sa att
den ar anvandbar och att anvandning
skulle utgéra en risk for sékerhet och
hélsa. Nar atgarder planeras ska
museimyndighetens utlatande
begaras.

Del av omradet dar det finns en
med stod av fornminneslagen
fredad fast fornlamning. Om-
radets uppgravning, tackning,
andring eller annat inkraktande
pa omradet &r forbjudet med
stdd av fornminneslagen. Om
atgarder och planer som ror
omradet ska forhandlas med
museimyndigheten.

Till Iaget riktgivande vattenomrade
i vilket inte far utforas atgarder som
andrar dess naturliga tillstand. |
omradet far dock utféras atgarder
som ar nédvandiga for bevarandet
av dess skyddsvarde.
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Sijainniltaan ohjeellinen
avo-oja.

Ohijeellinen urheilu- ja
virkistysalue.

Ohjeellinen pumppaamon
rakennusala.

Muuntamon rakennusala.

Korttelialueille on rakennettava au-
topaikkoja vahintaan seuraavasti:

+ Julkinen rakentaminen
1 ap/200 k-m?
+ Asuinpientalot 2 ap/asunto

Autopaikat tulee osoittaa raken-
nusluvan yhteydessa. YO-1-kort-
telialueella autopaikoista on 0soi-
tettava kaksi likkumisesteisten au-
topaikkaa 50 autopaikkaa kohti,
sen jalkeen yksi paikka lisaa kuta-
kin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

Polkupydrapaikoitus tulee osoittaa
rakennusluvan yhteydessa vahin-
taan seuraavasti:

« Julkinen rakentaminen
1 pp/50 k-m?, joista 20% katettuun
tilaan.

Till Iaget riktgivande
oppet dike.

Riktgivande idrotts- och
rekreationsomrade.

Riktgivande byggyta for
pumpstation.

Byggyta for transformator

| kvartersomradena ska byggas

bilplatser minst enligt féljande:

+ Offentligt byggande
1 bp /200 v-m?
* Smahus 2 bp / bostad

Bilplatserna ska anvisas i an-
slutning till bygglovet. | YO-1-
kvartersomradet ska tva bil-
platser per 50 anvisas for
rorelsehindrade, déarefter en
plats per varje pabdrjade 50
bilplatser.

Cykelparkering ska anvisas i
anslutning till bygglovet minst
enligt foljande:

+ Offentligt byggande
1 ¢cp /50 v-m? varav 20 %
i takforsett utrymme.

Sivu 6
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Sijainniltaan ohjeellinen
avo-oja.

Ohijeellinen urheilu- ja
virkistysalue.

Ohjeellinen pumppaamon
rakennusala.

Muuntamon rakennusala.

Korttelialueille on rakennettava au-
topaikkoja vahintaan seuraavasti:

+ Julkinen rakentaminen
1 ap/200 k-m?
+ Asuinpientalot 2 ap/asunto

Autopaikat tulee osoittaa raken-
nusluvan yhteydessa. YO-1-kort-
telialueella autopaikoista on 0soi-
tettava kaksi likkumisesteisten au-
topaikkaa 50 autopaikkaa kohti,
sen jalkeen yksi paikka lisaa kuta-
kin alkavaa 50 autopaikkaa kohti.

Polkupydrapaikoitus tulee osoittaa
rakennusluvan yhteydessa vahin-
taan seuraavasti:

« Julkinen rakentaminen
1 pp/50 k-m?, joista 20% katettuun
tilaan.

Till Iaget riktgivande
oppet dike.

Riktgivande idrotts- och
rekreationsomrade.

Riktgivande byggyta for
pumpstation.

Byggyta for transformator

| kvartersomradena ska byggas

bilplatser minst enligt féljande:

« Offentligt byggande
1 bp /200 v-m?
* Smahus 2 bp / bostad

Bilplatserna ska anvisas i an-
slutning till bygglovet. | YO-1-
kvartersomradet ska tva bil-
platser per 50 anvisas for
rorelsehindrade, dérefter en
plats per varje pabdrjade 50
bilplatser.

Cykelparkering ska anvisas i
anslutning till bygglovet minst
enligt foljande:

+ Offentligt byggande
1 ¢cp /50 v-m? varav 20 %
i takforsett utrymme.
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5§

6§

7§

8§

Asemakaavassa osoitetun ra-
kennusoikeuden lisaksi saa ra-
kentaa asuinrakennukseen kyt-
kettyja tai erillisia yksikerroksia
talousrakennuksia ja/tai auto-
talleja yhteensa enintdan 15%
sallitusta rakennusoikeudesta.

Asemakaavassa osoitetun raken-
nusoikeuden liséksi saa rakentaa
iimastointikonehuoneita ja muita
taloteknisia tiloja. Tekniset tilat
tulee késitelld rakennuksen mui-
den julkisivujen laatutasoa vas-
taaviksi.

Vanhoja jalopuita tulee sailyttdd mah-
dollisuuksien mukaan. Rakennuslupa-
vaiheessa tulee esittda puustokartoitus
jalopuiden osalta alueelta, johon koh-
distuu rakentamistoimenpiteita.

YO-1-korttelialueella eko-1-alueen osalle
saa sijoittaa vahaisessa maarin Karhunii-
tyntien katualueen rakenteita kuten tuki-
muureja, leikkauksia ja pengerluiskia.

Rakennusmassoja tulee porrastaa ja
jakaa osiin. Rakennukset tulee sovittaa
maastoon maastonmuotoja seuraten.
Kattomaiseman tulee olla vaihteleva.

Alueen sahkénjakelun vaatimat
muuntamotila saa sijoittaa kiin-
teistoihin. Tilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn ra-
kennusoikeuden liséksi. Tilat
tulee sijoittaa maantasolle ja
niihin tulee olla huoltoyhteys.

Alueella on maanalaisia johto-
ja. Mikali kaavanmukainen ra-
kentaminen edellyttaa johtojen
siirtoa, siirrosta on sovittava
johtojen omistajan kanssa.

Utdver den i detaljplanen an-
visade byggratten far byggas fill
bostadsbyggnaden kopplade
eller fristaende envanings
ekonomibyggnader och/eller
garagen totalt hogst 15 % av den
tilldtna byggrétten.

Utdver den i detaljplanen anvisade
byggratten far byggas ventilations-
maskinrum och andra byggnads-
tekniska utrymmen. De tekniska
utrymmena ska behandlas sa att
de motsvarar kvalitetsnivan hos
byggnadens dvriga fasader.

Gamla &deltrad ska bevaras i man av
mojlighet. Vid ansékan om bygglov
ska forevisas en kartlaggning av
adeltraden i det omrade som &r
foremal for byggatgarder.

| YO-1-kvartersomradet far pa om-
radesdelen eko-1 i ringa utstrackning
placeras Bjornangsvagens gatuom-
radets konstruktioner sasom stod-
murar, skarningar och slanter.

Byggnadsmassorna ska avtrappas och
uppdelas i olika delar. Byggnaderna
ska anpassas fill terrangen och folja
terrangens former. Taklandskapet ska
vara varierande.

De for omradets eldistribution be-
hovliga transformatorutrymmena
far placeras i fastigheterna. Ut-
rymmena far byggas utéver den i
detaljplanen antecknade bygg-
ratten. Utrymmena ska placeras i
marknivan och till dem ska finnas
serviceforbindelse.

| omradet finns underjordiska
ledningar. Om ett planenligt
byggande forutsatter att
ledningama flyttas ska detta
avtalas med ledningarnas
agare.
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Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tule-
via hulevesia tulee viivyttaa alueella
siten, ettd viivytyspainanteiden, -altai-
den tai -sailididen mitoitustilavuuden
tulee olla puoli kuutiometria (0,5 m®)
jokaista sataa vetta lapaisematonta
pintanelidmetria (100 m?) kohden.
Viivytyspainanteiden, altaiden tai
-séilididen tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Hule-
vesia saa hallitusti ohjata virkistysalu-
eille.

Viherkatto lasketaan lapéisevaksi
pinnaksi.

Viivytysvelvoite koskee uudisraken-
tamista.
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Dagvattnet fran de ogenomslappliga
ytorna ska fordrjas inom omradet sa
att fordrgjningssankorna, -basséngerna
eller -cisternerna ska ha en
dimensionerad volym om en halv kubik
(0,5 m?) per varje hundra kvadratmeter
(100 m?) ogenomslapplig yta. For-
dréjningssankorna, -bassangerna och
~cisternerna ska tdmmas inom 12
timmar fran det de fyllts och de ska ha
kontrollerat dverlopp. Dagvatten far pa
ett kontrollerat satt ledas ut i rekreations-
omradena.

Vaxttak raknas som genomtranglig
yta.

Fordrojningsforpliktelsen galler ny-
byggande.

Sivu 9



Taman kaavamaaraystekstin a,ti_s_oillmttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelmassa
a

Sivu 10

a asemakaava-alueella on Korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

P& detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

e

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelupaallikkdé
stadsplaneringschef

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.10.2015 (poytakirjan 147 §).
Godkéand i stadsfullméktige den 12.10.2015 (147 § i protokollet).
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Nahtavilla MRA 30§ 11.8.-9.9.2014
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ﬁ E o S 632400 6884
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Detaljplaneenheten 1:1000 2193/10.02.03/201
Piirtaja Paivays
Karhuniitynmaki TP 12.1.2015
Asemakaava Suunnittelija Arkistotunnus
ORe 10 02
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