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Piirustus n:o 6185, paivatty 30.5.2006, muutettu 14.1.2008

Espoo

Kulloonmaki | a

65. kaupunginosa, Hégnas
Liikennealue

Asemakaava

Kulloonmaki |

63. kaupunginosa, Jarvenpera
kortteli 63103 seka virkistys- ja
erityisalueet

(muodostuu uudet korttelit 63116
ja 63117)

Asemakaavan muutos

Jarvenpera |, muutos

63. kaupunginosa, Jarvenpera
Liilkennealue

Asemakaavan muutos

Mittakaava 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:
Asuinpientalojen korttelialue.
AP §§ 1-8.
Ao Erillispientalojen korttelialue.
§§ 1-2, 5-6ja 9.
AO 1 Erillispientalojen korttelialue.
- §§ 1-2,4-7 ja 9.

Ritning nr 6185, daterad 30.5.2006, #ndrad 14.1.2008

Esbo

Kullobacken | a

Stadsdel 65, H6gnas
Trafikomrade

Detaljplan

Kullobacken |

Stadsdel 63, Traskanda

Kvarter 63103 samt rekreations-
och skyddsgrénomraden

(de nya kvarteren 63116 och
63117 bildas)

Detaljplaneéndring

Traskanda |, &ndring

Stadsdel 63, Traskénda
Trafikomrade

Detaljplaneéndring

Skala 1:1000

150 m

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade fér smahus.

§§ 1-8.

Kvartérsomréde for fristaende smahus.
§§ 1-2, 5-6 och 9.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
§§ 1-2, 4-7 och 9.
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Puisto.

Lahivirkistysalue.

Yleisen tien alue.

Suojaviheralue.Alueelle on istutettava
puustoa siten, ettd muodostuu
kerroksellinen sekametsavydhyke.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa auto-
tallin tai -katoksen, talousrakennuksen
tai aidan.Niiden tulee yhdessa muodos-
taa yhtenéinen,vahintédan 6 m korkuinen,
korttelin pihaa suocjaava melueste.

Park.

Omrade for nérrekreation.

Omrade for allméan vag.

Skyddsgrénomrade.Pa omradet skall
planteras trad sa att det bildas ett
mangskiktat blandskogsbalte.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgréans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgréans. '

Stadsdelsnummer.

Namn pé stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, éppen plats, torg,
park eller annat alimént omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del dérav.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Riktgivande byggyta.

Byggyta, pa vilken far byggas garage
eller tackt bilplats, ekonomibyggnad
eller plank. De skall tillsammans bilda
ett oavbrutet minst 6m hogt bullerhinder
som skyddar kvarterets gard.
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Korttelin tai alueen raja, jolle on raken-
nettava aita. Aidan tulee yhdesséa raken-
nusten kanssa muodostaa piha-alueille
suoja viistosti Keha Ill:n meluesteen
lounaispéésta tulevaa seka Kulloonma-
entien liikennemelua vastaan. Aidan tulee
olla 1,8 metri& korkea.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ulkoilureitti, joka on sijainniltaan
ohjeellinen.

Jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katu/tie.

Yleiselle jalankululle ja pydrailylle varattu
alueen osa.Alueen osan rajaus ja sijainti
ovat ohjeellisia, mutta pohjois-eteldsuun-

tainen yhteystarve korttelialueen I&pi sitova.

Kadun tai liikennealueen ylittava
kevyen liikenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. -

Alueelle on rakennettava melueste.
Merkinta osoittaa esteen likim&araisen
sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan liki-
madaraisen korkeusaseman Keha lll:n
ajoradan tasosta.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten asuinrakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristévyyden liikkenne-
melua vastaan on oltava vahintaén 32 dB.
limanottoaukkoja ei saa sijoittaa mer-
kinnan osoittaman rakennusalarajan puo-
lelle ja oleskelutilojen tuloilma on suoda-
tettava. Mikali ko. julkisivun puolelle sijoi-
tetaan asunnon ulko-oleskelutilaksi tar-
koitettu piha, parveke tai terassi, tulee

se suojata meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisin rakentein, aidoin

tai lasiseinin.

Grans for kvarter eller omrade, dar

plank bér byggas.Planket bér tillsammans
med byggnaderna bilda ett skydd mot det
trafikbuller som kommer snett fran syd-
vastra andan av bullerhindret vid Ring Il
samt mot buliret frAn Kullobackavagen.
Planket bér vara 1,8 meter hogt.

Del av omréde som skall planteras.

Gata.

Friluftstrak som till placeringen
ar riktgivande.

Gatalvag reserverad fér gang- och
cykeltrafik.

Foér allman gangtrafik reserverad del av
omrade.Grénsen och l&get fér omrades-
delen &r riktgivande men behovet av nord-
sydlig férbindelse genom kvartersomradet
ar bindande.

Gang- och cykelférbindelse éver gata
eller trafikomrade.

Del av gatuomrades gréns dér in- och
utfart ar férbjuden.

P& omradet skall byggas ett bullerhinder.
Beteckningen visar hindrets ungeféarliga
plats och siffervardet det ungefarliga
hojdlaget fér dess vre kant fran kor-
banan pa Ring Ill.

Beteckningen anger att ljudisoleringen
mot trafikbuller i bostadsbyggnadens
yttervaggar samt fénster och andra
konstruktioner skall vara minst 32 dB
mot denna sida av byggytan. Luftintag
far inte placeras mot den gréns fér
byggytan som beteckningen anger och
vistelseutrymmenas luft skall filtreras.
Om pa ifrv. fasads sida placeras gard,
balkong eller terass som &r avsedd som
bostadens utevistelseutrymme bér den
skyddas med for bullerbek&mpning
andamalsenliga konstruktioner, plank
eller glasvaggar.
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Autopaikkoja on rakennettava
vahintdan seuraavasti:
- AP-Kkorttelialueella 1ap asunto-
kerrosalan 75 m? kohti
- AO- ja AO-1-korttelialueella
2 ap/asunto.

Korttelialueelle saa sille merkityn
rakennusoikeuden liséksi rakentaa
asuntojen ulkopuolisia, asumista
palvelevia aputiloja yksikerroksisiin
erillisiin piharakennuksiin tai siipi-
rakennuksiin AO- ja AO-1-tonteilla
enintadan 30 m?/ asunto ja AP-
tonteilla enintaédn 10% rakennus-
oikeudesta.

Piharakennukset voi sijoittaa raken-
nusalasta riippumatta, ei kuitenkaan
istutettavalle alueen osalle.

AP-korttelialueella 63116 olevan
avo-ojan ja viemarin saa siirtaa.
Avo-ojan saa myds sijoittaa maan-
alaiseen johtoon.

Toimenpiteet edellyttédvat sopimusta
kaupungin kanssa.

Ennen rakentamista on selvitettavéa, onko
korttelialueen aiempi toiminta aiheuttanut
maaperan pilaantumista, josta voi koitua
ymparisténsuojelulain 75 - 78 §§:ss& mai-
nittuja seurauksia tai velvoitteita. Tarvit-
taessa maapera on puhdistettava raken-
tamiseen sopivaksi.

Asemakaavaan merkitty melueste
Keha Il varressa tulee olla vaimiina
ennen asuntojen kayttdédnottoa.

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa
rakennusten ja meluesteiden muodos-
tamaan melukatveeseen.

Myos asunnon ulko-oleskelutilaksi
tarkoitettu parveke ja terassi tulee
tarvittaessa suojata meluntorjunnan
kannalta tarkoituksenmukaisesti.

Rakennukset saa sijoittaa 4m 1&hem-
maéksi tontin rajaa. Palomaéaraykset
naapuritonttiin ndhden tulee huomioida
lahemmaksi rakennettaessa.

~ Rivitalojen julkisivumateriaalin tulee olla

paaasiallisesti tiiltd ja muiden rakennusten
tiilta tai puuta.

Rakennusten julkisivumateriaalin tulee olla
pasgasiallisesti tiilta tai puuta.

Bilplatser skall byggas minst enligt

foljande:

- pa AP-kvartersomrade 1bp per
75 m? bostadsvaningsyta

- pa AO- och AO-1-kvartersomrade
2 bp/bostad .

P& kvartersomrade far utéver den
antecknade byggratten byggas
utanfér bostaderna belédgna hjalp-
utrymmen som betjanar boendet i
envanings fristdende gardsbygg-
nader eller flygelbyggnader, pa
AO- och AO-1- tomter hogst

30 m? bostad och pa AP-tom-
terna hogst 10 % av byggrétten.
Gardsbyggnaderna kan placeras
oberoende av byggytan, dock
inte pa den tomtdel som skall
planteras.

Det &ppna diket pa AP-kvartersomradet
63116 och avloppet far flyttas. Det dppna
diket far ocksa placeras i ett underjordiskt
rér. Atgarderna férutsatter avtal med staden.

Fére byggandet skall utredas ifall den tidi-
gare verksamheten inom kvarteret férorsa-
kat sadan férorening, som kan medféra i
75 - 78 §§ miljoskyddslagen namnda foljd-
verkningar eller férpliktelser. Vid behov
skall jordméanen rengéras sa att den lampar
sig for byggande.

Det i detaljplanen antecknade buller-
skyddet vid Ring Il skall vara férdig
innan bostéderna tas i bruk.

Lek- och vistelseomradena skall
placeras sa att de skyddas mot

buller av byggnaderna och bulier-
skydden. Ocksa som bostads
utevistelseomrade avsedd balkong och
terass skall vid behov skyddas pa satt
som &r andamalsenligt ur bullerskydds-
synpunkt.

Byggnaderna far placeras narmare
an 4m fran tomtgransen. Vid byg-
gande narmare gransen bér brand-
bestdammelserna beaktas med tanke
pa granntomten.

Fasadmaterialet i radhusen skall vara
huvudsakligen tegel och i de 6vriga
byggnaderna tegel eller tra.

Tra eller tegel skall anvéndas som hu-
vudsakligt fasadmaterial i byggnaderna.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttuako
P4 detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgdras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral
Kari Moilanen

kaupunkisuunnittelupaallikké
stadsplaneringschef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston
pdytakirjan 16.11.2009 8 §:n kohdalla tekemén paatéksen mukainen.
Hérmed intygar jag, att detaljplanekartan éverensstammer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 16.11.2009 under 8 § i protokollet.

Viran puolesta:
Pa tjanstens vagnar:

e

. Kaupunginsihteeri
tf. stadssekreterare

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 16. paivana marraskuuta 2009.

Godkand i stadsfullmaktige den 16.11.2009.
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