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ASEMAKAAVAMERKINTOJA DETALJPLANEBETECKNINGAR

JA -MAARAYKSIA:

KL Liikerakennusten korttelialue.
1-5,10 §

1-9§

Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue. Alu-
KL-1 eelle saa sijoittaa vahittaiskaupan myymala-
tiloja yhteensa enintaén 1200 k-m? Péivittais-
tavarakaupan myymaléatilojen osuus saa olla
enintadn 1000 k-m?, Alueelle saa rakentaa
myos palvelu- ja ravintolatiloja seka toimin-
taan liittyvia toimistotiloja. Alueelle saa raken-
taa polttoaineen jakeluaseman. Toiminta ei
saa aiheuttaa merkittdvaa ympéristohairiota.

OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
1-5,10 §

Kvartersomrade for affars- och verksamhets-
byggnader. | omradet far det placeras hogst
1200 v-m? lokaler f6r detaljhandel, varav hogst

1 000 v-m? for dagligvaruhandel. | omradet far
ocksa byggas service- och restauranglokaler
samt till verksamheten anslutande kontorslokaler.
| omradet far byggas en branslestation.
Verksamheten far inte medfora betydande
miljéstorningar. 1-9 §
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Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue. Alu-
eelle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myy-
malatiloja yhteensa enintdan 3000 k-m?2.

Muun vahittaiskaupan myymalatiloja saa olla
enintaan 300 k-m?. Alueelle saa rakentaa
my0s palvelu- ja ravintolatiloja seka toimintaan
littyvia toimistotiloja. Toiminta ei saa aiheuttaa
merkittdvaa ymparistohairiéta. 1-6 §

Erityisalue, jonka I&pi kulkee joukkoliikenteelle
varattu yhteys. Alueella oleva virkistys- ja maan-
vilielystoiminta voi jatkua joukkoliikenneyhtey-
den rakentamiseen asti. 10 §

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue.

Suojaviheralue.
10§

3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, tai muun yleisen alueen
nimi.

Kvartersomréade for affars- och verksamhets2'V! 2
byggnader. | omradet far det placeras higst
3000 v-m? lokaler for dagligvaruhandel och hégst
300 v-m? fér annan detaljhandel. | omrédet far
ocksa byggas service- och restauranglokaler
samt till verksamheten anslutande kontors-
lokaler. Verksamheten far inte medftra be-
tydande miljostérningar. 1-6 §

Specialomrade genom vilken det leder en for-
bindelse for kollektivirafik. Rekreationsverksam-
het och odling kan fortsatta tills kollektivtrafik-
forbindelsen byggs. 10 §

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar
for samhéllsteknisk forsdrjning.

Skyddsgrénomrade.
10§

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller del av
omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, eller annat
allmént omrade.
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Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
fun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennusala.

Puilla ja pensailla istutettava
alueen osa.

Alueen 0sa, jonka metsainen luonne maise-
makuvassa tulee sailyttda. Olemassa oleva
puusto tulee suojata tydmaa-aikana.

Istutettava puurivi.

Katu.

Sijainniltaan ohjeellinen joukkoliikenteelle
varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa. Sijainti ohjeellinen, yhteys sitova.
Vaylan leveyden tulee olla vahintaan 3 metria.

Sijainniltaan ohjeellinen jalankululle ja polku-
pyorailylle varattu alueen osa.

Katualueen rajan o0sa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sailytettava alueen osa, jota on hoidettava
niin, ettei maiseman luonne oleellisesti muu-
tu. Luonnon monimuotoisuuuden kannalta
erityisen tarkea alue.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet
vaningar i byggnadema, i byggnaden eller
i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Del av omrade som ska planteras med
tréd och buskar.

Del av omradet dér den skogiga karaktar
i landskapet ska bevaras. Det existerande
tradbestandet ska skyddas under arbets-
platstiden.

Tradrad som ska planteras.

Gata.

Till Iaget riktgivande for kollektivtrafik
reserverad del av omradet.

Korférbindelse.

Del av omrade reserverad for allman gang-
och cykeltrafik. Laget riktgivande, férbindelsen
bindande. Gang- och cykelvagens bredd

ska vara minst 3 meter.

Till Iaget riktgivande fér gang- och cykeltrafik
reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart
ar forbjuden.

Del av omradet som ska bevaras och
vardas sa att landskapets karaktar
inte vasentligt andras. For naturens
mangfald sérskild viktigt omrade.

Sivu 3
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Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Aluetta
koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Kylamiljéén kannalta merkittava rakennus, jota
ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia,
efta rakennuksen luonne séilyy. Rakennukseen
kohdistuvista korjaus- ja muutostoimenpiteista
on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Sijainniltaan ohjeellinen
muuntamon rakennusala.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa
polttoaineen jakeluaseman.

AUTO- JA PYORAPYSAKOINTIPAIKAT

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan
seuraavasti:

1 autopaikka likerakennuksen 50 k-m? kohti
Liikuntaesteisille vahintaan 2 ap / alkavaa 50
autopaikkaa kohden ja sen jalkeen 1ap / 50

autopaikkaa kohden.

Pydrapyséakdintipaikkoja tulee toteuttaa véhin-
taan 1 pyorapaikka liikerakennuksen 70 k-m?
kohti. Py6rapysakdintipaikat tulee sijoittaa si-
saankayntien laheisyyteen. Vahintaan puolet
vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyora-
paikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

Sivu 4

Del av omrade pa vilken finns med stdd av
fornminneslagen fredad fast fornldmning. Om
atgarder och planer som ror omradet ska
forhandlas med museimyndigheten.

For bymiljon betydelsefull byggnad som inte far
rivas. De reparations- och andringsarbeten
som utfors i byggnaden ska vara sadana att
byganadens karaktar bevaras. Om reparations-
och andringsatgarder som rér byggnaden ska
begéras utlatande av museimyndigheten.

Riktgivande byggyta for
transformator.

Riktgivande del av omradet dar
branslestation far placeras.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Bilplatser ska byggas minst enligt
foljande:

1 bilplats per 50 v-m? afférsvaningsyta.
For rérelsehindrade minst 2 bp / pabérjade
50 bilplatser och darefter 1 bp / 50
bilplatser.

Cykelparkeringsplatser ska forverkligas minst
1 cykelplats per 70 v-m? affarsvaningsyta.
Cykelparkeringsplatserna ska placeras i
narheten av ingangen. Minst halften av alla
cykelplatserna enligt minimikravet ska
placeras i utrymmen med tak.
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LISARAKENNUSOIKEUS

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi alueelle saa rakentaa:

- pysakaintitilat

- jatehuoltotilat ja kiinteistonhoidon tilat

- huolto- ja lastaustilat

- talotekniikan vaatimat tekniset tilat ja kuilut

- vaestonsuojatilat

- alueen sahkdnjakelun vaatimat muuntamotilat

RAKENTAMISEN TAPA JA PIHA-ALUEET

Uudisrakennukset ja rakenteet tulee mas-
soittelulla ja materiaalivalinnoin sovittaa vie-
reiseen kulttuuriymparistdon ja rakennus-
kantaan.

Rakennusten Turuntien ja Bellintien puoleisilla
julkisivuilla on erityista kaupunkikuvallista mer-
kitystad. Naiden julkisivujen yhtendinen pituus
saa olla enintaan 35 metria. Tata pidempi jul-
kisivu tulee porrastaa tai se on jasenneltava
syvennyksilld, ulokkeilla, katoksilla tai mata-
lammilla rakennusosilla.

Uudisrakennusten sisaankayntien yhteydessa
yhtenaisen julkisivun korkeus saa olla enintaan
4 metria. Tata korkeampi julkisivu tulee jasen-
nelld syvennyksilla, ulokkeilla tai katoksilla.

Uudisrakennusten paaasiallisena julkisivu-
materiaalina tulee olla puna- ja keltamullan tyyp-
pisin varisavyin maalattua puuta fai punatiilta.

Rakennusten tulee olla harja- tai pulpettikattoisia.
Vesikatolla sijaitsevat laitteet ja tekniset filat tulee
sovittaa rakennuksen yleisarkkitehtuuriin.

Mainoslaitteita ei saa sijoittaa raystaslinjan yla-
puolelle. Erilliset mainospylonit eivat saa olla yli
10 m korkeita.

Jatehuolto-, huolto- ja lastaustilat tulee kattaa ja
rajata muusta ymparistésta seinalla, muurilla,
aidalla tai vastaavalla rakenteella siten, etta ko-
konaisuus on kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
nen.

Tontinosat, joita ei kayteta rakentamiseen tai
kulkuvayling, tulee istuttaa.

Pysakdintialueet tulee jasennella puu- ja pensas-
istutuksin enintaan 10 pysakdintipaikan suu-
ruisiin osiin.

Ulkovarastointialueet tulee aidata ymparistoon
sopivin korkeatasoisin aidoin.

EXTRA BYGGRATT Sivu 5

Utdver den byggratt som antecknats
i detaljplanen far det byggas:

- garage

- lokaler for atervinning och fastighetsskotsel

- service- och lastningsutrymmen

- lokaler och schakt for hustekniken

- skyddsrum

- transformatorrum som kréavs for
eldistributionen i omradet

BYGGSATT OCH GARDSOMRADENA

Nybyggnaderna och konstruktionerna ska
med disponering av massorna och material-
val anpassas till angransande kulturmiljé
och byggnadsbestand.

Fasaderna mot Abovégen och Bellvéigen &r
av sarskild betydelse for stadsbilden. Den
sammanhangande fasaden far vara hogst

35 meter lang. Langre fasader ska avtrappas,
eller indelas med nischer, bursprak, skarmtak
eller lagre byggnadsdelar.

| anslutning fill byggnadernas entréer far en
enhetlig fasadyta vara hdgst 4 meter hég. En
fasadyta som hogre an detta ska indelas
med nischer, bursprak eller skarmtak.

Nybyggnademnas fasadmaterial skall vara tra
malat i fargnyanser av rod- eller guimylletyp
eller rédtegel.

Byggnaderna bér vara forsedda med sadel-
eller pulpettak. Anlaggningar och tekniska ut-
rymmen ovanfor vattentaket ska anpassas il
byggnadens allmanna arkitektur.

Reklamanlaggningar far inte placeras ovanfdr
takkantens linje. Separata reklampyloner far
inte vara mer an 10 m hoga.

Avfallshanterings-, underhalls- och lastnings-
utrymmena ska forses med tak och avgransas
fran sen dvriga omgivningen med vagg, mur,
plank eller motsvarande konstruktion sa att
helheten stadsbildsméssigt ar av hog kvalitet.

De tomtdelar som forblir obebyggda och som
inte anvands som vag ska planteras.

Parkeringsplatserna ska med trad och
buskar styckas i delar med hogst 10
bilplatser.

Omradena for utomhus lagring ska inhagnas
med hdgklassika plank som passar in i om-
givningen.
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Yli 50 cm:n korkeuserot tontilla tulee suojata tar-
koituksenmukaisin, ymparistd6n sopivin aidoin
tai pengerryksin.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava istutus-
ja pihasuunnitelma, josta kayvat ilmi mm. pysa-
kdintijarjestelyt, tukimuurit, aidat, maaston kor-
keussuhteiden muutokset ja tontin liittyminen
ympardiviin alueisiin.

HULEVEDET

Vetté lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hule-
vesia tulee viivyttaa alueella siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitus-
tilavuuden tulee olla yksi kuutiometri (1 m®)
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintanelio-
metrid (100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestdan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Hulevesia saa hal-
litusti ohjata virkistysalueille. Viherkaton viivytys-
tarve on 2/3 vettd lapaisemattoman pinnan
viivytystarpeesta.

Liikennoidyilla alueilla syntyvat hulevedet tu-
lee ensisijaisesti kasitella niiden laatua paran-
tavalla suodattavalla menetelmalla. Velvoit-
teet koskevat myos rakentamisaikaisia

vesia.

MAANALAISET JOHDOT JA PUTKET

Alueella on maanalaisia johtoja ja putkia.
Kaavan mukainen rakentaminen saattaa
edellyttda johtojen siirtoja. Rakentamiseen
ryhtyvén on selvitettdva maanalaisten joh-
tojen tarkka sijainti ja huomioitava ne suun-
nittelussa tai sovittava johtojen siirrosta
johtojen omistajan kanssa.

KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELYT

Pihojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon
turvalliset ja luontevat alueen sisaiset kulku-
yhteydet tontin rajoista riijppumatta.

Tonttien huoltotilat ja -reitit, autopaikat, ajo-
luiskat, pelastustiet, perustukset ja maan-
alaiset rakenteet saa kiinteistdjen valisin
sopimuksin sijoittaa myas toisille tonteille.

Sivu 6

Haéjdskillnader inom tomten som ar 6ver 50 cm
ska skyddas med &ndamalsenliga i miljén
passande staket eller terasseringar.

| anslutning till bygglovet ska foretas en
planterings- och gardsritning ur vilken fram-
gar bl.a. parkeringsarrangemang, stod-
murar, inhagnader, férandringar i terrdngens
hojdlagen och tomtens anslutande till de
omgivande omradena.

DAGVATTNET

Dagvattnet fran ogenomtréngliga ytor ska
fordrojas i planomradet i sénkor, bassénger
eller magasin med en sammanlagd kapacitet
pa 1 m* per 100 m? ogenomiranglig yta.
Dessa sankor, bassénger eller magasin ska
tdmmas 12-24 timmar efter att de fyllts och
de ska ha planerat braddaviopp. Dagvatten
far kontrollerat ledas till rekreationsomradena.
For grona tak kravs 2/3 av den fordréjnings-
kapacitet som krévs fér ogenomtrangliga

ytor.

Dagvatten fran trafikomraden ska i férsta
hand behandlas med kvalitetsférbattrande
filtreringsmetoder. Skyldigheterna galler
ocksé vattnet under byggnadstiden.

LEDNINGAR OCH ROR UNDER JORD

Pa omradet finns underjordiska ledningar och
ror. Byggande enligt detaljplanen kan krava
att ledningarna flyttas. Den som borjar bygga
ska utreda de underjordiska ledningarnas
exakta lage och beakta dessa vid planeringen
eller avtala om flyttning av ledningarna med
dessas agare.

FASTIGHETERNAS GEMENSAMMA
ARRANGEMANG

Forbindelselederna inom omradet ska vara
sékra och naturliga trots tomtgrénserna.

Tomternas serviceutrymmen och -rutter, bil-
platser, kdrramper, raddningsvagar och
underjordiska konstruktioner far pa basen av
avtal mellan fastigheterna ocksa placeras pa
annan tomt.
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RAKENNUSSUOJELU

Sr-merkinnalla varustetun rakennuksen mah-
dollinen melusuojaus voidaan toteuttaa ra-
kennuksen korjaus- ja muutostdissa raken-
nusteknisin keinoin sinne sijoitettavan toimin-
nan edellyttdmélla rakenne-eristavyysvaati-
muksella, kuitenkin siten, etta toimenpiteet
eivat heikenna rakennuksen kulttuuri-
historiallista arvoa.

Rakennusluvista ja muista tonttia tai aluetta
koskevista toimenpiteista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Sivu 7

BYGGNADSSKYDD

Ett eventuellt bullerskyddande av den sr-be-
tecknade byggnaden kan utforas vid bygg-
nadens reparations- och andringsarbeten
med byggnadstekniska medel enligt de
ljudisoleringskrav hos konstruktionerna som
galler fér den verksamhet som placeras i
byggnaden, dock sa att atgérdena inte for-
svagar byggnadens kulturhistoriska varde.

Om bygglov och andra atgarder som géller
tomten eller omradet ska begéras utlatande
av museimyndigheten.
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TOIMITILOIHIN LITTYVAT ASUNNOT

Alueelle saa rakentaa yhden toimitiloihin liitty-
van asunnon vain kiinteiston hoidon kannalta
valttamatonta henkilokuntaa varten. Asunnolla
tulee olla muusta tonttialueesta tarkoituksen-
mukaisesti erotettu yksityinen, melulta suojattu
ulko-oleskelutila.

MAAPERAN PILAANTUMINEN

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava en-
nen alueelle tehtavia rakentamis- tai muita
kaivutoimenpiteita ja tarvittaessa kunnostet-
tava.

KULTTUURIMAISEMA

Alueen liittyminen Espoonjokilaakson avoi-
meen maisematilaan tulee huomioida suun-
nittelussa. Alueen luonne tulee sailyttaa
avoimena.

Sivu 8

BOSTADER SOM ANSLUTER TILL LOKALERNA

| omradet far i anslutning till versamhetsut-
rymmena byggas en bostad enbart f6r personal
som ar néjdvéndig for fastighetens skotsel.
Bostaden ska ha fran det dvriga tomtomradet
andamalsenligt avskild privat uteplats som &r
skyddad mot buller.

NEDSMUTSNING AV MARKEN

Markens nedsmutsning ska utredas innan
bygg- eller andra gravatgarder foretas i
omradet och vid beh{v istandsattas.

KULTURLANDSKAP

Vid planeringen ska omradets anslutning ill
det Oppna landskapsrummet i Esboans dal
beaktas. Omradets karaktér ska bevaras
oppen.



Télla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat
tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

A
Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginhallituksessa 14.1.2019 (pGytakirjan 23 §).
Godkand i stadsstyrelsen den 14.1.2019 (23 § i protokollet).
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