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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:
Asuinpientalojen korttelialue. Kvartersomrade fér smahus.
AP Katsomyts 1,2, 3,4,6ja78§. Seaven1,2 3,4,60ch7§.

Erillispientalojen korttelialue.
AO Katsomyts 1,2, 3,4ja7§.

Yleisten rakennusten korttelialue,
jolla ymparist® sailytetaan.
Katso myds 1,4, 8ja 9 §.

Y/s

Julkisten lahipalvelurakennusten
Y L korttelialue.
Katso myts 1,4, 8ja9§.

Kl. Liikerakennusten korttelialue.
Katsomyds 1, 5,8, 9, 10, 11ja12 §.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa myods
ymparistdhairidita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastotiloja.

Katso myds 1,5,6,7,8, 9ja118§.

KTY

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa myds
ymparistohairidita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastotiloja seka
asuntoja enintaan erillisella
kaavamerkinnalla osoitetun maaran.
Katsomytds 1,5,6,7,9ja 11 §.

KTY-1

Kvartersomrade for fristaende smahus.
Seéaven1,2,3,40ch78§.

Kvartersomrade fér aliménna
byggnader dar miljon bevaras.
Se 4ven 1,4, 80ch 9 §.

Kvartersomrade fér byggnader for
offentlig narservice.
Se dven 1,4, 80ch98§.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Seaven1,5,8 9 10, 11 0och 12 §.

Kvartersomrade for affars-

och kontorsbyggnader.

Pa omradet far ocksa placeras
utrymmen fér ickemiljostérande
industri och lager.
Sedven1,5,6,7,8 9o0ch 118§.

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.

Pa omradet far ocksa placeras
utrymmen for ickemiljdstdrande
industri och lager samt bostader
hogst den méngd som angivits
med skild planebeteckning.

Se dven1,5,6,7,90ch 118§
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korttelialue, jolla ymparistd
sdilytetaan.

Alueelle saa sijoittaa my6s
ymparistohairiditd aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastotiloja seka
asuntoja enintaan erillisella
kaavamerkinnalla osoitetun maaran.
Katso myts 1,4,7,9ja 11 §.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialue.

Puisto.

Erityisalue virkistysta ja
maanviljelysta varten.

Alueella ovat sallittuja vain
sellaiset virkistykseen ja
maanviljelykseen liittyvat
toimenpiteet, jotka edistavat
avoimen kulttuurimaiseman
sdilymistd ja olennaisten piirteiden
vahvistumista.

Alueelle voidaan sijoittaa
ympaéristddn soveltuvia
ulkoilureitteja ja alueen kaytt6a
palvelevia kevyita rakennelmia seka
enintaan 200 k-m2 maanviljelysta
palvelevia ymparistdtn sopeutuvia
talousrakennuksia merkitylle
rakennusalalle.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva, jota vahvistaminen
koskee.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten
alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen eri kaavamaaraysten
alaisten alueenosien valinen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader, dar miljén
bevaras..

P4 omradet far ocksa placeras
utrymmen for ickemiljdstérande
industri och lager samt bostader
hdgst den mangd som angivits
med skild planebeteckning.

Se dven 1,4,7,90ch 11§.

Kvartersomrade fér byggnader och
anlaggningar for samhalisteknisk
férsérning.

Park.

Specialomrade for rekreation och
jordbruk. P& omradet

ar endast sadana atgarder tillatna
som anknyter till rekreation och
jordbruk, beframjar bevarandet av
det 6ppna kulturlandskapet och
forstarker kulturlandskapets
vasentliga drag.

Pa omradet kan placeras till miljén
anpassade friluftsleder och latta
konstruktioner som betjénar
utnyttjandet av omradet samt pa den
betecknade byggnadsytan hégst 200
v-m2 till miljén anpassade
ekonomibyggnader som betjanar
jordbruket.

Linje 3 m utanfdr det planomrade som

faststallelsen galler.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Bestammeilsegrans.

Riktgivande bestdmmelsegrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.



6&1 @V]n%réyst%mwﬁmgmausluvut ovat N60-korkeusjarjestelméssa. Kyartersnummer.

FALLAKER
10000

M
5]
L

.L
L

®=20°-35°

G
. —

e=0.30
——
.
T vm
.
R
.
-——
Lt

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalanelidmetreina.

Merkinté osoittaa ne rakennusalat,
joille arabialaisen luvun osoittama
rakennusoikeus sijoittuu.

Luku osoittaa, kuinka suuren osan
alueesta saa kayttaa rakentamiseen.

Merkinta osoittaa, kuinka monta
prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saadaan kayttaa
asuinhuoneistoja varten.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosiuvun.

Kattokaltevuus.

Madrays ei koske kuistia, uloketta,
autokatosta, tms. vihdistéd raken-
nusosaa eika talousrakennusta.

Rakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

Tehokkuusiuku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Muuntamon rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Ohjeeliinen leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen pallokentan rakennusala.

Istutettava tai luonnonvaraisesti
kasvullisena ja huolitellussa asussa
pidettava rakentamaton alueen osa.

Namn pa gata eller park.

Byggnadsratt i kvadratmeter
vaningsyta.

Beteckning, som anger de
byggnadsytor till vilka far

forlaggas den byggnadsratt, som det
arabiska talet anger.

Talet anger, hur stor del av omradet
som far bebyggas.

Beteckningen anger, hur manga
procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for
bostadsidgenheter.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antal vaningar i byggnader, byggnad
eller del dérav.

Taklutning.

Bestammeisen géller ej for veranda,
utsprang, biltak el.dyl. mindre
byggnadsdel eller ekonomibyggnad.

Hogsta hojdlage for skamingspunkt
mellan fasad och vattentak.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta fér transformator.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden bér tangera.

Riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omréde.

Riktgivande byggnadsyta for boliplan.

Obebyggd del av omrade som bor
planteras eller dar den naturliga
véxtligheten b&r hallas i vardat
skick.
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Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylie
varattu katu.

Alueella oleva ajoyhteys.

Ohjeellinen jalankulku- ja pydratie.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai likennealueen alittava
jalankulkukatu.

Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelialue tai sen osa, jolla
asuinhuoneet on liikennemelun
torjumiseksi varustettava

sellaisilla ulkoseinarakenteilla,
joiden daneneristavyys on vahintaan
kartassa ilmoitettu dB(A). Asunnon
oleskelupiha tulee myds suojata
rakentein tai sijoittaa siten,

etta riittadva osa siita jaa
melukatveeseen, jolia melutaso ei
ylita 55 dB(A) ta.

Jos erillisella selvityksella
osoitetaan meluhaitan tulevan
muuten torjutuksi voi
rakennuslautakunta

sallia poikkeuksia edella
esitetyista vaatimuksista.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas

tai kaupunkikuvan kannalta térkeéa
rakennus, jota ei saa purkaa.
Rakennuksessa ei saa suorittaa
sellaisia toimenpiteita jotka
tarvelevat sen
kulttuurihistoriallista arvoa.

Mikali rakennuksessa on aiemmin
suoritettu tallaisia toimenpiteita,
on rakennus-, korjaus- tai
laajennustdiden yhteydessa
pyrittédva korjaamaan raken-
nustaiteelliseen tyyliin hyvin
soveltuvalla tavalla.

Tradrad som bor planteras.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad
gata.

Korférbindelse inom omradet.
Riktgivande gang- och cykelvag.

F&r ledning reserverad del av onrade.

Gégata under gata eller trafikomrade.

Ungefarligt 1age for utfart.

Del av gatuomrades gréans déar utfart
ar forbjuden.

Kvartersomrade eller del

dérav, inom vilket bostadsrum for
avvdrjande av trafikbuller bér

forses med yttervaggskonstruktioner,
vilkas ljudisolering &r minst pa

kartan angiven dB(A). Aven bostads
uteplats bdr skyddas antingen genom
konstruktioner eller genom att
placera den s3, att en

tiliracklig del av omradet kommer i
bullerskugga dar bullernivan inte
dverskrider 55 dB(A).

Om i séarskild utredning pavisas att
den olagenhet som férorsakas av
buller av andra orsaker blir

avvarjd, kan byggnadsnamnden medge
undantag frAn ovanndmnda
fordringar.

Kulturhistoriskt vardefull eller for
stadsbilden viktig byggnad, som inte
far rivas.

| byggnaden far inte utféras saddana
atgarder som forstér dess
kulturhistoriska varde. Ifall i
byggnaden tidigare utforts sddana
atgarder, bdr man i samband med
reparations- eller
tilbyggnadsarbetena strava att
reparera byggnaden pa ett satt som
vél harmonierar

med den arkitektoniska stilen.
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1§

2§

Autopaikkoja on rakennettava
seuraavasti:

AP-alueilla: 1 ap/75 k-m2.
AO-alueilla: 2 ap/asunto.

Lis&ksi on rakennettava vahintaan:
- 1 autopaikka kutakin liike-,
toimisto- ja myymalakerrosalan 50
nelidmetrid kohden

- 1 autopaikka
teollisuuskerrosalan 100 nelibmetria
kohden

- 1 autopaikka varastokerrosalan
150 nelidmetria kohden.

Yleisten rakennusten seka kokous-,
ravintola- ja viihdetarkoituksia
palvelevien tilojen osalta
rakennettavaksi vaadittavan
autopaikkamaaran paattaa
rakennusvalvontaviranomainen

rakennuslupahakemuksen yhteydessa

annetun selvityksen perusteella
hankittuaan tarvittaessa
kaupunkisuunnitteluviranomaisen
lausunnon. Autopaikkoja on
rakennettava kuitenkin vahintdan 1
autopaikka kerrosalan 200
nelidmetria kohti.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi alueelle saadaan rakentaa
erillisia tai asuintaloihin

kytkettyja yksikerroksisia
talousrakennuksia, kuitenkin
enintdan 5 % kaavaan merkitysta
rakennusoikeudesta.

Erillisia talousrakennuksia voidaan
sijoittaa myos rakennusalojen
ulkopuolelle, ei kuitenkaan
istutettavalle tontin osalle.

Bilplatser bor byggas :

Pa AP-omrade: 1bp/75 v-m2.
Pa AO-omrade: 2 bp/bostad.

Dessutom bér anlaggas minst:
- 1 bilplats per 50 kvadratmeter
affars-, kontors- och
butiksvaningsyta

- 1 bilplats per 100
kvadratmeter industrivaningsyta

- 1 bilplats per 150 kvadratmeter

lagervaningsyta.

Om antalet bilplatser som skall
anlaggas for alimanna byggnader och
for utrymmen som betjanar samlings-,
restaurang- och forstroeisedndamal
besluter byggnadstillsynsmyndighet
enligt en utredning som foretes i
samband med ansdkan om
byggnadstilistand efter

att vid behov inbegart
stadsplaneringsverkets utlatande.
Dock bor minst 1 bilplats per 200 m2
vaningsyta anlaggas.

Utdver i planen angiven byggnadsratt

far man bygga separata eller till
bostadshus kopplade ekonomibyggnader
i en vaning, dock hogst 5 % av i

planen angiven byggnadsratt.

Separata ekonomibyggnader far dven
placeras utanfor byggnadsytorna,

dock icke pa sadan del av tomten som
bor planteras.
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3§

4§

S§

6§

7§

8§

9§

10§

118§
12 §

20 % rakennusoikeudesta saa kayttaa
sellaisena tyt- tai palvelutilana,
joka ei aiheuta hairiéta asumiselle

Uudisrakennuksen péaéasiallisen
julkisivumateriaalin tulee olla

puna- tai keltamullan tyyppisin
vérisavyin maalattua puuta. Julkisivut
on rakennettava siten, etta ne myos
muodon ja jasentelyn suhteen so-
peutuvat Bemboien vanhaan kyla-
maisemaan ja ymparistén kulttuuri-
historiallisesti arvokkaisiin rakennuksiin.

Uudisrakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee olla
- KTY ja KTY-1-kortteleissa
puna- ja keltamullan tyyppisin
vérisavyin maalattua puuta tai
punatiilts ja
- KL-korttelissa vaaleata kiviainesta

Rakennukset tulee jakaa enintaan
30m pituisiin osiin joko porrasta-
malla sivusuunnassa tai matalam-
min rakennusosin.

Rakennusten tulee olla harja-
tai pulpettikattoisia.

Tontille saa rakentaa
asuntoja ainoastaan kiinteiston
hoidon kannalta valttamatonta
henkildkuntaa varten.

Asunnoille on rakennettava
huoneistokohtainen, muusta
tonttialueen kaytdsta riittavasti
erotettu ulko-oleskelutila.

Korttelialueelle saa sijoittaa
MRL 114§:n mukaisen va-
hittaiskaupan suuryksikon.
Korttelialueellé ei kuitenkaan
saa sijoittaa elintarvikemyy-
malaa.

Avovarastointi alueella on kielletty.
Pyséakdimisalueet on puu- ja

pensasistutuksin jaettava enintaan
50 autopaikkaa kasittaviin osiin.

20 % av byggnadsratten far
anvandas som arbets- och
serviceutrymmen, som inte stor
boendet.

Nybyggnadens huvudsakliga
fasadmaterial skall vara tra malat

i fargnyanser av rod- eller guimylietyp.
Fasaderna skall byggas sa, att de
ocksa till formen och disponeringen
harmonierar med den gamla bymiijén
i Bembole och med omgivningens
kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Nybyggnadernas huvudsakliga
fasadmaterial skall vara
- i KTY- och KTY-1 -kvarteren
tra malat i fArgnyanser av réd-
eller guimylletyp eller rédtegel och
- i KL-kvarteret ljust stenmaterial

Byggnaderna bor uppdelas i

hogst 30m langa delar antingen
genom avtrappning i sidoriktningen
eller genom lagre byggnadsdelar.

Byggnaderna bor vara férsedda
med sadel- eller pulpettak.

Pa tomt far byggas bostader
enbart for personal som &r
nédvandig for fastighetens skotsel.

| anslutning till varje bostad bér
byggas en fran tomtens &vriga
funktioner tillrackligt avskild
plats for utevistelse.

Pa kvartersomradet far placeras
i 114§ MBL avsedd stor detalj-
handelsenhet.

P4 kvartersomradet far dock inte
placeras livmedelsbutik.

Utomhuslagring pa omradet ar forbjuden.
Parkeringsomraden skall med trad-

och buskplanteringar indelas i
omraden pa hogst 50 bilplatser.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgtras separat tomtindelning.

Asemakaava koskee valtion yllapitamassa kiinteistdrekisterissa olevaa
aluetta

Stadsplanen galler omrade som &r infort i statens fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikk®
Esbo stadsplaneringscentr\al, stadsplaneenheten

Clan il e
Marja Hamalainen

vt. asemakaavapaallikkd
tf. stadsplanechef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston3,9, 2001
poytakiian 16 §:n kohdalla tekeman paatoksen mukainen.

Harmed intygar jag, att stadsplanekartan dverensstammer med

stadsfullmaktiges i Esbo beslut 3,9,2001 under 16 § i

protokoliet.

Viran puolesta: /
Pa tjanstens vagnar:

G fcorcece |

Onerva Gréniund
Hallinnollinen sihteeri
Administrativ sekreterare

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 3 paivand syyskuuta 2001
Godkand av stadsfullmaktige den 3 g, 2001

Kv 3.9.2001
Kh 15.5.2001
Ksl Ny 2.11.2000
Tarkistettu A 24.10.2000
Nahtavilla MRA 27§:n mukaan 14.8.-12.9.2000
Ksl 8.6.2000

547/1909/503 | Tarkistettu Leena Kaasinen 29.5.2000
Nahtavilla RakA 154§:n mukaan 8.11.-29.11.1999
Korjattu Leena Kaasinen 25.10.1999
Ksl 21.10.1999
Ksl, palautti 9.9.-23.9.1999
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus Ao Pie.nro

@ Esbo stadsplaneringscentral 639900 5622
Asemakaavayksikkd Mitsiasve DNro
Stadspieneenheten 1:1000 00395/99/503

Pareya Piveys
Fallaker RMK _31.8.1999 |
Asemakaava Suumniele Adstchunns
LK _j la, 2a Arkku 1
PW:vanha-Espoo\F aliaker\639900\KAAVA\639900d.dgn






