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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA
-MAARAYKSIA:
Liike- ja toimistorakennusten
K korttelialue.
1,34,8-13§
Liikerakennusten korttelialue.
KL 14, 11-13§

Toimitilarakennusten korttelialue. Alu-
eelle saa rakentaa my6s ravintola-
palveluita. 1-4, 8, 10-13 §

KTY-1

Teollisuus- ja varastorakennusten
T korttelialue.
1-7,10-13 §

Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.
1-6, 11-13 §

T-1

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.
1,3-4,8-13 §

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
1-4,11-13 §

Kvartersomrade for verksamhetsbygg-
nader. | omradet far placeras ocksa
restaurangservice. 1-4, 8, 10-13 §

Kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader.
1-7,10-13 §

Kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader.
1-6,11-13 §



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N2000 -korkeusjarjestelmassa

T-2

P
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Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Korttelialueelle saa si-
joittaa betonituotetehtaan, valmis-
betonitehtaan ja asfalttiaseman se-
k& kierratyslaitoksia, joissa vastaan-
otetaan, varastoidaan ja kasitellaan
maaaineksia, betoni-, iili- ja asfaltti-
jatetta seka ylijag@mélouhetta, val-
mistetaan mursketta seké jaloste-
taan multaa ja naita toimintoja pal-
velevia rakennuksia.
1-4,6,7,10-13 §

Yleinen pysakdintialue.

Maantien alue.

Huoltoaseman korttelialue.
1-4,11-13 §

Suojaviheralue.

Suojaviheralue, jolle on istutettava
puita ja pensaita.

Suojaviheralue, joka on varattu
rautatiealueeksi.

Kaupunginosan raja.

3 metria kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.
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Kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader. | kvartersomradet
far placeras en betongproduktsfabrik,
fardigbetongfabrik och asfaltstation
samt atervinningsanlaggningar dar
man emottar, lagrar och behandlar
marksubstanser, betong-, tegel- och
asfaltavfall samt dverskottssprang-
rester, tillverkar kross och foradlar
mull samt byggnader som betjénar
dessa funktioner.

1-4,6,7,10-13 §

Omréade for allman parkering.

Omréade for landsvag.

Kvartersomrade for servicestationer.
1-4,11-13 §

Skyddsgronomrade.

Skyddsgrénomrade som ska
planteras med trad och buskar.

Skyddsgronomrade som reseverats
som jarnvagsomrade.

Stadsdelsgrans.

Linje 3 m utanfdr planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.
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Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen
korkeusasema.

Tehokkuusluku eli kerrosalan
suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Alue, jolle saa rakentaa
polttoaineen jakeluaseman.

Sijainniltaan ja laajuudeltaan
ohjeellinen hulevesiallas.

Puilla ja pensailla istutettava alueen
osa. Maasto on tarvittaessa korotet-
tava kumpareeksi riittdvan paksun
kasvualustan aikaan saamiseksi.
Istutettavan kasvillisuuden tulee olla
kuivuutta kestavaa ja ympériston
metsatyyppiin luontuvaa.
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Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vég, ppen plats,
torg, park eller annat allmént
omrade.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta
tilldtna antalet vaningar i bygg-
naderna.

Ungefarlig markhojd.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Omrade dar drivmedelsstation
far placeras.

Till Iaget och storleken rikt-
givande dagvattenbassang.

Del av omrade som skall férses med
trad och buskplanteringar. Terrangen
skall vid behov hdjas till en kulle for
att astadkomma tillrackligt tjock véxt-
underlag. Den planterade vaxtligheten
skall tala torka och naturligt passa in i
den omgivande skogstypen.
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Sailytettava ja istutettava alueen osa,
jossa maastoa ei saa muokata ja jo-
ta tulee hoitaa kasvullisena istutta-
malla tiheasti puita ja pensaita siten,
ettd se toimii maisemallisena suoja-
vydhykkeena Nupurintien suuntaan.

Katu.

Jalankululle ja polkupyoréilylle
varattu katu.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja polku-
pyoralle varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likim&arainen sjainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sijainniltaan ohjeellinen muuntamon
rakennusala.

Sivu 4

Omradesdel som ska bevaras och
planteras. Terrdngen far inte be-
arbetas och dar ska planteras tatt
med trad och buskar sa att omrades-
delen fungerar som en skyddszon i
landskapsbilden mot Nupurbéle-
vagen.

Gata.

Gata reserverad for gang- och
cykeltrafik.

For underjordisk ledning reserverad
del av omrade.

Riktgivande for gang- och cykel-
trafik reserverad del av omradet.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Del av gatuomrades grans dér in-
och utfart ar forbjuden.

Riktgivande byggyta
for transformator.
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1§

2§

3§

48§

5§

6§

7§

Autopaikkoja on rakennettava

vahintaan:

- liike-, palvelu- ja toimistokerrosala

1 ap/ 50 k-m?

- teollisuuskerrosala 1 ap/ 100 k-m?

- varastokerrosala 1 ap/ 150 k-m?

- ravintola-, kokous- ja sosiaalista toimintaa
palvelevien tilojen osalta rakennettavaksi
vaadittavan autopaikkamaaran paéattaa ra-
kennusvalvontaviranomainen rakennus-
lupahakemuksen yhteydessa annetun sel-
vityksen perusteella. Autopaikkoja on ra-
kennettava kuitenkin vahintaan

1 ap/150 k-m? kohti.
Autopaikkanormiin ei vaikuta rakennusoi-
keuden lisaksi sallittujen tilojen kerrosala.

Ennen rakennusten rakentamista on
selvitettava, onko korttelialueen aiempi
toiminta aiheuttanut maaperan pilaantu-
mista, josta voi koitua ymparistonsuojelu-
lain 133-135 §:ss&@ mainittuja seurauk-
sia tai velvoitteita. Tarvittaessa maapera
on puhdistettava rakentamiseen sopi-
vaksi. (MRL 54 §, 57 §, 116 §).

Alueen toiminnat eivat saa aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantu-
mista.

Alueen vaatimat muuntamotilat ja
vaestonsuojatilat saa rakentaa kaa-
vaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi.

Kortteleihin 75004 ja 75006 saa raken-
taa asfaltti- ja betoniaseman.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta,
joka aiheuttaa merkittavaa hajua. Polya
tuottavat toiminnat tulee sijoittaa tarkoi-
tuksenmukaisiin katoksiin, rakennuksiin
tai alueelle, jossa polyn levidminen
voidaan hallita.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa
enintaan 3 % kayttaa tontin paakaytto-
tarkoitukseen liittyvia myymala- tai muita
siihen verrattavia tiloja varten. Alueelle
ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suur-
yksikkoa.

Bilplatser ska anlaggas minst
enligt féljande:
- affars-, service- och kontorsvaningsyta

1 bp /50 v-m?
- industrivaningsyta 1 bp / 100 v-m?
- lagervaningsyta 1 bp / 150 v-m?
- for restaurang-, métes- och social verk-
samhet avgors det behovliga antelet bil-
platser av byggnadstillsynsmyndigheten
pa basen av en utredning som ges i
ansluthing till ansdkan om bygglov.
Bilplatser ska dock byggas minst
1 bp/ 150 v-m?,
Bilplatsnormen paverkas inte av vaningsytan
i de utrymmen son tillats utdver byggrétten.

Fore byggandet ska det utredas om
tidigare verksamhet i kvartersomradet har
fororsakat fororening av marken som kan
leda till paféljder eller lagganden enligt
133-135 § i miljdskyddslagen. Vid behov
ska marken rengdras sa att den lampar
sig fér byggande. (54 §, 57 §och 116 §

i markanvandnings- och bygglagen).

Omradets funktioner far inte fororsaka
nedsmutsning av marken eller grund-
vattnet.

De for omradet behdvliga transformator-
utrymmena och skyddsrummen far
byggas utéver den i planen antecknade
byggrétten.

| kvarteren 75004 och 75006 far
byggas en asfalt- och betongstation.

| kvartersomradet far inte placeras
anlaggning som medfér betydande
lukt. Dammproducerande funktioner
ska placeras i &ndamalsenliga skjul,
byggnader eller paomrade dar
dammets spridning kan kontrolleras.

Av den byggda vaningsytan far hogst
3 % anvandas for butikslokaler eller
andra dérmed jamforbara lokaler som
anknyter till huvudandamalet. Pa
omradet far inte placeras en storenhet
i detaljhandeln.
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8§

9§

10§

11§

12§

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa
enintaan 5 % kayttaa tontin paakaytto-
tarkoitukseen liittyvia myymala- tai muita
siihen verrattavia tiloja varten. KTY-1-
korttelialueelle ei saa sijoittaa paivittais-
tavaramyymalaa.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikkoa.

Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia
majoitustiloja kuitenkin enintaén 20 %
kaavaan merkitysta rakennusoikeu-
desta. Majoitustilat tulee sijoittaa siten,
etta valtioneuvoston majoitustiloille
asettamat melutason ohjearvot eivat

ylity.

Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia
koulutus-, kokoontumis- ja tutkimustiloja
kuitenkin enintaan 25 % kaavaan merki-
tysta rakennusoikeudesta. Opetus- ja
kokoontumistilat tulee sijoittaa siten, etta
valtioneuvoston opetus- ja kokoontumis-
tiloille asettamat melutason ohjearvot
eivat ylity.

KAUPUNKIKUVA:

Tontit tulee suunnitella siten, etta
kadunvarren yleisilme on huoliteltu.

Ulkovarastointialueet on aidattava.

Aitojen, tukimuurien ja muiden ra-
kenteiden tulee olla kaupunkikuval-
lisesti korkeatasoisia.

Hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella
siten, etteivat Gumbdlenjoen vesiston
luontoarvot vaarannu. Tyémaa-aikai-
set hulevedet tulee kasitelld ja puh-
distaa korttelialueella ennen johta-
mista yhteiseen hulevesijarjestel-
maan.

Av den byggda vaningsytan far hogst

5 % anvandas for butikslokaler eller
andra darmed jamférbara lokaler som
anknyter till huvudandamalet. | kvarters-
omradet KTY-1 far ingen dagligvaru-
butik placeras.

Pa omradet far inte placeras en
storenhet i detaljhandeln.

| omradet far byggas till verksamheten
anslutande inkvarteringsutrymmen,
dock hogst 20 % av den i planen
antecknade byggréatten. Inkvarterins-
utrymmen ska placeras sa att stats-
radets riktvarden for bullernivan i
inkvarterinsutrymmen inte Gverskrids.

| omradet far det byggas lokaler for utbildning,
mdten och forskning som anknyter fill verksam-
heten, dock hégst 25 % av den i planen an-
tecknade byggratten. Undervisnings- och
moteslokalerna ska placeras sa att stats-
radets riktvarden for bullernivan i under-
visnings- och méteslokaler inte Gverskrids.

STADSBILDEN:

Tomterna ska planeras sa att in-
trycket invid gatan ar vardat.

Omradena for utomhuslagring ska
inhagnas.

Plank, stddmurar och andra
konstruktionerna ska vara av hog
kvalitet vad stadsbilden betraffar.

Dagvattnet ska férdrojas och be-
handlas sa att naturvardena i vatten-
draget Gumbdle a inte &ventyras.
Dagvattnet under arbetstiden ska
behandlas och rengéras inom
kvartersomradet innan det leds ut i
det gemensamma dagvatten-
systemet.
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SAMMUTUSVEDET:

Pelastuslaitoksen sammutusveden ja
mahdollisten automaattisten sammutus-
jarjestelmien veden saatavuudesta
alueella tulee huolehtia.

RAKENNUS-/LOUHINTALUPAVAIHE

Rakentamisen aikaiset vedet tulee
kasitella haitattomiksi ennen niiden
johtamista vesistdon. Suunnitelma
rakentamisen aikaisien vesien johta-
misesta tulee esittaa viimeistaan
rakennus- tai louhintalupaa haettaessa.
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SLACKVATTEN:

Tillgangen till slackvatten for raddnings-
verket och for eventuella automatiska
slacksystem i omradet ska ombesorjas.

BYGG-/SCHAKTNINGSLOVSSKEDET

Spillvattnet som uppstar under byggtiden
ska innan det leds ut i ett vattendrag be-
handlas saatt det inte kan fororsaka skada.
En plan ¢ver ledande av vatten under
byggtiden ska foretes senast i anslutning
till ansbkan om bygg- eller sprangnings-
lov.
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Talld asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
P4 detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

)

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektor

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 11.12.2017 (pdytakirjan 110 §).
Godkéand i stadsfullméktige den 11.12.2017 (110 § i protokollet).
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