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ASEMAKAAVAMERKINTOJA
JA -MAARAYKSIA:

tamista.
15§

4§

ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

4 s & S Osa-alueen raja.

P 1 Palvelurakennusten korttelialue. Alueelle
- saa rakentaa virkistys-, kulttuuri-, hoiva- ja
hyvinvointipalveluja sek niihin liittyvia
asuin-, majoitus-, liike- ja likuntatiloja seka
muuta kylamaen toimintaa tukevaa raken-

# W) Lahivirkistysalue, jonka metsainen luonne
?\/:K-’L“ % tulee sailyttaa. Alueella kasvavaa kookasta

puustoa ja avokallioalueita tulee vaalia.

3 metrid kaava-alueen rajan

Sivu 1

Ritning nr 6767, daterad 31.10.2012, &ndrad 29.5.2017

Esbo
Backby gard

Detaljplan

Stadsdel 84, Rodsko
Kvarter 84020 och rekreations-
omrade

Skala 1:1000
150 m

—

DETALJPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for servicebyggnader. Pa
omradet far lokaler for rekreation, kultur,
omsorg och friskvard samt till dessa anslu-
tande [agenheter for boende och lokaler for
inkvartering, affarer och idrott samt andra lo-
kaler som stoder verksamheten pa platsen

byggas.
1-5§

Narrekreationsomrade vars skogiga
karaktér ska bevaras. De stora traden och
berghéllarna ska vardas.
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Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.
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Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon
merkinta kohdistuu.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jossa kasvavaa
puustoa tulee maisemanhoidollisin toi-
menpitein harventaa siten, etta kartanon
maeltd avautuu nakymia peltoaukealle.
Alueella kasvavia maisemallisesti mer-
kittavia yksittaispuita tulee vaalia.

Istutettava alueen 0sa, jonka puustoinen
luonne tulee sailyttaa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa.

Ohjeellinen maanalaista vesihuollon johtoa
varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Sivu 2

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen
beteckningen géller.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa park eller annat allmént
omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som ska planteras.

Omradesdel som ska planteras. Det
existerande tradbestandet ska gallras
sa att vyer mot akern dppnas fran bac-
ken. Enskilda trad som ar viktiga i land-
skapet ska vardas.

Omradesdel som ska planteras. Dess
tradbevuxna karaktar ska bevaras.

For gang- och cykeltrafik reserverad del
av omrade.

Riktgivande omradesdel som reserverats
for vatten- och avioppsledningar under jord.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.
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Suojeltava alueen o0sa, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella
suojeltuja lepakoiden lisdantymis- tai
levahdyspaikkoja. Alueella ei saa suo-
rittaa toimenpiteitd, jotka heikentévét tai
havittavat lepakon elinymparistoa. Aluet-
ta koskevista toimenpiteista ja suunnitel-
mista on neuvoteltava ymparist6viran-
omaisen kanssa.

Rakennushistoriallisesti ja maiseman kannalta
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Raken-
nuksen korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, etta ne eivat turmele rakennuksen
arvoja. Rakennuksen alkuperaiset rakennus-
osat tulee lahtokohtaisesti korjata. Mikali niita
on uusittava, tulee se tehda alkuperaistoteu-
tusta vastaavin materiaalein. Rakennukseen
kohdistuvista toimenpiteista on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen piha-
piiriin kuuluva suojeltu kivijalka, jota ei saa
purkaa. Uudisrakennuksen tulee olla alku-
perdisen kaltainen. Rakenteeseen kohdis-
tuvista toimenpiteista on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa.

Puutarha-alue, joka on osa kulttuurimai-
seman kannalta arvokasta kartanoym-
paristoa. Alueella on sallittu ainoastaan
restauroivat toimenpiteet, jotka vahvistavat
kartanoympariston ominaispiirteita. Maise-
makuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokasta puustoa ja muuta kasvillisuutta
on hoidettava niiden ominaispiirteita ylla-
pitaen. Istutuksissa tulee kayttaa puu-
tarhalle luonteenomaista lajistoa.

Sivu 3

Skyddad del av omradet dér det finns
med stod av 49 § naturskyddslagen
skyddade fortplantnings- eller rastplat-
ser for fladdermdss. | omradet far inte
utforas atgarder som forsvagar eller
forstor fladdermdssens livsmiljo. Om
atgarder och planer som ror omradet
ska forhandlas med miljomyndigheten.

Byggnad som ar byggnadshistoriskt
vardefull och viktig for landskapet och

inte far rivas. Nar byggnaden renoveras
eller andras far de vardefulla egen-
skaperna inte fordarvas. | regel ska
byggnadens ursprungliga delar repareras.
Om delarna dock maste fornyas, ska ur-
sprungliga material anvandas. Atgarder
pa huset ska forhandlas med musei-
myndigheten.

Skyddad stenfot som ligger pa en kultur-
historiskt vardefull tomt och inte far rivas.

En nybyggnad ska likna originalet. Atgérder
pa konstruktionen ska forhandlas med musei-
myndigheten.

Tradgard som utgdr en del av den for
kulturlandskapet vardefulla omgivningen
kring herrgarden. | omradet tillats endast
restaurerande atgarder som starker om-
givningens sardrag. Trad och Gvrig vaxtlig-
het som ar vardefull for landskapet och kul-
turhistorien ska vardas sa att sérdragen
bevaras. Arterna som planteras ska vara
karakteristiska for tradgarden.



Piha-alue, jonka ominaispiirteita tulee
vaalia osana kartanoymparistéa ja kult-
tuurimaisemaa. Maisemallisesti ja kult-
tuurihistoriallisesti arvokasta puustoa ja
muuta kasvillisuutta on hoidettava sen
ominaispiirteita yllapitaen. Istutuksissa
tulee kayttaa pihamiljoolle luonteen-
omaista lajistoa.

Veden hankinnalle tarkea pohjavesialue
(luokka I)

Alueella on voimassa ymparistonsuojelulain
17 §:n mukainen pohjaveden pilaamiskielto.
Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua
eika maaraa. Kaikessa alueen suunnittelussa,
rakentamisessa ja kunnossapidossa on otet-
tava huomioon pohjaveden suojelu. Alueella ei
sallita maalampdratkaisuja. Jatevedet on
johdettava tiiviissa putkistossa pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Sivu 4

Gardsplan vars sardrag som en del av
herrgardens omgivning och kultur-
landskapet ska bevaras. Trad och ovrig
vaxtlighet som ar vardefulla for landskapet
och kulturhistorien ska vardas sa att sar-
dragen bevaras. Arterna som planteras ska
vara karakteristiska for gardsplanen.

For vattenanskaffningen viktigt grund-
vattensomrade (klass )

Pa omradet géller forbud mot férorening av
grundvatten enligt 17 § miljoskyddslagen. Grund-
vattnets kvalitet eller mangd far inte aventyras

pa omradet. | all planering samt allt byggande
och underhall rorande omradet skall grund-
vattenskyddet beaktas. JordvarmelOsningar ar
inte tillatna pa omradet. Avloppsvatten bér ledas
i tata ror fran grundvattenomradet.
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5§

P-1-korttelialueella autopaikkoja on rakennet-
tava vahintaan 1 autopaikka / 200 k-m?.

Pyoréapysakaintia on rakennettava vahintaan:
Virkistys-, kulttuuri-, hoiva- ja hyvinvointipal-
velut seka niihin liittyvat toiminnot:

-1 pp/ 150 k-m?. Kaikkien vahimmaisvaa-
timuksen mukaisten pyorapaikkojen tulee olla
runkolukittavia ja sijaita katetussa tilassa.
Asuminen:

-1 pp / 100 k-m?. Kaikkien vahimmaisvaa-
timuksen mukaisten pyorapaikkojen tulee
sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilas-
sa. Lisaksi lyhytaikaiselle pyorapysakoinnille
tulee osoittaa tilaa ulkotiloissa.

Uudisrakennusten sijoittelun, rakennusmateriaa-
lien ja mittasuhteiden tulee sopeutua ympardi-
vaan kulttuurimaisemaan. Alueen laajassa maise-
makuvassa tulee sailyttaa kulttuurihistoriallisesti
arvokas avoimen laaksoalueen ja puistomaisen
metsasaarekkeen suhde.

Rakennukset tulee sijoittaa mahdollisimman
tarkasti maaston muotoja seuraten ja valttaen
leikkauksia ja pengerryksia.

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee
séilyttdd puustoisena ja olemassa olevia
yksittaispuita tulee vaalia.

Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (1963/295)
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Alueeseen kohdistuviin toimenpiteisiin on han-
kittava museoviranomaisen lupa.

Suunnittelussa on otettava huomioon hule-
vesien luonnonmukaisen ohjaamisen edel-
Iyttamat korkeusasemat.

P-1-korttelialueen hulevedet:

Vetta [apaisemattdmilté pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
(1 m®) jokaista uutta alueelle rakennettavaa
sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria
(100 m?) kohden. Viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya 12-24
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin
tulee suunnitella hallittu ylivuoto. Hulevesi-
ratkaisujen suunnittelussa tulee huomioida
alueen luonne historiallisena kartanoympa-
ristona ja hulevesiratkaisut tulee sovittaa
luontevasti alueen maisemakuvaan.

| kvartersomradet P-1 ska det byggas minst
1 bilplats per 200 v-m?.

Minsta antalet cykelplatser som ska byggas:
Tjanster for rekreation, kultur, omsorg och
friskvard samt till dessa hérande aktiviteter:

- en cykelplats per 150 v-mZ. Pa cykelplatser-
na enligt minimikravet ska det ga att lasa cykel-
ramen vid en stallning och cyklarna ska place-
ras i utrymmen med tak.

Boende:

— en cykelplats per 100 v-m?. Alla cykelplatser-
na enligt minimikravet ska placeras i lasbara
utrymmen med tak. Dessutom ska det anvisas
uterum for kortvarig cykelparkering.

Nybyggnadernas placering, byggmaterial
och proportioner ska harmoniera med det
omgivande kulturlandskapet. | omradets
generella landskapsbild ska den kultur-
historiskt vardefulla uppdelningen i 6ppet
dalomrade och parklik skogbacke bevaras.

Byggnaderna ska sa noga som majligt
anpassas till terrangformerna med und-
vikande av skarningar och terrasseringar.
En sa stor del av tomten som majligt ska
bevaras tradbevuxen och existerande
enskilda trad ska bevaras.

| omradet finns en med stdd av fornminneslagen
(1963/295) fredad fast fornlamming.

For atgarder rérande omradet skall inforskaffas
museimyndighetens lov.

Vid planeringen ska de hojdlagen som
behdvs for att dagvattnet ska kunna ledas
naturligt beaktas.

| kvartersomradet P-1 ska dagvattnet fran
ogenomtrangliga ytor fordrdjas i planomradet
i sankor, bassanger eller magasin med en
sammanlagd kapacitet pa 1 m® per 100 m?

ny ogenomtranglig yta som byggs i omradet.
Dessa sankor, bassanger eller magasin ska
tommas 12-24 timmar efter att de fyllts och de
ska ha planerat braddavlopp. Vid planeringen
av dagvattenhanteringen ska omradets karak-
tar av en historisk herrgardsmiljo beaktas och
dagvattenhanteringen ska pa ett naturligt satt
anpassas fill landskapet.

vu 5



Sivu 6

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

. .

Torsti Hokkanen
kaupunkisuunnittelujohtaja
stadsplaneringsdirektér

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 21.8.2017 (pdytakirjan 42 §).
Godkand i stadsfullmaktige den 21.8.2017 (42 § i protokollet).
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