Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Piirustusno 3215, pdivdtty 29.12.1980, muutettu 22.2.1988

AK.81:10

Espoo

Koskelo |l

Asemakaava 1:2000

81. kaupunginosa, Niipperi
korttelit 81051- 81055

82. kaupunginosa, Perusmaki
korttelit 82007-82008

seki katu-, erityis- ja virkistys-
alueet

50 100 200m

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Erillispientalojen korttelialue.

Kortteteissa 81051-81053 tulee rakennuksissa olla har]ja-
katto kaltevuudeitaan 1:2-1:4.

Kts. 1, 4 jJa 5 §.
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Ritningnr 3215, daterad 29,12.1980, dndrad 22.2.1989

Esbo

Skrakaby |l

Stadsplan 1:2000

81 stadsdelen, Nipert
kvarteren 81051-81055

82 stadsdelen, Grundbacka
kvarteren 82007- 82008
samt gatu-, special- och
rekreationsomraden

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrdde for fristdende smihus.

Inom kvarteren 81051-81053 skall byggnaderna forses med
sadeltak vars lutning skall vara 1:2-1:4,

Se 1, 4 och 5 §.



Liikerakennusten korttelialue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saadaan enintaan 25 % kayt-
taa tontilla sijaitsevan 1iikeyrityksen toimistotiloja var-
ten. Tontille el saa sijoittaa elintarvikemyymalaa.

Kts. 1, 2 ja 5 §.

Teol1isuus- ja varastorakennusten kortteljalue.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saadaan enintaan 25 % kayt-
taa tontilia sijaitsevan laitoksen 1ifke- ja toimistotiloja
varten.

Kts. 1, 2, 3, 5 ja 6 §.

Ymparistohairicita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue.
Kts. 1, 2, 3 ja 5 §.

Ymparistohairicita aiheuttamattomien pienteollisuusraken-
nusten korttelialue.
Kts. 1, 3 jJa 5 §.

Huoltoasemarakennusten korttelialue.
Lahivirkistysalue.
Lahivirkistysalue, Joka on sdilytettdva avoimena.

Suojaviheralue.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Kvartersomrdde for affarsbyggnader.

Av tomtens utbyggda vdningsyta f&r hogst 25 % utnyttjas
som kontorsutrymmen for det affarsforetag som ar belaget
pd tomten. P3 tomten f&r inte placeras 1?vsmedelsbut1k.
Se 1, 2 och 5 §.

Kvartersomrdde for industri- och lagerbyggnader.

Av tomtens utbyggda vdningsyta fdr hogst 25 % utnyttjas
som affars- och kontorsutrymmen for det foretag som ar -
beldget pad tomten.

Se 1, 2, 3, 5 och 6 §.

Kvartersomrdde for byggnader for ickemiljdstorande
industri. ‘
Sel, 2, 3 och 5 §.

Kvartersomrdde for byggnader f&ér ickemiljostdrande smi-
industri.
Se 1, 3 och 5 §.

Kvartersomrdde for servicestationer.
Omrdde for narrekreation.
Omrdde for narrekreation, som skall bevaras &ppet.

Skyddsgronomrdde.



Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:

2 kutakin asuntoa kohti,

1 kutakin 1iike- ja toimistokerrosalan 50 m2 kohti,
! kutakin teollisuuskerrosalan 100 m2 kohti,

1 kutakin varastokerrosalan 150 m2 kohti.

Rakennuslupaviranomainen voi myontda lykkaystd 20 %:1le
autopaikkojen rakennusvelvollisuudesta enintaan viideksi
vuodeksi kerrallaan. Lykkayksen kohteena oleville auto-
paikoille tulee rakennusiupahakemuksen yhteydessa osoit-
taa oma alueensa, autopaikkojen tuleva toteutustapa ja
liikennejarjestelyt.

Tontille saa rakentaa asuntoja ainoastaan kiinteistdn hoi-
don kannalta valttamatonta henkilockuntaa varten. Asunnoil-
te on rakennettava huoneistokohtainen, muusta tonttialueen
kaytosta riittavasti erotettu ulko-oleskelutila.

Tonttien valisille rajoille on rajan molemmille puolille
istutettava puita ja pensaita vahintdan 3 m levyiselle
alueelle. Ulkovarastointiin kaytettavat alueet on aidat-
tava.

Tontille saa kaavaan merkityn kerrosalan 11saksi rakentaa
yksikerroksisia talousrakennuksia kuitenkin enintdan 30 m2
asuntoa kohtfi.

Asuinhuoneet on 1iikennemelun torjumiseksi varustettava
sellaisilla ulkoseinarakenteilla, joiden daneneristavyys

on vahintadan 30 dB(A).

Jos erillisella selvitykselld osoitetaan meluhaitan tulevan
muuten torjutuksi voi rakennuslautakunta sailia poikkeuksia
edella esitetyistd vaatimuksista.

Kortteliin 81054 saa sijoittaa polttonesteiden myynti-
pisteen.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Bilplatser skall byggas dtminstone:

2 per bostad,

1 per 50 m2 affars- och kontorsvdningsyta,
1 per 100 m2 industrivdningsyta,

1 per 150 m2 lagervaningsyta.

Myndighet som beviljar byggnadslov kan bevilja uppskov be-
traffande 20 % av_skyldigheten att bygga bilplatser for
hogst fem &r 3t gdngen. For de bilplatser uppskovet avser
skall i samband med ansokan om byggnadslov anges ett eget
omrade for dem, sdttet for bilplatsernas framtida forverk-
1igande och trafikregleringarna.

Pd tomten fdr byggas bostdder endast fér den personal, som
ar nodvandig for fastighetens skotsel. For varje bostad
skall anldggas en for denna avsedd, frdn det Svriga tomt-
omrddets anvandning tillrdckligt avskild plats for utevis-
telse.

vid granserna mellan tomter skall pd vardera sidan
planteras trad och buskar inom ett minst 3 m brett omrdde.
Omrdden som skall anvandas for upplagring utomhus skatll
inhagnas.

Pd tomten fadr uppféras utover den i planen angivna bygg-
nadsratten ekonomibyggnader i 1-vdning dock hogst 30 m2
per bostad. |

Bostadsrum bér for avvdrjande av trafikbuller forses med
ytteryéggskonstruktioner, vilkas ljudisolering dar minst
30 dB(A |

Om 1 sarskild utredning pdvisas att den olagenhet som
fororsakas av bulier av andra orsaker blir avvarjd, kan
byggnadsnamnden medge undantag fran ovanndmnda fordrin-
gar.

I kvarter 81054 far placeras forsadljningsstalle for
flytande bransle.



3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvis-

taminen koskee.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamadaraysten alaisten alueenosien vdlinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Kadun, katuaukfon, torin tal puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai

sen osan suurimman sailitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli suurin sallittu kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreini.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja, kuitenkin enin-
taan 30 % tontin rakennusoikeudesta.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

82

81051

JUVANPORTTI

I

e=0.25

80m

L]

]

I
=

Li?qe 3 m utanfdr det planomride som faststallelsen
galler.

Stadsdelsgrans.
Kvarters-, kvartersdels- och omr&desgrans.
Bestammel segrans.

Riktgivande tomtgrans.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pd gata, Sppen plats, torg eller park.

Romersk siffra anger stdrsta til13tna antal vdningar 1

byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal, dvs. forhdllandet mellan v&ningsytan
och tomtens yta.

Fasadens hogsta hojd i meter.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar bostdder f&r byggas, dock hogst 30 %
av tomtens byggnadsratt.
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TyGtilojen rakennusala, jolle ef saa sijoittaa asuntoja.
Muuntamon rakennusala.

Nuolt osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on ra-
kennettava kiinni.

Byggnadsyta, for arbetsutrymmen dir bostider inte fir
byggas.

Byggnadsyta for transformator.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden bor
tangera.

. ,_._-

Merkinta osoittaa kadunpuoleisen julkisivun suunnan. [ — ;:] Beteckning, som anger gatufasadens riktning.
Istutettava alueen osa. : Ry Del av omrdde som bdr planteras.
Suojaviheralueeksi puilla ja pensailla tiheasti istutet- 560 0q Del av omrdde som bdr planteras titt med trid och buskar,
tava alueen osa. - ‘0.6:Q.00 ti11 skyddsgrénomréde.

Katu. Gata.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu. pp For gé&ng- och cykeltrafik reserverad gata.
Pysakoimispaikka. rFp Parkerin

y p | L__._E_.__J ringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestadd ajo- HHH Del av gatuomrddes grans dir utfart dr forbjuden.
neuvoliittymaa.

Rakennuksen harjan suuntaa osoittava viijva. E_ — Linjen anger takdsens riktning.
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