Piirustus n:o 4938, pdivatty 9.2.1993, muutettu22.11.1994

AK., 81:20
Espoo

Juvankartano

81. kaupunginosa, Niipperi
Korttelit 81100 - 81108 seka
katu-, lilkkenne- ja virkistysalueet
Asemakaava

Mittakaava 1:1000

0 50 100m
— e — J

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelijalue.

(2 -4 §).

Erillispientalojen korttelialue.
(1 - & §).

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

AR

AO

Ritning nr 4938, daterad 9.2.1993, dndrad 221.19%4

Esbo

Juvagard

81 stadsdelen, Nipert

Kvarteren 81100 — 81108 samt

gatu-, trafik- och rekreationsomraden
Stadsplan

Skala 1:1000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCHK -BESTAMMELSER:

Kvartersomrdde for radhus och andra kopplade bostadsbyggnader.
(2 - 4 8§).

Kvartersomrdde for fristdende smihus.
(1 - 4 §).



Maatilojen talouskeskusten korttelialue, jolla ympédristd sdilyte-
taan.

{2z -3%,6-78).

Asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialue. Asuntoja saa sijoit-
taa vain ar-merkinndllad varustetulle korttelinosalle.

(2 -3 8§).

Yleisten rakennusten korttelialue.
2 -3%§,5%

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
(2 -3 §&,5¢, 88§).

Liike- ja toimistorakennusten sekd ymparistohairicitad aiheutta-
mattomien teollisuusrakennusten karttelialue.

(2 -34§,5¢8, 88).

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueen kerrosalasta korkeintaan 30 ¥ saa kdyttdid asuin-
rakennuksiin,

(2 - 33§, 88).

Léhivirkistysalue, metsi.

Kauttakulku- tai sisdédntulotie suoja- ja nidkemdalueineen.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen
koskee.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Kvartersomrade fér lantbruksligenheters driftscentra, dir miljon
bevaras.
(2 -365§, 6-7%8).

Kvartersomrdde fdr bostads- och tridgdrdsbyggnader. Bostider
fér placeras &ndast pd den del av kvarteret som &r férsett med
beteckningen ar. (2 - 3 §).

Kvartersomrdde foér allmidnna byggnader.
(2 -3 8§, 58§

Kvartersomrade fdr affars- och kontorsbyggnader.
(2 = 3 §' 5 §' 8 §)-

Kvartersomrade for affdrs- och kontorsbyggnader samt for byggnader
for ickemiljostdorande industri.

(2 -38§,5¢§, 8§).

Kvartersomrade for affdars- och kontorsbyggnader.

Hogst 30 X av kvartersomrddets vdningsyt far anvdndas fér bostads-
byggnader,

(2 -3%, 88).

Omrdde fér nidrrekreation, skog.

Genomfarts- eller infartsvdg med tillhérande skydds- och frisikts-
omraden.

Linje 3 m utanfér det planomrdde som faststillelsen galler.

Stadsdelsgréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrddesgrins.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vilinen raja. —_——— Bestammelsegréns.

Ohjeellinen eri kaavamddrdysten alaisten alueenosien vili- _—— Riktgivande bestédmmelsegréns.

nen raja.

Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgrins.

Kaupunginesan numero. ‘ﬂ Stadsdelsnummer,

Kaupunginosan nimi. Stadsdelens namn.

Korttelin numero. 81100 Kvartersnummer.

Kadun, katuaukion, tien, torin tai puiston nimi. JUVANNIITTY Namn pd gata, 6ppen plats, vag torg eller park.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. 2000 Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero oscittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan i Romersk siffra anger stdérsta tilldtna antal vdningar i

suurimman sallitun kerrosluvun. byggnader, byggnad eller del darav.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan. e=0,30 Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och
tomtens yta.

Rak { e ] B dsyt
akennusala. ; : yggnadsyta
L Y
Asuinrakennusten rakennusala. r_- ar __1 Byggnadsyta for bostidder.
L. ]
Talousrakennusten rakennusala. [:: t ::} Byggnadsyta for ekonomibyggnader.



Talousrakennusten rakennusala. Talousrakennusten vélille on ra-
kennettava muureja tai aitoja siten, ettd ne yhdessd talousraken-
nusten kanssa muodostavat yhtendisen esteen Juvankartanontien ja
Niipperintien liikennemelua vastaan. Talousarakennukset ja aidat
on rakennettava viimeistdidn samaan aikaan tontille rakennettavien
asuinrakennusten kanssa. Melurakenteiden daneneristdvyyden pit4s

laskea pihamelu alle 55 dB(A):n.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérédilylle varattu katu.

Ohjeellinen jalahkululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa.
Pysdkéimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Liikenne- tai katualueen alittava jalankulku- ja polkupydrédyhteys,

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestia ajoneuvo-
liittymdd.

Merkinta osoittaa, ettd likennealue on varustettava meluaidalla tai muulla

melua estavalla rakenteella siten, ettd se on sopusoinnussa ympariston
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten kanssa julkisivun rakennusaineen,
mittasuhteiden, pintojen ja varityksen suhteen.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.
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Byggnadsyta for ekonomibyggnader. Mellan ekonomibyggnaderna

bor byggas murar eller staket s3 att de tillsammans med
ekonomibyggnaderna bildar ett enhetligt hinder mot trafikbullret
fran Juvagardsvidgen och Nipertvdgen. Ekonomibyggnaderna och
staketen bor byggas senast vid samma tid som bostadshusen pa
tomten. Bullerkonstruktionernas ljudisoleringsférmaga bér sénka bullernivan pa
gardsplanerna 55 dB(A).

Del av omrdde som bér planteras med trdd och buskar.

Tradrad som bor planteras.

Gata.

Fér gidng- och cykeltrafik reserverad gata.

Riktgivande for gdng- och cykeltrafik reserverad del av omride.
Parkeringsplats.

For underjordisk ledning reserverad del av omréde.

Gadngtrafik- och cykeltrafikled under trafik- eller gatuomréide.

Del av gatuomrddes grans dar utfart ar forbjuden.

Beteckningen anger att trafikomrade bér férses med bullerskirm eller annan
bullerddmpande konstruktion sa, att det anpassar sig till de kulturhistoriskt
véardefulla byggnaderna i omgivningen betraffande fasadens byggnadsmaterial,
proportioner, ytor och farger.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Korttelialue tai sen osa, jolle rakennettavat asuinhuoneet on Kvartersomrdde eller del dirav inom vilket bostadsrum fér

varustettava sellaisilla ulkoseind- ja ikkunarakenteilla, joiden 30dB undvikande av trafikbullerstérningar, skall férses med sidana
ddneneristavyys on vahintddn merkinndssd ilmoitettu dB(A). yttervdgg- och fénsterkonstruktioner vilkas |judisolerings-
Asunnon oleskelupiha tulee myds suojata rakentein tai sijoittaa férmadga ar minst i beteckningen angiven dB(A). Aven bostadens
siten, ettd riittdvd osa siitd jdd melukatveeseen. uteplats bor skyddas antingen genom konstruktioner eller
Jos erilliselld selvitykselld osoitetaan meluhaitan tulevan muuten genom att placera det s& att en tillrédcklig del av omrddet
torjutuksi voi rakennuslautakunta sallia poikkeuksia edellad esi- kommer i skyddzon.
tetyistd vaatimuksista. Om i sarskild utredning padvisas att den oldgenhet som for-

orsakas av buller av andra orsaker blir avvidrjd, kan byggnads-

ndmnden medge undantag fran ovanndmnda fordringar.

- B
Muuntamon rakennusala. : vim : Byggnadsyta for transformator.
. e

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistori- - "] Byggnad som skall skyddas. Arkitektoniskt och kulturhistoriskt
allisesti arvokas rakennus jota ei saa purkaa. Rakennusta ympa- i sr : vardefull byggnad som inte far rivas. Byggnaden med omgivning skall
ristdineen tulee hoitaa kulttuurihistoriallisen arven edellytta- . ] skdtas pd det satt som dess kulturhistoriska virde forutsidtter.
malld tavalla.
Tontille saa rakentaa korkeintaan yhden asunnon kutakin 1 8§ P3 tomten far byggas hoégst en bostad per pdbérjade
alkavaa tontin pinta-alan 900 mZ kohti. 900 m2 av tomtarealen,
Pddasiallisesti maanpddllistid kellarikerrosta ei saa Z § Huvudsakligen ovan jord beldgna kdllarvdningar far inte
rakentaa. bygaas.
Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti: 38 Bilplatser bor byggas fél jande:

AR- ja AO-korttelialueilla: 2 autopaikkaa asuntoa kohti
AV, AM/s, K, K-1 ja KTY-
korttelialueilla:

- myymdlatilat 1 autopaikka kerrosalan 50 m2

kohti

Inom AR- och AO-kvartersomraden: 2 bilplatser per bostad
Inom AV, AM/s, K, K-1 och KTY-
kvartersomraden:

- butiksutrymmen 1 bilplats per 50 m2
vaninasvta



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

- toimistot ja muut tiike-
tilat sekd tyotilat 1 autopaikka kerrosalan 50 m2 kohti
- hotellit, majoitustilat 1 autopaikka kerrosatan 70 m2 kohti

- sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevat tilat 1 autopaikka kerrosalan 150 m2 kohti

- varastotilat 1 autopaikka kerrosalan 150 m2 kohti

= asunnot 1 autopaikka kerrosalan 70 m2 kohti
vihintaadn 1,5/asunto

- kasvitarhat Kdyttotarkoituksen edellyttdmd masra

rakennuslupahakemuksen yhteydessi

esitetyn selvityksen perusteella.

Y-korttelialueella: Kdyttotarkoituksen edellyttamd midra
rakennuslupahakemuksen yhteydess3i
esitetyn selvityksen perusteella.
Autopaikkoja on rakennettava kuiten-
kin vahintd&n 1 autopaikka kerros-

alan 150 nelidmetria kohti.

- kontor och andra affarsutrymmen

samt arbetsutrymmen

- hotell, inkvartersingsutrymmen

- utrymmen for social verksamhet

och hatsovard

- lagerutrymmen

- bostader

trddgadrd

Inom Y-kvartersomradet:

1 bilplats per 50 m2
vdningsyta
1 bilplats per 70 m2
vidningsyta

1 bilplats per 150 m2
vadnintsyta

1 bilplats per 150 m2
vaninsyta

1 bilplats per 70 m2
vaningsyta minst

1,5/bostad

Antal som forutsdtts av den
avsedda anvidndningen p& basen
av utredning, foretedd i samband
med ansdkan om byggnadslov.

Antal som forutsatts av den
avsedda anvéndningen pd ba-
sen av utredning, féretedd

i samband med ansdkan om
byggnadslov. Likvil bdr
byggas minst en bilplats per
150 kvadratmeter vaningsyta.



Autopaikat on erotettava muusta korttelialueesta suojaistutuksilla.

Autopaikkarivien vdliin on istutettava puita ja pensaita.

Tontille saa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi rakentaa
yksikerroksisia talousrakennuksia kerrosalaltaan enintdin 25 m2/
asunto.

Tontille saa rakentaa enintddn kaksi asuntoca kiinteistdn hoidon

kannalta valttamidtontad henkilokuntaa varten. Kullakin asunnolla

tulee olla muusta tonttialueesta tarkoituksenmukaisesti eroctettu
yksityinen oleskelutila,

Tontille saa sijoittaa myds toimisto- ja majoitustiloja sekéa ope-
tustoimintaa palvelevia tiloja.

Rakennusten julkisivut on rakennettava siten, ettd ne ovat sopu-
soinnussa ymparistén kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden raken-
nusten kanssa julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen
ja varityksen suhteen.

Kortteliin saa sijoittaa ndyttely- ja myyntitiloja tonttikohtai-
sesti enintddn 25 % rakennusoikeudesta.

Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

4 §

58

6 §

7 8

8 §

Bilplatserna skall avskdrmas frdn kvartersomréddets &vriga
delar med skyddsplanteringar. Metlan bilplatsradena bér
planteras trad och buskar.

Pa tomten far utan hinder av den i planen angivna byggnads-
ratten byggas ekonomibyggnader i en vdning dock hogst 25 m2
per bostad.

Pa tomten fir byggas hégst tvad bostider for fastighetens
skétsel erforderlig personal. Varje bostad skall férses

med privat uterum som dndamidlsenligt avskilts frdn den ovriga
tomten.

Pa tomten far ocksd placeras kontors- och inkvarterings-
utrymmen samt utrymmen som betjanar undervisningsvidsendet.

Byggnadernas fasader bdr byggas sd, att de anpassar sig

till de kulturhistoriskt vidrdefulla byggnaderna i omgivningen
betrdffande fasadens byggnadsmaterial, proportioner, ytor och
férger.

Inom kvarteret fir forldggas utstdllnings- och férsaljnings-
utrymmen, per tomt sammanlagt hdgst 25 X av byggnadsrétten.



Taman kaavamaaraystekstin absoluuttiset korkeusluvut ovat N60-korkeusjarjestelmassa.

Kaava koskee maarekisterialuetta
Stadsplanen gidller jordregisteromrdde

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikkd
Esbo stadsplaneringscentral, stadsplaneenheten
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Marja” Hamdl&inen

vt.asemakaavapdallikkd
tf.stadsplanechef

Tdten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupungin-
valtuuston 1,2.)995 pdytakirjan i §:n kohdalla
tekemdn pddtcksen mukainen.

Hérmed intygar jag, att stadsplanekartan dverensstimmer med
stadsful lmdktiges i Esbo beslut 1.2.1985 under Il §
i protokollet.

Viran puolesta:
Pd tjdnstens vignar:
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Solveig Walenivs

Hallinnellin Sihteer;
Administratiy sekraterare

Hyvdksytty kaupunginvaltuustossa helmi kuuta 1998

Godkadnd av stadsfullmaktige den 1.2.]1995
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