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RAC 8/ 35

Espoo

Nikunmaki

81. kaupunginosa, Niipperi
Korttelit 81109, 81111,

81112, 81114, 81116-81130 ja
osa korttelia 81051 seka

katu- ja virkistysalueet

Asemakaava

Koskelo Il

81. kaupunginosa, Niipperi
Osa katualuetta

Ritning nr 5544, daterad 16.2.1999, #ndrad 16.5.2002

Esbo

Nikubacken

Stadsdel 81, Nipert

Kvarteren 81109, 81111,

81112, 81114, 81116-81130 och
del av kvarter 81051 samt

gatu- och rekreationsomraden
Detaljplan

Skrakaby Il

Stadsdel 81, Nipert
Del av gatuomrade

Asemakaavanmuutos Detaljplaneandring
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA: -BESTAMMELSER:
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen Kvartersomrade for radhus och andra
AR asuinrakennusten korttelialue. kopplade bostadshus.
Kts. §§ 1, 2, 3, 4, 5. Seaven§§1,2 3,4,5.
AO Erillispientalojen korttelialue. Kvartersomrade for fristdende smahus.
Kts. §§ 1,2, 3, 4, 5. Se aven §§1, 2, 3, 4, 5.
Liikerakennusten korttelialue. Kvartersomrade for affarsbyggnader.
KL Alueelle voidaan rakentaa myymalsita Pa omradet kan byggas butiker och
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ja kaupallisten palveluiden rakennuksia.

Kts. §§ 1,2, 5.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kts. §§ 1, 2.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinn&n p&4lla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

byggnader fér kommersiell service.
Se aven §§ 1, 2, 5.

Kvartersomrade for allmanna
byggnader.
Se dven §§ 1, 2.

Park.

Omrade for narrekreation.

Linje 3 m utanfor planomradets
grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Riktgivande grans fér omrade eller
del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata eller park.

Romersk siffra anger stérsta tillatna
antal vaningar i byggnader, byggnad
eller del darav.
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urtoluku roomalaisen humero

edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kaavassa lukumaaraitdan
mainittujen kerrosten alapuolella olevasta
tilasta kerrosluvun estdmatta kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron

jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kaavassa lukumaaraitaan
mainittujen kerrosten yldpuolella olevasta
tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Alleviivattu roomalainen numero, joka
osoittaa rakennuksen tai sen osan
ehdottomasti kdytettavan varsinaisen
kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa kuinka monta kerros-
nelimetrid korttelialueen rakennusoi-
keudesta saa kayttaa paivakodin tiloihin.

Jakelumuuntamon rakennusala.

Ohjeellinen leikkipaikka.

Rakennuksen harjansuuntaa
osoittava viiva.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puolelta rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden likennemelua vastaan
on oltava vahintdan kartassa ilmoitettu dB.
Lisaksi riittava osa oleskelupihoista on
suojattava rakennuksin tai 4anta eristavin
rakentein likenteen melulta.

Merkinta osoittaa korttelin rajan, jolle on
rakennettava aantapidattava noin 1.6 m
korkea aita tai vastaava muu rakenne.

Korttelialue tai sen osa, jolle rakennettavat
asuinhuoneet on varustettava sellaisilla
ulkoseina- ja ikkunarakenteilla, joiden
aaneneristavyys on vahintddn merkinnassa
iimoitettu dB(A). Asunnon oleskelupiha
tulee myo®s suojata rakentein tai sijoittaa
siten, etta riittadva osa siitd j44 melukat-
veeseen.

Jos erilliselld selvitykselld osoitetaan melu-
haitan tulevan muuten torjutuksi, voi raken-
nuslautakunta sallia poikkeuksia edella
esitetyista vaatimuksista.

Braktal framfor romersk siffra anger hur
stor del av byggnads stdrsta vanings
yta som, utan hinder av vaningsantalet,
far anvandas for utrymme som inréknas
i vaningsytan av det utrymme, som &r
belaget under de i planen till antalet
angivna vaningarna.

Braktal efter romersk siffra anger hur
stor del av byggnads stdrsta vanings
yta som, utan hinder av vaningsantalet,
far anvandas for utrymme som inraknas
i vaningsytan av det utrymme, som &r
belaget ovanfor de i planen till antalet
angivna vaningarna.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Understreckad romerska siffra, som anger
det egentliga vaningsantalet i byggnad
eller del darav, som ovillkorligen bor
iakttagas.

Byggyta.

Beteckningen anger hur manga vanings-
kvadratmeter av kvartersomradets byggratt
far anvandas fér daghemsutrymmen.

Byggyta for distributionstransformator.

Riktgivande lekplan.

Linje som anger takasens riktning.

Beteckningen anger att mot denna sida
av byggytan bdr byggnadens
yttervaggars samt fénsters och andra
konstruktioners ljudisolering mot trafik-
buller vara minst pa kartan angiven dB.
Dessutom skall en tillracklig del av
vistelsegardsplanerna med byggnader
eller ljudisolerande konstruktioner
skyddas mot trafikbuller.

Beteckningen anger kvartersgrans,
som skall férses med ett ljuddampande
ung. 1.6 m hdgt staket eller annan
motsvarande konstruktion.

Kvartersomrade eller del darav inom vilket
bostadsrum skall fdrses med sadana
yttervagg- och fonsterkonstruktioner vilkas
ljudisoleringsfémaga ar minst i beteckningen
angiven dB(A). Aven bostadens uteplats

bdr skyddas antingen genom konstruktioner
eller genom att placera den sa att en
tillracklig del av omradet kommer i skyddszon.
Om i sérskild utredning pavisas att den
olagenhet som férorsakas av buller av
andra orsaker blir avvarjd, kan byggnads-
ndmnden medge undantag fran
ovannamnda fordringar.
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Istutettu tai luonnonmukaisesti kasvullisena

ja huolitellussa kunnossa pidettava alueen

osa.

Suojavyshyke, joka on istutettava
maisemaan soveltuvin puin ja pensain.

Istutettava puurivi.

Korttelin raja, jolie on rakennettava
vahintaan 1.2 m korkea lauta-aita
tai istutettava vastaava tihea pensasaita.

Katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu
katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Alueella oleva ajoyhteys.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava puu.

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:
AO, AR, KL 2 autopaikkaa kutakin asun-
toa kohden. Mikali asunnon
kerrosala on korkeintaan 75
k-m2, 1ap/asunto. \
1 autopaikka liike-, ty6- ja pal-
velutilan 50 k-m2 kohti.
Yleisten rakennusten osalta rakennetta-
vaksi vaaditaan autopaikkamaaran paat-
taa rakennuslupaviranomainen rakennus-
lupahakemuksen yhteydessa annetun
selvityksen perusteelia hankittuaan tarvit-
taessa kaupunkisuunnitteluviranomaisen
lausunnon. Autopaikkoja on kuitenkin ra-
kennettava vahintdan 1 autopaikka ker-
rosalan 200 m2 kohti.

Korttelialueelle rakennettavat autopaikat
on ymparditava puu- ja pensasistutuksin.

Kattokaltevuuden tulee olla 2:3 -1:3

Tehokkuusluvun mukaisesta rakennus-
oikeudesta saa enintaan 1/3 kayttaa liike,-
tyd- ja toimistotiloiksi, jotka eivat aiheuta
hairiéta asumiselle.

Tontin pintaa saa korottaa korkeintaan
50 cm. Puistoalueelle ja golfkentalle viet-
tavéan luiskan kallistus saa olla korkein-
taan 1:20. Reunavydhyke on istutettava
maastoon soveltuvin puin ja pensain.

Del av omrade som skall planteras eller
dar den naturliga véaxtligheten bor hallas
i vardat skick.

Skyddszon som skall planteras med trad
och buskar som passar in i landskapet.

Tradrad som bdr planteras.

Kvartersgrans langs vilken ett minst 1.2 m
hogt bradstaket maste byggas eller
motsvarande tat hack planteras.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad
gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad
gata, dar infart till tomt &r tiliaten.

Korférbindelse inom omradet.

For ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar utfart
ar forbjuden.

Tr4d som skall skyddas.

Bilplatser skall byggas minst enligt féljande:
AO, AR, KL 2 bilplatser per bostad. ifall
bostadens vaningsyta ar htgs
75 v-m2, 1bp/bostad.
1bp per 50 v-m2 afférs-, arbet
och serviceutrymme.
Antalet bilplatser som skall anldggas for
alimanna byggnader avgdrs av bygglov
beviljande myndighet utgaende fran en
utredning, som foretes i samband med
ansdkan om bygglov. Bygglov beviljan-
de myndighet kan vid behov inhadmta
stadsplaneringsmyndighetens utlatande.
Bilplatser skall dock anlaggas minst 1
bilplats per 200 m2 vaningsyta.

De bilplatser som byggs pa kvartersomrade
skall omges med trad- och buskplanteringa

Taklutningen skall vara 2:3 -1:3.

Av den byggratt som bestdms enligt
expoateringstalet far hégst 1/3 anvandas
for affars-, arbets- och kontorsutrymmen
som inte stdr boendet.

Tomtens yta far h¢jas hdgst 50 cm.
Lutningen pa den ramp som vetter mot
parkomradet och golfplanen far vara
hogst 1:20. Randomradet skall planteras
med trad och buskar som passar in

i terrangen.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat tomtindelning.

Asemakaava koskee valtion ylldpitamassa kiinteistorekisterissa olevaa aluetta.
Detaljplanen galler omrade som &r infdrt i statens fastighetsregister.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, asemakaavayksikkd
Esbo stadsplaneringscentral, detaljplaneenheten

C

Kristiina Peltomaa
Asemakaavapaallikkd
Detaljplanechef

Taten todistan, ettd asemakaavakartta on Espoon kaupunginvaltuuston 25.8.2003
poytakirjan 10 §:n kohdalla tekeman paatoksen mukainen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan Sverensstammer med stads-
fullmaktiges i Esbo beslut 25.8.2003 under ‘108 protokollet.

Viran puolesta:
Pa tjanstens vagnar:

20 \
Riitta-Liisa Kammonen

Hallintolakimies
Forvaltningsjurist

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 25. paivand elokuuta 2003
Godkand av stadsfullméaktige den 25.8.2003
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