Tasokoordinaattijarjestelma plankoordinatsystem Espoovvj, korkeusjarjestelma héjdsystem N60 Sivu 1/9

AK 82:17

Piirustus n:o 6326, paivatty 3.12.2007, muutettu 21.5.2013

Espoo

Gobbacka

82. kaupunginosa, Perusmaki
Korttelit 82140 - 82141,

82143 - 82144, 82146 - 82156,
82158 - 82164, 82171 - 82179
seka katu-, virkistys-, liikenne- -
ja erityisalueet

Ritning nr 6326, daterad 3.12.2007, andrad 21.5.2013

Esbo

Gobbacka

Stadsdel 82, Grundbacka
Kvarter 82140 - 82141,
82143 - 82144, 82146 - 82156,
82158 - 82164, 82171 - 82179
samt gatu-, rekreations-, trafik-
och specialomraden

Asemakaava Detaljplan
Mittakaava 1:1000 Skala 1:1000 |
0 ‘ 50 ‘ 100 150 m
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSIA:; -BESTAMMELSER:
Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade fér bostadshus.
A Katsomyés §§ 1, 2, 4,6 - 12, 15ja 16. Se dven §§ 1, 2,4,6-12, 15 och 16.

AP

AO

AO-1

AO-2

Asuinpientalojen korttelialue.
Katsomyoés §§ 1,2, 4,6 -9, 11, 12,
14, 15 ja 16.

Erillispientalojen korttelialue.
Katso myoés §§ 1,2, 4,7 - 12, 15ja 16.

Erillispientalojen korttelialue.
Katso myés §§ 1-3,7-12, 15ja 16.

Erillispientalojen korttelialue, jolla
ymparisto sailytetdan. Paikallishistorial-
lisesti arvokkaat rakennukset alueella
tulee sailytettaa ja niiden korjaus- ja
muutosty6t tehdaan julkisivujen ja
kattojen ominaispiirteet sailyttaen.

- Uudet rakennukset on suunniteltava ja

rakennettava siten, etta ne sijainnin,
materiaalien, mittasuhteitten, varityksen
ja julkisivujen jasentelyn osalta noudat-
tavat alueella olevien rakennusten
ominaispiirteité seka olemassa olevaa
rakennusten valista hierarkiaa.

Katso myés §§ 1, 5,7, 8, 11 ja 12.

Kvartersomrade for smahus.
Seaven§§1,2,4,6-9 11, 12, 14,
15 och 16.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Seaven§§1,2,4,7-12,150ch 16.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Seaven§§ 1-3,7-12, 150ch 16.

Kvartersomrade for fristdende smahus,
dar miljén bevaras. De lokalhistoriskt
vardefulla byggnaderna pa omradet ska
bevaras och reparations- och ombygg-
nadsarbeten i dem utférs med bevaran-
de av fasadernas och takens sardrag.
De nya byggnaderna skall planeras

och byggas sa att de till placeringen,

“materialen, dimensionerna, fargsatt-

ningen och struktureringen av fasa-
derna féljer sérdragen i de pa omra-
det befintliga byggnaderna och den
befintliga hierarkin mellan byggnader.
Se dven §§ 1, 5,7, 8, 11 och 12.
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Julkisten l&hipalvelurakennusten
korttelialue.
Katso myés §§ 1, 2, 9, 12, 13.

Toimitilarakennusten korttelialue.
Katso mydés §§1,2ja 9.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolia suoritettavien
toimenpiteiden ja hoitotoimien tulee
olla sellaisia, etta liito-oravan lisdanty-
mis- ja levahdyspaikoilta latvusyhtey-
det ja/tai metsdkaytavat laajempiin
viheralueisiin sailyvat.

Avoimena hoidettava lahivirkistysalue.

Yleinen pyséakdintiaiue.

Suojaviheralue.

3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kvartersomrade for byggnader for
offentlig narservice. -
Se dven§§ 1, 2,9, 12, 13.

Kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader.
Se aven §§ 1,2 och 9.

Park.-

Omrade for nérrekreation.

Omrade for narrekreation pa vilket utfor-
da vardatgarder och andra atgarder skall
vara sadana att flygekorrens forbindelser
via trédkronor och/eller skogskorridorer
mellan fortplantnings- och viloplatser
samt gronomraden bevaras.

Omrade for nérrekreation som bor

hallas 6ppet.

Omrade for allman parkering.

Skyddsgrénomrade.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del
av omrade.

Stadsdelshummer.

Namn pa stadsdel.
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Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus
kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljes-
sé osoittaa, kuinka suuren osan toisen
kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuri rinteeseen sijoittu-
van kerroksen kerrosalaan luettava
pinta-ala saa olla suhteessa rakennuk-
sen suurimpaan kerrokseen. Rintee-
seen sijoittuva kerros on oltava vahin-
taan 30 % maanpinnan tason alapuolel-
la. Rinteeseen sijoittuvan kerroksen alle
ei sallita kellarikerrosta.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa ker-
rosalaan luettavaksi tilaksi.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Muuntamon rakennusala.
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Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,
park eller annat allmént omrade.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Braktal efter romersk siffa visar hur stor
del av andra vaningens yta som i vind-
snivan far anvéndas for utrymme som
inréknas i vaningsytan.

Braktal framfor romersk siffra visar hur
stor den yta som inréknas i vaningsytan
for den i sluttningen placerade vaningen
far vara i forhallande till byggnadens
stérsta vaning. Sluttningsvaningen bor-
vara beldgen minst 30 % under mark-
ytans niva. Under sluttningsvaningen
tillats inte kallarvaning.

Braktal inom parentes efter romersk
siffra visar hur stor del av byggnads
stérsta vanings yta som i byggnadens
6versta vaning far anvandas for
utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Det understreckade talet anger det
vaningsantal som ovillkorligen skall
iakttas.

Exploateringstal, dvs. férhallandet
mellan vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall tangera.

Byggyta for transformator.
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Alueen osg, jolla ennen rakentamista
pitaa selvittad onko alueen aiempi toimin-
ta aiheuttanut maaperan pilaantumista.
Pilaantunut maapera on kunnostettava
ennen rakentamista.

Alueen osa, jolla ennen rakentamista
pitaa selvittda onko alueen aiempi toimin-
ta aiheuttanut maaperéan pilaantumista.
Pilaantunut maapera on kunnostettava
ennen rakentamista.

Niittymaisena hoidettava alueen osa.

Talousrakennuksen rakennusala.

Luonnonmukaisena sailytettava
alueen osa.

Puilla istutettava alueen osa.

Onhjeellinen leikkialueeksi varattu
alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle
voidaan rakentaa hulevesien imeytta-
mista ja viivyttdmista palveleva allas tai
painanne '

Ohjeellinen pelikenttaa varten varattu
alueen osa.

Katu.

Sailytettava puu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle
varattu katu/tie. .

Jalankululle ja polkupy6railylie
varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallittu.

Jalankululle ja polkupy6railylle varattu
alueen osa, jolla tontille/rakennuspai-
kalle ajo on sallittu.
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Del av omrade pa vilken man innan
byggandet pabérjas bor utreda ifall den
tidigare verksamheten pa omradet med-
fort nedsmutsning av jordmanen.
Nedsmutsad jordman skall istandsattas
innan byggandet pabérjas.

Del av omrade p3 vilken man innan
byggandet pabérjas bér utreda ifall den
tidigare verksamheten pa omradet med-
fort nedsmutsning av jordmanen.
Nedsmutsad jordman skall istandsattas
innan byggandet paborjas.

Del av omrade som skall skétas som
ang.

Byggyta for ekonomibyggnad.

Del av :omréde som skall bevaras i
naturenlight tillstand.

Del av omrade som skall planteras
med tréd.

'Riktgivande del av omrade reserverad

for lekplats.

Till 1aget riktgivande del av omrade pa
vilket kan byggas en bassing eller sén-
ka for uppsugning och uppbromsning
av dagvattnet.

Riktgivande del av omrade reserverad
foér spelplan.

Gata.

Trad som skall bevaras.

Gatalvag reserverad for gang- och
cykeltrafik.

Gata/vag reserverad for gang- och

- cykeltrafik dar infart till tomt &r

tillaten.

Del av omrade reserverad for gang-
och cykeltrafik dar infart till tomt ar
tillaten.
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Johtoa tai ojaa varten varattu alueen osa.
Johdon siirto rasitealueelta edellyttada
sopimusta kaupungin kanssa. Mikali
johto siirretadan, saa rasitealueelle
rakentaa korttelialueen kayttétarkoi-
tuksen mukaisia rakennuksia.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen, jalankulkua varten varattu
alueen osa.

Ratsastusreitti

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Korttelialueelle tulee sijoittaa melulta
suojaavia rakenteita tai rakennuksia
siten, ettd asunnoilla ja julkisilla raken-
nuksilla on riittavia leikki- ja ulko-oles-
kelualueita, joilla melutaso ei ylita ohje-
arvoja. Meluaita saa olla enintddn 2 m
korkea ja enintdan 8 m pitké ja aidan
tulee olla ulkoasultaan vastaavaa ra-
kennetta kuin rakennusten julkisivu.

Sailytettava rakennus. Korjaus- ja muu-
tostyét tulee tehda julkisivujen ja katto-
jen ominaispiirteet séilyttden. Miké&li pe-
ruskuntoarviossa rakennus todetaan
heikoksi, se voidaan purkaa. '

Paikallista kulttuurihistoriallista arvoa
omaava alue. Osa kivilouhimon jaljista
tulee sailyttaa.

Alueen osa, jolla suoritettavien
toimenpiteiden ja hoitotoimien tulee
olla sellaisia, etta liito-oravan
lisdéntymis- ja levahdyspaikkojen
véliset latvusyhteydet ja/tai
metsakaytavat laajempiin
viheralueisiin sailyvat.

Alueen osa, jolla sijaitsee
luonnonsuojelulain 49 §:n
perusteella suojeltuja liito-oravien
lisddntymis- ja levéhdyspaikkoja ja
jolla ei saa suorittaa sellaisia
toimenpiteita, etta liito-oravan
elinymparistd heikentyy tai haviaa.

mgp asn?cl)'c')%lljn'atsystém Espoowyj, korkeusjérjestelmétt%lcl)%g?gém N60
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For ledning eller dike reserverad del av
omrade. Flyttning ledning fran servituts-
omradet forutsatter avtal med staden.
Ifall ledningen fiyttas far pa servituts-
omradet byggas byggnader i enlighet
med kvartersomradets anvandnings-
andamal.

Kérforbindelse.

Riktgivande for gangtrafik reserverad
del av omrade.

Ridningsstrék

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart &r forbjuden.

Pa kvartersomréadet bér placeras buller-

- skydd eller byggnader sa att bostaderna

och de allmanna byggnaderna has tillrack-
liga lek- och utomhusvistelseomraden

dar bullernivan inte 6verskricker grans-
vérdena. Bullersstangsel far vara hégst

2 m hoga och 8 m ladnga och bor till fram-
toningen och strukturen mostvara bygg-
nadernas fasaden.

Byggnad som bor bevaras. Reparations-
och ombyggnadsarbeten bér utféras med
bevarande av fasadernas och takens
sdrdrag. Om byggnaden vid en bedémning
konstateras vara i daligt skick kan den rivas.

Omrade av lokalt kulturhistoriskt varde.
Delar av sparen av stenbrottet bér be-
varas.

Del av omrade pa vilken utférda
vardatgarder och andra atgarder
skall vara sadana att flygekorrens
férbindelser via tradkronor och
/eller skogskorridorer mellan
fortplantnings- och viloplatser samt
grénomraden bevaras.

Del av omrade pa vilken det med
stdd av § 49 i naturvardslagen
finns skyddade fortplantnigs- och
viloplatser for flygekorre och var
inte far utféras saddana atgarder
att flydekorrens livsmiljo forsvagas
eller forsvinner.
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Alueen osa, jolia sijaitsee pai-
kallisesti arvokas rinnelehto.

Autopaikkoja on rakennettava
vahint&an seuraavasti:

AQ-alueilla 2 ap asuntoa kohti
AP-alueilla 1 ap/75 k-m?, Kuitenkin
vahintaan 1,5 ap/asunto
A-alueilla 1 ap/asunto jos asunto
on enintaan 75 k-m?
1,5 ap/asunto, jos asunto
on isompi kuin 75 k-m?
YL-alueilla 1 ap/200 k-m?
KTY-alueilla 1 ap/150 k-m?

Rakennusoikeuden lisaksi sallittavien
tilojen kerrosala ei vaikuta autopaikka-
normiin.

Korttelialueelle saa rakentaa enintéan 8
auton yhtendisia pyséakdintialueita. Yhte-
néiset pysakdintialueet on ympéaroitava
ja jasenneltava puu- ja pensasistutuksin.

Sivu 6/9

Del av omrade pa vilken det finns
en lokalt betydelsefull lund.
Bilplatser bér byggas minst enligt foljande:

pa AO-omraden 2 bp/bostad

pa AP-omraden 1 bp/75 v-m?, dock
, minst 1,5 bp/bostad
pa A-omraden bp/bostad om bo-
' staden &r hogst 75 v-m?

1,5 bp/bostad om
bostaden ar stérre
an 75 v-m?

pa Y-omraden 1 bp/200 v-m?

pa KTY-omraden 1 bp/150 v-m?

Bilplatsnormen paverkas inte av va-

ningsytan i de utrymmen som tillats
utéver byggratten.

Inom kvartersomradet far byggas sam-
manhéngande parkeringsomraden for
hogst 8 bilar. Dessa parkeringsomra-
den bor omges och struktureras med
trad- och buskplanteringar.
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séksi alueella saa rakentaa erillisia asun-
tojen kayttéon tulevia talous-, sailytys-,
sauna- ja yhteistiloja enintaan 15 % ra-
kennusoikeudesta.

Kaavaan merkityn rakennusoikeuden li-
s&ksi alueella saa rakentaa erillisia asun-
tojen kayttéon tulevia talous-, sailytys-,
sauna- ja yhteistiloja enintaan 5 % ra-
kennusoikeudesta.

Korttelissa 82173 olevat rakennukset tu-
lee julkisivu- ja kattomateriaalien ja katto-
muodon suhteen rakentaa yhtenaisté ra-
kennustapaa noudattaen. Rakennusten
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa puuta. Varit rakennuksissa on ol-
tava yhtenaisia korttelissa. Rakennusten
kattomuoto on harjakatto, kattokaltevuus
tulee olla 15 astetta. Harjakorkeus saa ol-
la enintdan 4 m maan pinnasta mitattuna.
Maanpinnan louhimista ja tayttamista tu-
lee valttaa. Kunkin rakennuksen enimmais-
koko saa olla enintasn 90 kem2. Ikkunat
ja ovet tulee tehd& puusta ja kayttaa siroja
pwttelta ja perinteisia puitejakoja, listoituk-
sia ja panelointeja. Alueelle ei sovellu ikku-
namalli, joka on lattiasta kattoon. Raken-
nusten ikkunoiden on taytettéva kortteli-
suunnitelman tyyppipiirustusten mitat ja
niissé tulee olla puupuitteet.

Ullakkokerroksia ei rakentaa.

Tehokkuusluvun mukaisesta rakennus-
oikeudesta saa enintaan 1/3 kayttas liike-,
tyo- ja toimistotiloiksi, jotka eivat aiheuta
hairiéta asumxselle

Tontin pinta-alan tulee olla vahintaan 700 m2.

Kortteleita suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon viereisen kadun katu- ja raken-
nussuunnitelmien korkeustasot. Katu-
tasoon yhdisédvien luiskien kallistus

saa olla enintéan 20 %.

Maanpinnan turhaa louhimista ja tayt-
tamista tulee kuitenkin valttaa.

Kortteleissa 82140, 80141, 82143,
82144, 82148, 82149, 82159,
82162-82164 ja 82176-82179
sallitaan vain rakentamisen kannal-
ta vélttamattdmat puun kaadot ja
puusto on séilytettéva ja luonnon-
mukaisesti hoidettava kaikilla niilla
rakentamattomilla tontin osilla, joita
ei kayteta leikkipaikkoina, kulkutei-
né tai pysakaointiin.

angivna byggratten byggas ekonomi-,
férrads-, bastu- och gemensamma ut-
rymmen fér bostddernas behov mot-
svarande hdgst 15 % av byggrétten.

Pa omradet far utéver den i planen
angivna byggratten byggas ekonomi-,
forrads-, bastu- och gemensamma ut-
rymmen fér bostadernas behov mot-
svarande hogst 5 % av byggratten.

Byggnaderna i kvarter 82173 ska vad
géller fasad- och takmaterialen byggas
med iakttagande av ett enhetligt bygg-
sétt. Byggnadernas huvudsakliga fasad-
material ska vara tra. Byggnadernas
farger ska vara enhetliga inom kvarteret.
Byggnadernas takform ar sadeltak, tak-
lutningen ska vara 15 grader. Ashéjden
far vara hogst 4 m matt fran markytan.
Schaktning och utfylining av markytan
ska undvikas. Varje byggnads maximi-
storlek far vara hogst 90 v-m2. Fénster
och dorrar ska vara av trd med tunna
bagar och traditionella indelningar, lister
och paneler. | omradet passar inte en
fonstertyp som gar fran golv till tak.
Byggnadernas fonster ska fylla kvarters-
planens typritningarnas matt och de ska
ha bagar av tra.

Vindsvaningar far ej byggas.

Av den byggratt som bestams enligt
exploateringstalet far hogst 1/3 anvan-
das for affars-, arbets- och kontors-
utrymmen som inte stér boendet.

Tomtens areal b6r vara minst 700 m2.

Vid planeringen av kvarteren bér nivaer-
na i gatu- och byggnadsplanerna for de
bredvidliggande gatorna beaktas.
Lutningen pa de till gatans niva anslutan-

‘de sluttningarna far vara hogst 20 %.

Onddig sprangning och utfylining av
marken bor dock undvikas.

| kvarteren 82140, 80141, 82143,
82144, 82148, 82149, 82159,
82162-82164 ja 82176-82179

tillats endast fallning av trad som ar
nédvandig for byggande. Tradbe-
standet bér bevaras och skétas i
naturenligt skick pa de obebyggda
delar av tomten som inte anvénds
som lekplatser, fardvégar eller

till parkering.
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Asuinrakennukset on perustettava siten,
ettei huoneilman radonpitoisuus kohoa
yli ohjearvojen.

Asuinrakennusten ja muiden meluherkkien
toimintojen rakennusten ulkokuoren dénen-
eristavyys lentomelua vastaan tulee olla va-
hintaan 30 dBA.

Alueen tarvitsemat muuntamotilat tul-
laan sijoittamaan korttelialueelle. Tilat
saa rakentaa kaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Asuinpientalojen korttelialueella enin-
taan 30 % asunnoista saa sijoittaa toi-
sen asunnon péélle.

Tietyille korttelialueille on laadittu kort-
telisuunnitelma.

Alueelle on laadittu energiasuunnitelma.

Bostadsbyggnaderna skall férses med
sadan grund att inomhusluftens radon-
halt inte 6verskrider riktvardet.

Ljudisoleringen mot flygbuller i de yttre
konstruktionerna i bostadsbyggnader
och andra byggnader for bullerkénsliga
funktioner bér vara minst 30 dBA.

De for omradet behdvliga transformat-
orutrymmena kommer att placeras i
kvartersomradet. Utrymmena far byg-
gas utdver den i planen antecknade
byggratten.

P& kvartersomradet for smahus far hogst
30 % av bostaderna far placeras ovan
pa en annan bostad.

En kvarteréplan har uppgijorts for delar
av kvarteren.

En energiplan har uppgjorts fér omradet.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.
P& detta detaljplaneomrade skall for kvartersomradena uppgoéras separat tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

W
Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelupaallikko
stadsplaneringschef
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Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 10. paivana kesakuuta 2013 (pOytakirja § 99).
Godkand i stadsfullmaktige den 10.6.2013 (protokollet § 99). ‘

Kv 10.6.2013

Kh ‘ 27.5.2013

ssnoczoazon |R@jausta muutettu ja tarkistettu A Koa~—— 2152013

erasoanoos | Ksl 16.6.2010
Rajausta muutettu ja tarkistettu Robert Eriksson 7.6.2010

Nahtavillda MRA 27 §:n mukaan

12.10.- 11.11.2009

Ksi

16.9. - 30.9.2009

Robert Eriksson

Rajausta muutettu ja tark., piirretty uusi kartta 7.9.2009
Nahtavilla MRA 30 §:n mukaan 7.1.- 5.2.2008
Kp - Kari Moilanen 3.12.2007
- - H i Alue Piir.nro
ﬁ Eobo stadspanerngecental 1> 712600 6326
@ Mittakaava Asianumero
1:1000 3815/10.02.03/2011
: Piirtaja Paiviys
Gobbacka MiS, RE 3.12.2007
Suunnittelija Arkistotunnus
Asemakaava LK, RE, MSJ, JAG || 1002

PW:pohjois-espoo\gobbacka\712600\kaava\712600_kh.dgn
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