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Asuinrakennusten korttelialue. ade 5
A Katso myos §§ 1, 3-8, 11. g\éaggscgr:l ,dgugc,)rﬁ?stadshus.
Asuinpientalojen korttelialue. Kvart sde for smahus.
AP Katso myds §§ 1, 3-8, 11-12. So &ven §§ 1. 3.8, 1142,

Erillispientalojen korttelialue. bt g btgd .
AO Katso my6s §§ 1-2, 4-6, 8, 11- Kvartersomrade for fristaende smahus.
12.

Se aven §§ 1-2, 4-6, 8, 11-12.
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Liikerakennusten korttelialue.
Alueen kerrosalasta saa enintaan
30% kayttaa julkisia lahipalveluja
ja enintdan 30% ymparisthairiota
aiheuttamattomia toimitiloja varten.
Katso myos §§ 1, 5, 7-10.

Lahivirkistysalue.

Maantien alue.

Suojaviheralue.

Alueelle voidaan sijoittaa meluesteita.
Alue on pidettava huolitellussa tilassa
kasvullisena ja avoimet osat on istu-
tettava puilla ja pensailla.

3 metrid kaava-alueen rajan
ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen
raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnén poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin,
puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Kvartersomrade for affarsbyggnader.
Av omradets vaningsyta far hogst 30 %
anvandas for offentlig nérservice och
hogst 30 % for ickemiljostérande
verksamhetsutrymmen.

Se aven §§ 1, 5, 7-10.

Omrade for narrekreation.

Omrade for landsvéag.

Skyddsgrénomrade.

| omradet kan placeras bullerhinder.
Omradet skall hallas vaxtligt i vardat
skick och i de 6ppna delarna skall
planteras trad och buskar.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans. ‘

Riktgivande grans for omrade eller
del av omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn bé stadsdel.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg,

park eller annat allmént omrade.



Taman kaavamaarayste

pk 180
I

e=0.30
"
L.
I
LY
-——
L e
Lo

in absoluuttiset korl ovat N2000- kork SJarJesteImassa

usluv
eTkinta 6soitiaa Uf(Uln a monta
kerrosnehometna rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta saadaan
kayttaa lasten paivahoitotiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Muuntamon rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi
varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle voi-
daan rakentaa hulevesien imeyt-
témista ja viivyttdmista palveleva
allas tai painanne.

Alueen osa, joka tulee toteuttaa
hulevesien viivyttamista edista-
vélla tavalla. Alueelle ei saa ra-
kentaa vetta lapaisemattomia pin-
toja. Ne alueen osat, joita ei tarvita
hulevesien hallintarakenteisiin, tulee
sailyttda puustoisina tai istuttaa puin
ja pensain. Alueelle saa sijoittaa
my0s yhteisia leikki- ja oleskelupaik-
koja. Toteutuksen tulee perustua koko
korttelia koskevaan suunnitelmaan,
jonka toteutumista yksittaisen tontin
toteutus ei saa estada. Alueen sisai-
sia tontinrajoja ei saa aldata raken-
tein.

Alueen osa, joka sailytetaan/kehitetaan
puustoisena.

Katu.

Beteckningen visar hur manga
vaningskvadratmeter av den

pa byggytan tilldtna vaningsytan
som far utnyttjas for daghemslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del dérav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Byggyta.

Byggyta for transformator.

Riktgivande for lek och utevistelse
reserverad del av omradet.

Riktgivande del av omrade pa

vilken kan byggas en basséng eller sanka
fér uppsugning och fordrdjning av
dagvattnet.

Del av omrade som ska forverkligas pa ett
satt som framjar fordréjandet av dagvattnet.
Pa omradet far inte byggas ytor som inte
slapper igenom vatten. De omradesdelar
som inte behdvs for konstruktioner for dag-
vattenkontroll ska bevaras i tradbevuxet
skick eller planteras med trad eller buskar.
Pa omradet far ocksa placeras gemen-
samma lek- och vistelseplatser. Forverk-
ligandet ska basera sig pa en plan for

hela kvarteret vars forverkligande inte far
hindras av forverkligandet av en enskild
tomt. | omradets interna tomtgranser far
inte byggas stangsel.

Del av omrade som bevaras/utvecklas
tradbevuxen.

Gata.
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Ulkoilureitti, joka on sijainniltaan
ohjeellinen.

Jalankululle ja polkupyérailylle
varattu katu/tie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on
sallittu.

Ajoyhteys. Aluerajaus on ohjeellinen,
mutta yhteystarve sitova.

Maantien suoja-alueeksi varattu
alueen osa.

Avo-ojaa ja/tai maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa.

Maantien alittava
kevyen lilkkenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyméan likimaarainen
sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Alueelle on rakennettava melueste,
joka suojaa viereisia asuinalueita
likennemelulta. Merkinta osoittaa
esteen likimaaraisen sijainnin ja luku-
arvo sen ylareunan likimaaraisen kor-
keuden Vihdintien tasausviivasta.
Korkeudesta voidaan tiesuunnitel-
maan perustuen poiketa. Meluvallit
on istutettava puin ja pensain.

Lahivirkistysalueen osa, jonka luon-
nonolosuhteet tulee sailyttaa. Alueel-
la sallitaan vain luonnon- ja maise-
manhoidon kannalta valttdmattomat
toimenpiteet.

Friluftsstrak som till placeringen ar
riktgivande.

Gata/vég reserverad for gang- och
cykeltrafik dar infart till tomt/byggplats
ar tillaten.

Korforbindelse. Omradesgranserna
ar riktgivande men forbindelsebehovet
bindande.

For skyddsomrade for landsvag
reserverad del av omrade.

For 6ppet dike och/eller underjordisk
ledning reserverad del av omrade.

Gang- och cykelférbindelse under
landsvag.

Ungefarligt 1&ge for in- och utfart.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart ar forbjuden.

Pa omradet skall byggas bullerskydd
som skyddar de angransande bostads-
omradena mot trafikbuller. Beteckningen
visar skyddets ungeférliga placering och
talvardet skyddets 6vre kants ungefarliga
hoéjd fran Vichtisvagens utjamningslinje.
Man kan avvika fran héjden pa basen av
vagplanen. Bullervallarna ska planteras
med trad och buskar.

Del av narrekreationsomrade dar natur-
fornallandena ska bevaras. | omradet
tillats endast atgarder som ar nédvandiga
fér natur- och landskapsvarden.
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Vedenhankinnalle tarkea pohjavesialue
(luokka I ).

Alueella on voimassa ymparistonsuo-
jelulain 8 §:n mukainen pohjaveden pi-
laamiskielto. Alueella ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua eikd maaraa. Kaikes-

- sa alueen suunnittelussa, rakentamises-

sa ja kunnossapidossa on otettava huo-
mioon pohjaveden suojelu.

- Rakennukset on perustettava niin,

ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden
korkeuteen. Alueella ei suositella kellari-
kerroksia eika ylipaatadan merkittavaa
kaivamista. Vallitsevan pohjavesipinnan
taso on ennen rakentamista selvitettiva
ja sen alapuolelle ulottuvaa rakentamista
voidaan sallia vain rakennusluvan yhtey-
dessa esitettavan asiantuntijan laatiman
pohjaveden hallintasuunnitelman
perusteella.

- Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai
varastoida nestemaéisia polttoaineita

eikd muita pohjavetta likaavia aineita.
Oljyn kayttéa lammityksessé tulee valttaa.
Oljy- tai muiden pohjavettéa likaavien
aineiden séilidt on sijoitettava rakennuk-
sen sisétiloihin vesitiiviiseen suoja-altaa-

seen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi

kuin varastoitavan aineen suurin maara.
Alueella ei saa harjoittaa korjaamo-
toimintaa.

- Kadut vierialueineen, moottoriajo-
neuvojen ajo- ja pysakointialueet seka
jatteenkerayspaikat tulee paallystaa
vetta lapaisemattomalla materiaalilla tai
pohjavesisuojauksen sisaltavalla raken-
teella ja niiden valumavedet tulee johtaa
sadevesiviemarissa alueen ulkopuolelle.

- Alueellinen jate- ja sadevesiviemarointi
tulee rakentaa erittéin huolellisesti. Jate-
vesien johtaminen ojaan tai imeyttdminen
maahan on kielletty.

- Ennen rakentamista on selvitettava,

onko alueen aiempi toiminta aiheut-
tanut maaperéan pilaantumista, josta
voi koitua ymparistdsuojelulain (86/
2000) 75-78§:ss& mainittuja seurauk-
sia tai velvoitteita. Tarvittaessa maa-
pera on puhdistettava rakentamiseen
sopivaksi.

For vattenanskaffningen viktigt grund-
vattenomrade (klass | ).

Pa omradet galler férbud mot férorening

av grundvatten enligt 8§ miljoskydds-
lagen. Grundvattnets kvalitet eller mangd
far inte aventyras pa omradet. | all
planering samt allt byggande och

underhall rérande omradet skall beaktas
grundvattenskyddet.

- Byggnaderna skall grundas sa att byg-
gandet inte inverkar pa grundvattnets

héjd. | omradet rekommenderas inte
kallarvaningar eller dverhuvudtaget
betydande gravning. Den radande grund-
vattennivan ska utredas fére byggandet
och byggande nedanfér denna skall

basera sig pa av expert utarbetad plan dver
grundvattenkontrollen som ska presenteras i
anslutning till ansékan om bygglov.

- Pa omradet far inte 16st uppevaras eller
lagras flytande bransle eller andra &mnen
som fororenar grundvattnet. Vid uppvarm-
ningen skall olja undvikas. Cisterner fér
olja eller andra amnen som férorenar
grundvattnet skall placeras inne byggnad

i vattentat skyddsbasséng vars volym
skall vara stérre an det lagrade amnets
storsta mangd. Pa omradet far inte finnas
reparationverkstad.

- Gatorna jamte randomraden, kér- och
parkeringsomradena fér motorfordon samt
avfallshanteringsplatserna skall belaggas
med material som inte slapper igenom vatten
eller med konstruktion som skyddar grund-
vattnet och flédvattnet fran dessa skall ledas
i regnvattenaviopp utanfér omradet.

- Omradets avfalls- och regnvattenaviopp
skall byggas mycket omsorgsfullt. Det &r
forbjudet att leda avfallsvatten i dike eller
lata det uppsugas i marken.

Innan byggandet inleds skall utredas

ifall den tidigare verksamheten pa omradet
fororsakat sadan férorening av jordmanen

av vilket kan félja i 75-78 § miljéskyddslagen
(86/2000) namnda pafoljder eller forpliktelser.
Vid behov skall jordmanen rengéras sa

att den lampar sig fér byggande.
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1§ Autopaikkoja on rakennettava vahintaan:
- A/AP-korttelialueilla:
asunnot seka ty6- ja palvelutilat 1 ap /
75 k-m2, kuitenkin vahintaan 1,2 ap /

Bilplatser ska byggas minst enligt foljande:

- Pa A/AP-kvartersomraden:
bostader samt arbets- och servicelokaler
1 bp/75 v-m2, dock minst 1,2 bp/bostad

asunto
- AO -korttelialueella: 2 ap / asunto
- KL-1 -korttelialueella:

- Pa AO-kvartersomrade: 2 bp/bostad
- Pa KL-1-kvartersomrade:
affarslokaler 1 bp/50 v-m2

liiketilat 1ap /50 k-m2 kontorslokaler 1 bp/70 v-m2
toimistotilat 1 ap / 70 k-m2 arbetsutrymmen 1 bp/70 v-m2
tyétilat 1 ap /70 k-m2 serviceutrymmen 1 bp/150 v-m2

palvelutilat 1 ap/ 150 k-m2
varastotilat 1 ap / 150 k-m2

lagerutrymmen 1 bp/150 v-m2

28 Kaavaan merkityn rakennusoikeuden Utdver den i planen antecknade bygg-
lisdksi saa rakentaa kiinteist6a palve- ratten far byggas tekniska utrymmen,
levia teknisia tiloja, vaestdnsuoja- ja skyddsrum och gemensamma utrym-
yhteistiloja seka asuntojen autotalli- me som betjanar fastigheten samt bo-
ja varastotiloja yhteensa enintdan stadernas garagen och forrad totalt
15 % kaavaan merkitysta rakennus- hogst 15 % av den i planen antecknade
oikeudesta. byggratten.

38 Kaavaan merkityn rakennusoikeuden Utdver den i planen antecknade bygg-
liséksi saa rakentaa kiinteistda palve- ratten far byggas tekniska utrymmen,
levia teknisia tiloja, vaestdnsuoja- ja skyddsrum och gemensamma utrym-
yhteistiloja seka asuntojen auto- me som betjanar fastigheten samt bo-
talli- ja varastotiloja yhteensa enintaan stadernas garagen och forrad totalt
10 % kaavaan merkitysta rakennus- hogst 10 % av den i planen antecknade
oikeudesta. Edella mainittua lisékerros- byggréatten. Fér ovannamnda tillaggs-
alaa varten ei tarvitse rakentaa vaningsyta behdver inte byggas
autopaikkoja. bilplatser.

48 Tontin kaytetysté kerrosalasta saa kor- Av tomtens utnyttjade vaningsyta far
keintaan 20 % kayttaa sellaisena ty6- hogst 20 % utnyttjas som sadant arbets-
ja palvelutilana, joka ei aiheuta hairiéta och serviceutrymme som inte medfor
asumiselle. stérningar for boendet.

58 Asuinhuoneiden ja muiden meluherk- | bostadsbyggnader och andra buller-
kien toimintojen rakennusten ulkokuo- kansliga funktioners byggnader skall
ren aaneneristdvyyden lentomelua ytterskalets ljudisoleringsformaga
vastaan tulee olla vahintaan 30 dBA. mot flygbuller vara minst 30 dBA.

6§ Rakentamattomat korttelinosat, joita De obebyggda kvartersdelar som inte

ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina
tai pysakaintiin, on pyrittava sailyttamaan
puustoisina ja istutettava.

anvands som lekplatser, fardvagar
eller parkering ska i man av méjlighet
bevaras tradbevuxna och planteras.
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8§

9§

10§

1§

12§

tonsuojatilat ja autopaikat saa kiinteis-
tojen vélisin sopimuksin sijoittaa myds
toiselle tontille samassa korttelissa.

Kortteleita suunniteltaessa tulee ottaa
huomioon viereisen kadun katu- tai
rakennussuunnitelmien edellyttamat
korkeusasemat.

Asemakaavassa sallitun rakennusoikeu-
den lisdksi saa rakentaa alueen séhkén-
jakelun vaatimat muuntamotilat ja kier-
ratysjatteiden aluekierratyspisteen tilat.
Muuntamotilat tulee sijoittaa kiinteistoihin
maan tasoon siten, etta niihin voidaan
taata helppo paasy.

KL-1-korttelinosan rakennusten tulee
muodostaa ilmeeltaén yhtendinen ko-
konaisuus. Liike- ja myymalatilojen jul-
kisivut, jotka liittyvat viereiseen jalankul-
kutasoon, eivét saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Pysakdintialueet on jasen-
neltdva puu- ja pensasistutuksin. Huol-
to-, ulkomyynti- ja varastointialueet tu-
lee sovittaa osaksi rakennusta; niiden
tulee olla katettuja ja riittavasti rajattuja
rakennuksen julkisivumateriaaliin, -variin
ja -arkkitehtuuriin soveltuvilla rakenteel-
lisilla osilla seka istutuksin. Mainoslait-
teita ei saa sijoittaa réystaslinjan yla-
puolelle.Erilliset mainospylonit saavat
olla korkeintaan 12 metria korkeita.
Jalankulkijoille tulee varata selkeét ja
turvalliset kulkureitit. Kortteliin tulee va-
rata tilaa myds polkupyérapysakaointiin.

Pitkostiehen rajoittuvilia tonteilla

tulee asuntojen leikki- ja ulko-oles-
kelualueet Pitkostiehen nahden sijoittaa
rakennuksin ja/tai aidoin muodostet-
tuun melukatveeseen, jolla melutaso

ei ylité ohjearvoja. Meluaidan tulee olla
ulkoasultaan vastaavaa rakennetta kuin
julkisivu ja toimia julkisivun jatkeena.
Meluaita saa olla enintddn 2 metria
korkea ja enintdan 7 metria pitka.

Kortteleihin 85191 ja 85213 sijoittuvia
asuntoja ei saa ottaa kaytté6én ennen

kuin Vihdintien varrelle osoitetut melu-
esteet ovat valmiit. Jos erillisella asian-
tuntijan laatimalla selvitykselld osoitetaan,
ettei melutaso ylita Valtioneuvoston paa-
téksen n:0 993/1992 mukaisia ohjearvoja
sisatiloissa, asuntojen valittbmissa ulko-
oleskelutiloissa ja leikkipaikoilla, voidaan
meluntorjunta ratkaista tonttikohtaisesti.

Tomtens infart, avfallshanteringsutrym-
men, skyddsrum och bilplatser far pa
basen av avtal mellan fastigheterna ocksa
placeras pa annan tomt i samma kvarter.

Vid planeringen av kvarteren ska de
i den angransande gatans gatu- eller
byggnadsplaner férutsatta nivaerna
beaktas.

Utdver den i detaljplanen tillatna bygg-
ratten far byggas transformatorutrymmen
for omradets eldistribution och utrymmen
for atervinningsavfall och lokal atervin-
ningsstation. Transformatorutrymmena
skall placeras i fastigheterna i marknivan
sa att latt tiliganglighet till dem kan
garanteras.

Byggnaderna pa KL-1-kvartersdelen

ska bilda en till utseendet enhetlig helhet.
Affars- och butikslokalernas fasader

som ansluter till den angransande
fotgangarnivan far inte gora ett kompakt
intryck. Parkeringsomradena ska indelas
med tréd- och buskplanteringar. Under-
halls, uteforsaljnings- och lageromradena
ska anpassas som en del av byggnaden;
de ska vara tackta och tillrackligt av-

“gransade med Kkonstruktioner som ar

anpassade till byggnadens fasadmaterial,
-férg och -arkitektur samt med planteringar.
Reklamanlaggningar far inte placeras
ovanfér takkantslinjen. Fristaende reklam-
pyloner far vara hogst 12 meter héga. For
fotgangare ska reserveras tydliga och trygga
rutter. | kvarteret ska reserveras utrymme
ocksa for cykelparkering.

Pa tomterna som gransar till Spang-
vagen boér bostédernas lek- och ute-
platser skyddas mot Spangvégens
trafikbuller med byggnader och/eller
plank sa att bullernivan inte dverskrider
riktvardena. Bullerplanken boér i
framtoningen motsvara och utgéra en
férlangning av fasaden. Bullerplanken far
vara higst 2 meter hdga och higst 7
meter langa.

Bostaderna i kvarteren 85191 och

85213 far inte tas i bruk innan de buller-
hinder som anvisats vid Vichtisvagen ar
fardiga. Om med separat expertutredning
kan pavisas att bullernivan inte dver-
skrider riktvardena i Statsradets beslut nr
993/1992 i inomhusutrymmena, bostadernas
omedelbara uteplatser och lekplatserna kan
bullerbekampningen I&sas per tomt.
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Talla asemakaava-alueella on korttelialueille laadittava erillinen tonttijako.

Pa detta detaljplaneomrade skall fér kvartersomradena uppgéras separat

tomtindelning.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus
Esbo stadsplaneringscentral

Torsti Hokkanen

kaupunkisuunnittelupaallikkd
stadsplaneringschef

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.6.2014 (pSytakirjan 76 §).
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PW: KAAVOITUS/Arkisto/721000 Kortesméki (Kalajérvi Il itdosa)/01-KAAVA/03-Hyvaksytty/721000.dgn
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